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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststdllts pa arsstamma den 27 maj 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 27 maj 2025
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Flemingsdal Fastigheter 2 AB
556248-0755

ARSREDOVISNING FOR FLEMINGSDAL FASTIGHETER 2 AB

Styrelsen for Flemingsdal Fastigheter 2 AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Batteriet 4 i Huddinge.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intrdffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintikter (tkr) ; 1 113 214 139
Resultat efter finansiella poster (tkr) -351 -195 2 -69
Soliditet 37% 40% 42% 45%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da inga parkeringsplatser har hyrts ut under 2024.

Fordndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balansarat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 6 885 -275 6710

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -275 275

Arets resultat 330  -330
Utgaende balans 100 0 6 610 -330 6 380
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Flemingsdal Fastigheter 2 AB
556248-0755

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 6610370
Arets forlust -330 393
6 279 977

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras | 6279 977

6 279 977

Betriaffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 113
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 113
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -18 -18

Ovriga externa kostnader -3 -15
Summa rorelsekostnader -21 -33
Rorelseresultat -20 80
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 3 3

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -334 -278
Summa finansiella poster -331 -275
Resultat efter finansiella poster -351 -195
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 21 -

Lamnade koncernbidrag - -80
Summa bokslutsdispositioner 21 -80
Resultat fore skatt -330 -275
ﬁRETSBESULTAT -330 -275
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 15 558 15 558
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 1230 1063
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 788 16 621
Summa anlaggningstillgangar 16 788 16 621
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 253 173
Summa kortfristiga fordringar 253 173
Summa omsattningstiligangar 253 173
SUMMA TILLGANGAR 17 041 16 794
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 610 6 885
Arets resultat -330 -275
Summa fritt eget kapital 6 280 6 610
Summa eget kapital 6 380 6710
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 660 10 083
Summa langfristiga skulder 10 660 10 083
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 1 1
Summa kortfristiga skulder 1 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 041 16 794
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredavisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Allman information

aam

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Generatorn AB, org nr 559170-5255, som har sitt sate i Solna.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i ddr koncernredovisning upprattas ar Fabege AB {publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregdende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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| beloppen ingar koncerninterna poster med -334 tkr (fg ar -278).

Not 5 Byggnader och mark

m 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 15 558 15 558

Utgaende anskaffningsvarden | | ) 15 558 15 558

Redovisat virde | 15 558 15 558
Not 6 Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

- 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1063 775

Inkdp 167 - 288

Utgaende anskaffningsvirden - _ 1230 1063

Redovisat virde 1230 1063
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Not 7 Langfristiga skulder

Sid 6 (6)

- - | o 2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 10 660 10 083

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 10 660 10 083
Not 8 Stalida sdakerheter

) 2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sdkerheter till forman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning B - 1560

Summa stéillda sékerheter till forman for koncernbolag ) 0 1560
Summa stillda sdakerheter 0 1 560

Stockholm den 27 maj 2025
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Flemingsdal Fastigheter 2 AB, org. nr 556248-0755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Flemingsdal Fastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande

bild av Flemingsdal Fastigheter 2 ABs finansiella stéilning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

|

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Flemingsdal Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 29 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
feiakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [ldamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— Iidentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga telakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att uigbra en grund f0r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasenitlig felaktighet
som beror pa misstag, efterscm oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kKontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [Ampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

—— drar vi en sjutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamneten.

——— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontroflen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Flemtngsdal Fastigheter 2 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner befréaffande bolagets vinst elier fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i forhaliande till Flemingsdal Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enllgt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget dr forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 27 maj 2025

KPMG A

ansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller {orlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighetl. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydeise fr bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.



