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"}?; Styrelsen och den verkstallande direktoren fér Fastighets AB Korsettfabriken, 556726-4246,
%{E; far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheften
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kommendantsangen 8:8, GOteborgs kommun. Under

aret har fastigheten varit féremal for sedvanligt underhall med sikte pa langsiktigt
agande och fGrvaltning.

Flerarséversikt Belopp i Kr
_ B 2024 2023 _ 2022 2021
Nettoomsattning 7 573 260 4 904 823 3 943 294 5857 096
Resultat efter finansiella poster 4 463 574 1742 105 560 620 36 261
Soliditet, % 20 20 16 16
Fordndringar i eget kapital

Aklie- Balanserat
o kapital ___resultat  Arets resuliat Totalf
Vid arets boérjan 100 000 4 221 607 1 622 280 5 843 887
Disposition enl arsstammobesiut 1 522 280 -1 522 280 -
Arets resultat ) 879659 879 658
Vid arets slut 100 000 5743 887 879 659 6 723 545
Resultatdisposition
. ) | 1 3 Belopp i kr
Styreisen féreslar att fritt eget kapital, kronor 6 623 545, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat b 743 887
Arets resultat 879 658
Totalt . | 6 623 545
Disponeras for
Balanseras | ny réakning 6 623 545
summa 6 623 545
Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Resultatrakning B B -
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
B L B . B 2024-12-31 2023-12-31
Rdérelseintdkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 7 573 260 4 904 823
Ovriga rGrelseintakter 20 543 -
Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 7 593 803 4 904 823
Réorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 655 501 -1 715 470
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -771859 -750 282
Summa rorelsekostnader -2 427 360 -2 465 752
Rorelseresultat 5166 443 2439 071
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -702 869 -696 966
Summa finansiella poster -702 869 -696 966
Resultat efter finansiella poster 4 463 574 1742 105
Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag -3 609 513 -
Foérandring av periodiseringsfonder 180 000 180 000
Summa bokslutsdispositioner -3 429 513 180 000
Resultat fore skatt 1034 061 1922 105
Skatter
Skatt pa arets resultat -154 402 -399 825
Arets resultat 879659 1522 280




Fastighets AB Korsettfabriken
556726-4246

3(7)

Balansrakning
Belopp i kr

No?____

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31  2023-12-31

28 934 880

28 934 880

28 934 880

975 000
40 273

1015 273

3 800 953

3 800 953

4 816 226

33 751 106

28 627 824

e i NPT

28 627 824

28 627 824

-25 000
402 581

377 581

1676 163

1676 163

2 053 744

30 681 568
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Balansrakning ﬁ o |
Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5743 887 4 221 607
Arets resultat 879 659 1522 280
Summa fritt eget kapital 6 623 546 5743 887

Summa eget kapital 6723546 5843887

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 100000 280000
Summa obeskattade reserver 100 000 280 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 21537500 22037500
Summa langfristiga skulder 21 537 500 22 037 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 250 000 -
Leverantdrsskulder 70 198 1442 540
skulder fill koncernféretag 3609 513 .
Skatteskulder 440 000 410 441
Ovriga skulder 376 332 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier - 644 019 667 200
Summa kortfristiga skulder 5 390 062 2 520 181

=

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 751 108 30 681 568
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Noter

Belopp | Kr om inget annat anges.

5(7)

Not 1 Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad
hyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar o _, Procent
Materiella anlaggningstillgangar:
~-Byggnader 2

Definition av nyckeltal
Neftoomsélining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditetf
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj
utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, 6vriga 702 869 696 966

Summa 702 869 696 966

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 37 514 088 29 899 103

-Nyanskaffhingar 1078 915 7 614 985
38 593 003 37 514 088

Ackumulerade avsKrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -10 606 264 -9 855 982

-Arets avskrivning enligt plan | -771 859 ~750 282
-11 378 123  -10 606 264
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Mark ' 1720000 1720000

Redovisat vairde vid arets slut - 28 934 880 ) 28 657 .824

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

o o - ) 3 - -~ 2024-12-31  2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvintas betalas

efter mer &n fem ar efter balansdagen 20537500 20787500
20 537 500 20 787 500

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

| - ﬁ - . 2024-12-31  2023-12-31

Stéllda panter och sédkerheter

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdnderser har intraffat efter rékenskapsarets slut utéver ordinarie verksamhet.

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Almgren Fastighets AB, org nr 556486~ 7298, med séte |

Goteborg
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Gerhard Almgren \Jerker Aimgren
Styrelseordférande \Vterkstallande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-22

Uil /

Daniel Hé4glund

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Korsettfabriken , org. nr 556726-4246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Korsettfabriken for ar 2024.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden raitvisande

bild av Fastighets AB Korsettfabriken s finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Korsettfabriken enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamailsenliga sam grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishingen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga feiaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |lamna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s@kerhet &r en hiég grad av sé&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegeniligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt [ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professioneillt skeptisk instéilning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken {or att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revisian fér att utforma

granskningsatgarder som ar [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—— utvarderar jag lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkiérens uppskattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

— drar jag en slutsais om |&mpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsbherattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att eft bolag inte lEngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

)

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvalining fér Fastighets
AB Karsettfabriken for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Korsettfabriken enligt god revisorssed [ Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattfar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaliningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direkiéren | nagot vdsentligt avseende:

-— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uftalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen. |

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranieda
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Auktoriserad revisor

organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstallande direkiéren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt

styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
tverensstammelse med lag och fér att medelsfdrvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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