Arsredovisning for

CG-Bostader i Sala AB

556784-0599

Réakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Forvaltningsberéttelse 1
Resultatridkning 3
Balansrikning 4
Noter 6
Underskrifter 10

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-02-27.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Isak Stjarnlof

Verkstillande direktor

2026-03-02



CG-Bostéider 1 Sala AB
556784-0599

Forvaltningsber:iittelse

1/10

Styrelsen for CG-Bostéder i Sala AB, 556784-0599, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Forvaltning av kapital och fastigheter samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i Tkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomséttning 5117 4 815 4641 4 662
Rorelseresultat 1331 1994 2091 1819
Resultat efter finansiella poster 140 451 888 1306
Balansomslutning 66 947 67 498 68 080 68 239
Soliditet % 16,7 17,2 17,2 17,3

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgédngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingdende balans 100 000 1926331 9 097 446 18 023
Balanseras i ny rakning 18 023 -18 023
Upplosning av uppskrivningsfond -417 133 45272
Arets resultat -30 330
Utgiende balans 100 000 1509 198 9160 741 -30 330
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 9160 741
Arets resultat -30 330
Medel att disponera 9130411
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 9130411

Summa 9130411
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Resultatrikning

2024-09-01 -  2023-09-01 -
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5117285 4814 742
Ovriga rorelseintikter 64 534 827
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 5181 819 4 815 569
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 746 827 -2 155 526
Personalkostnader 2 -676 210 -271 783
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -427 348 -394 233
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -3 850 385 -2 821 542
Rorelseresultat 1331 434 1994 027
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 5419 2 686
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 196 984 -1 545 330
Summa resultat frin finansiella poster -1 191 565 -1 542 644
Resultat efter finansiella poster 139 869 451 383
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -80 000 -250 000
Forandring av periodiseringsfonder 67 300 86 200
Summa bokslutsdispositioner -12 700 -163 800
Resultat fore skatt 127 169 287 583
Skatter
Skatt pa arets resultat 3 -157 499 -269 560
Summa skatter -157 499 -269 560
Arets resultat -30 330 18 023
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 19 369 854 19 797 202
Summa materiella anléggningstillgdngar 19 369 854 19 797 202
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 5 45 508 089 45 508 089
Summa finansiella anldggningstillgingar 45 508 089 45 508 089
Summa anléiggningstillgingar 64 877 943 65 305 291
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 251 546
Fordringar hos koncernforetag 1895017 1761524
Aktuell skattefordran 166 138 163 761
Ovriga fordringar 373 11165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 690 2515
Summa kortfristiga fordringar 2064 218 2190 511
Kassa och bank

Kassa och bank 5053 2277
Summa kassa och bank 5053 2277
Summa omséttningstillgingar 2069 271 2192 788
SUMMA TILLGANGAR 66 947 214 67 498 079
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 6 1509 198 1926331
Summa bundet eget kapital 1609 198 2026 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9160 741 9 097 446
Arets resultat -30 330 18 023
Summa fritt eget kapital 9130411 9115 469
Summa eget kapital 10 739 609 11 141 800
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 546 000 613 300
Summa obeskattade reserver 546 000 613 300
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 355851

Summa avsiittningar 355 851

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 26 391 432 26 913 588
Skulder till koncernforetag 27 654 804 27 574 804
Summa langfristiga skulder 54 046 236 54 488 392
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 545 088 584 400
Leverantorsskulder 0 22115
Aktuella skatteskulder 100 278 97 195
Ovriga skulder 25034 12 932
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 589 118 537 945
Summa kortfristiga skulder 1259 518 1254 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 947 214 67 498 079
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Foretaget har bytt redovisningsprincip fran K2 (BFNAR 2016:10) till K3 (BFNAR 2012:1) per den 240901.
Bytet genomfordes for att mdojliggdra en mer réttvisande redovisning av foretagets materiella
anldggningstillgéngar, sérskilt med hénsyn till komponentavskrivning och aktivering av renoveringar.

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Procent Ar
Byggnader 2-8 5-80
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Not 2 Personal
Medelantalet anstillda
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Main 1 1
Medelantalet anstillda
Loner och andra erséttningar
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga anstillda 494 265 202 104
Summa 494 265 202 104
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 181 945 69 680
Summa 181 945 69 680
Not 3 Skatt pa arets resultat
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -141 631 269 560
Summa -141 631 269 560
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 16 010 0
Summa 16 010 0
Summa -125 621 269 560
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 127 169 287 583
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Not 4 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 21910927 21 837 427
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 73 500
Utgaende anskaffningsvirden 21910927 21910927
Ingéende avskrivningar -4 040 054 -3 691 093
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -382 076 -348 961
Utgdende avskrivningar -4 422 130 -4 040 054
Ingéende uppskrivningar 1926 329 1971 601
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -45 272 -45 272
Utgiende uppskrivningar 1 881 057 1926329
Redovisat virde 19 369 854 19 797 202
Not 5 Andelar i koncernforetag

2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 52 508 089 52 508 089
Utgaende anskaffningsvirden 52 508 089 52 508 089
Ingéende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Utgaende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Redovisat virde 45508 089 45508 089
Not 6 Uppskrivningsfond

2025-08-31 2024-08-31
Ingéende balans 1926 331 1971 603
Forindringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -45 272 -45 270
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar -371 861
Utgdende balans 1509 198 1926 333
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Not 7 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

9/10

2025-08-31 2024-08-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skattefordran skillnad/avdrag  Skattefordran
Temperdr skillnad mellan redovisat virde 0 0
och skattemaissigt virde pa byggnader 355851 16 010 0
Summa specifikation uppskjuten 16 010
skattefordran
Uppskjuten skattefordran 16 010 0

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-08-31 2024-08-31

Skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen

Summa

Not 9 Stillda sidkerheter

24211 080 24 575 988
24 211 080 24 575 988

Stillda sdkerheter till formén for koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Typ av sikerhet

2025-08-31 2024-08-31

Fastighetsinteckningar

42 990 000 45 508 089

Kommentar
Aktier i dotterbolag 16 027 765 kr
Aktier i dotterbolag 23235970 kr

Summa stillda sikerheter 42 990 000 45 508 089
Not 10 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite

Moderforetag Nash Invest AB 556974-0722 Stockholm
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-02-26

10/10

Stockholm

Isak Stjarnlof 2026-02-26 Johan Hégberg 2026-02-27
Isak Stjarnlof Datum Johan Hogberg Datum
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Ragnar Sjodahl 2026-02-27

Ragnar Sjodahl Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-02-27

Nodum Revison AB

Johan Lagerqvist

Johan Lagerqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i CG-Bostider i Sala AB
Org.nr 556784-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CG-Bostéder i Sala AB for rakenskapséret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av CG-Bostider i Sala ABs finansiella stillning per den 2025-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till CG-Bostédder i Sala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

CG-Bostdder i Sala AB, Org.nr 556784-0599



- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
CG-Bostéder i Sala AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CG-Bostider i Sala AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

CG-Bostdder i Sala AB, Org.nr 556784-0599
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Nissj6 2026-02-27
Nodum Revision AB

Johan Lagerqvist

Johan Lagerqvist
Auktoriserad revisor
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