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U & PiCity AB
Org.nr. 556746-8482

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2007 och bedriver fastighetsforvalining av fastigheten Kurland 17 1 centrala Stockholm.

Foretagets sédte dr Stockholm.

Flerdarsjimforelse*

Nettoomsitining

Res. efter finansiella poster

Res. 1 % av nettoomsittningen
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pé sysselsatt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet %

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Arets forlust

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att

2022
1 354 260

22,77

1 354260
79 329968
3,86

Aktiekapital

100 000

2021

5 665 344
1 534 493
27,08

1 534 493
79 507 705
3,51

38,50

2,96

Ovrigt bundet

eget kapital
0

2020

5 188 353
2172173
41,80

893 501
80 782 375
2,70

22,33

5,36

Ovrigt fritt
eget kapital

2019

5 606 234
3 245 908
37,9

1 988 057
71 821 664

47

54,5
5,1

Arets
resultat
=332 135

-346 404

2018

4 983 014
3288 330
1 839814
72 457 603
4.7

40,8

5.4

Summa fritt

eget kapital
1 978 613

0
-346 404

1978 615
-346 404

1 632 21 1

1632211

1632211

Betriffande bolagets resultat och stilining i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

Sida2av9
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

a8

Rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vdrdepapper och fordringar som é&r
anldggningstiligangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bﬁiksi_l'u_tsdliiszposiﬁoner L

Aterforing frén periodiseringsfond

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av 9

2022-01-01
2022-12-31

" 5945 648

-1 293 5971
284 510

-1 305079

2021-12-31

-2 883 180

3 062 468

8 044
_ 661
-1 716913

-1 174 255
-355 741

-1 286 384

-1 708 208

1 354 260

254 336

-1 955 000

2816 380

2 848 964

7 694
0

_-1322 165

-1 700 664
346 404

0

-1314 471

1 534 493

531 733

=2 400 000

-1 848 245
=313 752

-18 383

_346 404

332135
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U & Pi City AB
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\KNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

BALANSR/

TILLGANGAR

Mate riella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 41 095 513 42 050 079
Inventarier, verktyg och installationer 5 82 688 132 543
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6

anldggningstiligangar B 646 546 - 646 546
Summa materiella anlidiggningstillgangar 41 824 747 42 829 168

Summa ankiggningstillgangar 41 824 747 42 829 168

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar : [ 038 539 798 999
Fordringar hos koncernféretag 34 879 192 34 436 513
Aktuell skattefordran . 556 017 537 634
Ovriga fordringar 1 301 328
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 457 __ 33785
Summa kortfristiga fordringar 36 511 506 " 35 807 259

Kassa och bank
Kassa och bank - 993 715 . 871278
Summa kassa och bank 993 715 871278

Summa omsittningstillgdngar 37 505 221 36 678 537
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U & PiCity AB
Org.nr. 556746-8482

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
KN ot
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital _ - | o
Aktickapital _ 100000 _ 100 000
Summa bundet eget kapital | 100000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 97 8 615' 23 10 750

Areﬁ:‘ts I-"Bsu'liat;
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovnga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskuld
Ovri iga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL . OCH SKULDER

1632 211

1978615

172

381 999

636 335

381 999

71 633 925
182 875

636 335

23_3. ;5.00_

71 816 800

785 300

1 196 000
519 595

410 296
1934211

785 360
459 746
415 000
435 295
417 925

5398 958

79 329 968

4 090 030

79 507 705




U & Pi City AB
Org.nr, 556746-8482

NOTER
Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

~ Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och bokforingsndmdens aliménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskatthingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom ink6pspriset dven utgifter som ér direkt hianférliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tilledmgskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for [6pnade
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer,

Virderingsprinciper m m
Tillgngar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivaningar
Avskrwnmg sker llnjart ver till gangamas beriknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anlgggningar >
Inventarier, verktyg och installationer ;

Ingen avskrwnmg skel pa kﬁmpenen‘ten malk vars nzf]j ;;,Jandepermd bedoms som ebegransad Byggnadema bestar av
flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {or avskrivningen pa byggnader:
-Stomme 50 ar
-Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-40 &r
«-]nstallatlcmer virme, e] VVS venttlatlon mm 20-40 ar

-Inre ylsklkt mdskmell mmsmmg mm 10 15 ar

Skatt

Skatt pé &rets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande
rdkenskapsdar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning redovisas som
intdkt. Intdkter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag - . N . . .
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Det erhallna/lamnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som dr anliggningstiligang

Brandkontoret

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Varav mark _
Redovisat védrde vid arets slut

Taxeringsvirde -
Taxeringsvédrdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar
Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende redovisat vérde:

Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2017

Uppskjuten skatt | obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Amortering inom efter 5 ar
Ovriga skulder

2022

8044

2021

8 044

2022

1716913

7T 094
2021

1322 165

1716 913

300 658

1322 165

2021-12-31

45 720 484
905 391

-1 255 224

-5 831 020

-4 575 796

41095513

7 773 265
7773 265

90 000 000
40 800 000

2022-12-31

279 276

279 276
-49 855

42 050 079

7 773 265
7773 265

69 000 000
28 400 000

2021-12-31

-49 855

-196 588

82 688

2022-12-31

646 546

T _146 733

646 546

132 543

2021-12-31

646 546

646 546

646 546

2022-12-31

381 999

2021-12-31

254 336
381 999

Sida 7av9

381 999
84 040
2022-12-31

70 063 325
182 875

636 335

139 994

2021-12-31

68 578 025
283 500
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Not 9 Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Skulder for vilka sikerheter stilkts
Fastighetsinteckningar 82 700 000 74 300 000
Pantbrev som ldmnats som sikerhet for upptagna krediter.
Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till U & P Fastighetskonsult AB, Org.nr. 556648-9596 med stte i Stockholm.
Med stod av ARL 7 kap 3 § upprittar inte moderforetaget U & P Fastighetskonsult AB inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapital.

Réntefria skulder
Skulder som inte dr rantebirande. Pensionsskulder ses som rantebirande.

Sysselsatt kapital
Totala tillgdngar - rédntefria skulder

Poster i finansnetto som 4r hinforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)

Avkastning pa sysselsatt kapital .
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) /sysselsatt kapital.
Balansomslutning;

Totala tillgangar.

Rorelsemarginal;
Réreslseresultat / Nettoomséttning.




Org.nr. 556746-8482

Var revisionsberittelse har ldmnats den 29 juni 2023.

“arlsspn & Partners Rgvisionsbyrd AB

Pettet -Gmst‘afs'son
Auktoriserad revisor FAR

Sida 9-av O



Styrelsens ansvar

‘Carlsson

Revisionsbyra A

" REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i U & P i City AB
Org.nr. 556746-8482

dessa riskar E)Ch inh’*zimtar levisionsbevis som Ar ti]]rﬁckliga och

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision-av &rsredovisningen for U & P i City AB
for ar2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upptiittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden

réttvisande bild av U & P i City ABs finansiella stéllning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredoyisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
érsredwi*s-n-iﬁ'gms‘ --ii'vri-?}gﬂ delar.

ﬂch balan.sraknmgen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ﬁch god tewsmnssed i Svmlge Vart ansvar 61]]1 gt dessa

Gb._EI_ﬂende_-l_ f‘mhé_l l-a_n_de, tl.l_l U & P 1 Cl.t_y_ _AB_ enll;g;._t god_ I‘_EW-SGIT.S.E@d
i Sverige och har [ Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilleickliga och
dndamdlsenliga som grund {or véra uttalanden.

Det ir style:lsen S{)m hat ansvaret f‘m att alsredawsnmgen upprattas
Slylelsen ansvarar dven fbr den mtema kontm]l SO den badnmea
arnddvindig {ratt uppritia en drst edcmsnmg sont inte innehalier
nagra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'_f‘{)l att mte Upptacka en Vasenthg felaktighet t111 ﬁ')l}d av:
ocgentligheter dr hdgre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intérn kontroll.

omstandlghetema men mte f‘m att uttala oss Gm effektmteten iden
interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhédmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig

osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att'det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta

uppmirksamheten p4 upplysningarna i arsr Ed{ivisningen om den

visentliga osikerhetsfaktorn eller, oin sddana upplysningar dr
-@tllllackhga modlﬁem utta]andet om ar sredowsmngen Vara.

rdaiumet ﬁn rewsmn_sbes _dl.lﬁ,]S@iIl- Do_c_k k.an fi am.tlda ha,n_delse_r eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

mnehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomnmgen av bolagets tormaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om fSrhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

-Omfatmmg {JC}] mnkmmg Samt tldpunklen for clen VI maste ocksa

's_om Y_l 1den_‘t1ﬁel ai

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och all 14mna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden,
Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
alt'en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en va‘semhg felaktighet om en sadan
ﬁrms Felakllgheter kan uppsta pa gl und av Gegenthghetel ellel
nmllgm kan fm vantas pavaka de ekt;momlska bes]ut som
anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och haren professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)




Revnsmnsbyra AB

PR apport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av ﬁlf-S;red-.ovzi'sn'i'ﬂgen har vi dven utfoit en |

revision av styrelsens forvalining for U & P i City AB for ar 2022
samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. N | "

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
{or riken Sl{-ap-_s arel..

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®,
Vi dr oberoende 1 {orhallande till U & P1 City AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullg]ort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid foislag till utdelning
innefattar deita bland annat en bedémning av om utdehiingen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
kmsahdei mgsbeh@v lnkwdltet och sleillmng i ovrigt

b_c'r;l.agels -angel.agenhetel-,__ De;iia._m_nefattar bl-a.nd annat atl

i‘ or t’liipande bedt}ma b@l'age'l's ekmmmi’ska situa‘[ion och att tillse att
llledelsi'bl va]tmngen och b@lagets LkOI’i(}mlSkﬂ aﬁgeldgenhetel i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende: |

+ foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
elier

+ 14 nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
ArSE cdovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenhigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bﬁ]aget elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst ellér forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSpf}Sltmnel av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av lakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder,
omraden och forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och

dar avsieg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
.:lelevanta f{)l vart uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag fOr vart

?ibolagetsmnst el_ler fmlust _hal vi g_t_anskat om fbrsiaget_at fmenli‘gl
med akticbolagslagen.

Petter Gustafsson

Auktoriserad revisor FAR




