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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberdttelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 21 april 2023. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 21 april 2023
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Arflers Libk ,




ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM BO | VASBY AB

Styrelsen for Rikshem Bo i Vasby AB avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaitar fastigheter.

Bolaget dger fastigheterna Vilunda 28:22, Vilunda 28:25, Skilby 1:14, Skdlby 1:312 och Nedra Runby
1:58 i Upplands Vasby.

Bolaget har sitt sdte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

2022 har varit ett utmanande ar. Invasionen av Ukraina, hég infiation, snabbt stigande rantor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhallet och dven pa fastighetsbranschen. Det

har under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket ar en styrka utifran stabila agare, en stark rating och tiligang
till finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 54 810 53 265 54 901 52 696
Resuitat efter finansiella poster 20 884 26 452 27 916 0 885
Balansomslutning 379 949 368 592 364 047 355 689
Soliditet 97% 98% 97% 98%

Transaktion 09222115557489977656 Signerat AF, AL, CC, MI



Sid 3 (10)
Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399
res
,;gé Forandringar i.eget kapital
}‘ff'q’ Belopp i kr Balanserat
;% Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
gﬁ ~ Belopp vid aretsingang 3 900 000 -~ 349693411 6 866 688 360 460 099
Vinstdisposition enligt
bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning 6 866 688 -6 866 688 -
Arets resultat 8126479 8126479
Utgaende balans 3 900 000 - 356560099 8126479 368586578
Vinstdisposition
Till bolagsstéammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 356 560 099
Arets vinst 8 126 479
364 686 578
Styrelsen foreslar att vinstmed|en disponeras enligt féljande: |
i ny rakning balanseras 364 686 578
364 686 578

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557489977656
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 54 810 332 53 265470

Ovriga rorelseintikter - 10 500 000
Summa rorelseintakter 54 810 332 63 765 470
REreIsekostnéder

Fastighetskostnader -33 662 612 -27 362 558

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 566 395 -12 121918
Summa rorelsekostnader -35 229 007 -39 484 476
Rorelseresuitat 19 581 325 24 280 994
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 1 302 580 2173 497

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -141 -2 957
Summa finansiella poster 1302 439 2 170 540
Resultat efter finansiella poster 20 883 764 26 451 534
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -12 757 285 -19 584 846
Summa bokslutsdispositioner -12 757 285 ~-19 584 846
Resultat fore skatt 8126479 6 866 688
ARETS RESULTAT 8 126 479 6 866 688
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 277 428 351 260 784 514
Byggnads- och markinventarier 7 2020178 178 552
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 88 372 811 39 526 070
Summa materiella anlaggningstillgangar 367 821 340 300 489 136

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 9 10 599 393 66 625 033
Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 599 393 66 625 033
Summa anldggningstillgangar : 378 420 733 367 114 169

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Kundfordringar 303 404 377 722

Ovriga fordringar | | 900 765 - 862 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 324 317 237 986
Summa kortfristiga fordringar 1528 486 1478 267
Summa omsattningstillgangar | 1 528 486 1478 267
SUMMA TILLGANGAR 379 949 219 368 592 436
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 900 000 3 900 000
Summa bundet eget kapital 3 900 000 3 900 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 356 560 099 349 693 411
Arets resultat 8 126 479 6 866 688
Summa fritt eget kapital 364 686 578 356 560 099
Summa eget kapital 368 586 578 360 460 099
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1100 233 2 361 281
Skatteskulder 15 882 227 316
Ovriga skulder 382 231 403 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 864 295 5139 862
Summa kortfristiga skulder 11 362 641 8 132 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 379 949 219 368 592 436

Transaktion 09222115557489977656
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr, 556887-4399

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om annat ej anges.
Avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

- Byggnader 1%
- Markanlaggningar | 5 %
- Markinventarier | 20 %
- Byggnadsinventarier 20 %

Not 2 Allman information

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Rikshem Bostader Holding AB, org nr 556856-2911, med sate i Stockholm. Rikshem AB
(publ), org nr 556709-9667, med sate i Stockholm dr moderbolag till Rikshem Bostader Holding AB. Rikshem AB (publ)
ingar i Rikshem Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med séte i Stockholm, &r

moderbolag. Bade Rikshem AB {publ) och Rikshem Intressenter AB upprattar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ngon anstalld personal under innevarande eller féregdende &r. Bolagets administration och
férvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Transaktion 09222115557489977656 Signerat AF, AL, CC, M|
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
| beloppen ingar koncerninterna poster med 1 288 960 kr (2 164 544).
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
| beloppen ingar inga koncerninterna poster.
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 353 638 107 343 253 188
Omklassificeringar 20 051 858 10 384 919
Utgaende anskaffningsvirden 373 689 965 353 638 107
Ingaende avskrivningar -92 853 593 -91 255 048
Arets avskrivningar -3408 021 -1 598 545
Utgaende avskrivningar -96 261 614 -92 853 593
Ingaende nedskrivningar - -
Avyttringar och utrangeringar - -10 465 000
Aterférda nedskrivningar - 10 465 000
Utgaende nedskrivningar - -
Redovisat viarde 277 428 351 260 784 514
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 89 619 89 619
Utgaende anskaffningsvarden 89 619 89 619
Ingaende avskrivningar -89 615 -89 619
Utgaende avskrivningar -89 619 -89 619

Redovisat varde

Transaktion 09222115557489977656
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Rikshem Bo i Vasby AB
Org nr. 556887-4399

Not 7 Byggnads- och markinventarier

. Sid 9 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 28 851114 28 851114
Utgdende anskaffningsvarden 28 851 114 28 851 114
Ingaende avskrivningar -18 387 230 -18 328 857
Arets avskrivningar -58 374 -58 373
Utgdende avskrivningar -18 445 604 -18 387 230
Ingaende nedskrivningar -10 285 332 -10 285 332
Aterforda nedskrivningar 1 900 000 8
Utgdende nedskrivningar -8 385 332 -10 285 332
Redovisat varde 2020178 178 552
Not 8 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 39 526 070 29218 084
Investeringar 68 898 600 31157904
Omklassificeringar -20 051 859 -20 849 918
Utgadende anskaffningsvarden 88 372 811 39 526 070
Redovisat virde | 88 372 811

S :
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Rikshem Bo i Vasbhy AB
Org nr. 556887-4399
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 66 625 033 75 725 952
Tillkommande poster 57 770 033 56 092 774
Avgaende poster -113 795 673 -65 193 693
Utgdende anskaffningsvirden 10 599 393 66 625 033
Redovisat varde 10 599 393 66 625 033

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi
Ordforande

Var revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael |konen
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489377656
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Baliding a botter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rikshem Bo i Vasby AB, org.nr 556887-4399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Rikshem Bo |
Vdsby AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Rikshem Bo i Vasby ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rikshem Bo i Vasby
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som a&r tillrackliga och andamalsenliga fér att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte

~ upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida handelser eller foérhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- SR |
Transaktion 09222115557489977656 Signerat AF, AL, CC, Ml
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Building a hatler
worring worit

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Rikshem Bo i Vasby AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Rikshem Bo i Vasby
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 08222115557489977658

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael tkonen
Auktoriserad revisor

Signerat AF, AL, CC, M|
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Annika Forsberg (AF)
annika.forsberg@rikshem.se

Signerade 2023-03-30 08:24:12 CEST (+0200)

!

S e e e e e Y, =] et Aot A gl 8 L e bttt o Lttt VL 1Y by g™ P e g o e s T £ e et M T e R L Rt it e ittt

Carl Conradi (CC)
carl.conradi@rikshem.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"CARL CONRADI"
Signerade 2023-04-18 17:35:22 CEST (+0200)
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anders.lilja@rikshem.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"Anders Erik Lilja"
Signerade 2023-04-13 12:34:29 CEST (+0200)

mikael.ikonen@se.ey.com

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MIKAEL IKONEN"
Signerade 2023-04-19 20:22:24 CEST (+0200)
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| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

' bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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