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Arsredovisning for rakenq},(@ps,@re@ 2022-01-01 - 2022- 12 31

Styrelsen och verkstéllande direktdr for Einar Mattsson Byggnads AB (556628-0557)

avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Einar Mattsson Byggnads AB &r ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB (556626-19820) och bolaget har

sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning uppréattas av Einar Mattsson AB.

Sedan oktober 2017 bedriver Einar Mattsson Byggnads AB endast entreprenadverksamhet i form av
nybyggnation och renovering av befintliga fastigheter. Dessférinnan bedrev bolaget dven
forvaltningsverksamhet som, efter ett inrikiningsbesiut fran styrelsen, flyttades till ett eget bolag, Einar

- Mattsson Fastighetsférvaltning AB.

inriktnlngsbeslutet mnebar ocksa 'att bolaget upphorde med externa byggentreprenader och belaget har

att_trygga varksamheten Och vard;eutveck]mgen ] konceme,ns eget bestand

Omsattning, resultat och stéllning
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i

tusentals kronor (kkr).

Oversikt dver foretagets utveckling® 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining kkr 567099 483803 421766 495 564
‘Rérelseresultat kkr - A8 207 29 469 -19.632 16 312
Balansomslutning kkr B 336 902 361230 664864 695288
Soliditet % 71 66 36 34
Medelantalet anstdlida et e 1 9

*se.not 25 férn fckeifa!sdefmmaner

Oversikt dver foretagets utveckling
Nettoomsittningen 2022 uppgick till 567 mkr (484 mkr). Den dkade omséttningen beror framforallt pa
tilltagande prqektvoiymer hanforliga till dels nyproduktionsprojekt av bostadsrétter dar bestéllare ar
-systerbolaget Einar Mattsson Projekt AB. Utover dessa projekt paverkas volymen av de ROT-projekt som
genomfdrs pa egna hyresfastigheter under aret.

Bostadsrattsprojektet Telefoncentralen som pagatt under hela 2021, avslutades 2022 och arets projektvolym
ar istallet framst hanforlig till projekt Elddonet i Téby som kommit langt | fardigstallandegrad. Aven projekt
Persikan har utgjort en vasentlig del av arets omséattningsdkning.

:stc:r del bastadsrattsmo_lekt som haft barmg pa bolagets @msattnlng Dock har bolaget under aret arbetat
med uppforandet av 122 hyresrattslagenheter i kvarteret Persikan pa Sodermalm som berdknas fardigstallas

:Saderma[m

Bolagets finansiella stéllning &r fortsatt stark med god soliditet. Av bolagets totala skulder utgérs 21 procent
(17 procent) av skulder till koncernforetag. Se not 2 for fardelnlngen av omséatining samt bruttoresuitat.
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Handelser under aret

Bolaget har fortsatt att rekrytera fler till var platsledning samt egna hantverkare i syfte att behalla kvalitet,
kunskap och kontinuitet i koncernen. Att ha egna hantverkare och egen platsledning paverkar varumarket
positivt da bolaget uppnar battre kontroll pa produkten och utférandet far ndjdare kunder.

Aret har ocksa praglats av ett aktivt forbattringsarbete i syfte att effektivisera och genoml}ySa ROT- och
nypmduktionsprocessen och starka b@lagets arbetsmaljoarbete samt mtegrera hallbarhet i b@lagets aftar.

pmduktlonsmateﬂa_l Exempelws har bo!aget arbe‘tat med att anvanda kllmatanpassad betmng samt
fiberbetong istéllet for stalarmering.

arbetskraftsbr!st har belaget arbetat med tydhga 1nkopsstrategler I syﬂe att boka upp materlal ech produkter
som beddms vara kritiska. Bolaget har ocksa arbetat med den fortsatta implementationen av et nyit

inkopssystem samt utveokllngen av koncepten EMK for nyproduktionen.

Nya hallbarhetsmal ar antagna under aret och bland annat har en rekrytering av ny

kommande ar ach hallbarhetsarbetet ar en wktlg del av den framtida utveckllngen med fokus pa mlnskad
klimatpaverkan. Aven fortsatt implementering av det nya inkdpssystemet kommer paga under kommande ar
for att optimera inkdpsprocessen tillsammans med stort fokus pa var arbetsmiljé. Av det skiilet haren
rekrytering av ny KMA-samordnare med stort fokus pé arbetsmiljokompetens skett.

Farvarv inom pchJektutveckhngsverksamheten som skett under 2021 kommer 8ka projektvolymen och
sysselséttningen inom nyproduktion pé sikt. Bolaget ser ocksé en fortsatt god affar i och med det framtida

underhallsbehovet av koncernens egna fastighetsbestind och bolaget kommer paborja ett antal stérre ROT-

projekt under kommande ar.
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D Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 235 306 629

Arets resultat _-1572 751
| 233 733 878

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning , 233733878
233733 878

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillnérande bokslutskommentarer.
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o Resultatrakning
€ 2022-01-01 2021-01-01
~  Beloppikkr 3 ~ Net 2022-12-31 2021-12-31

f}j
e
Ny
Nettoomsattning 567 099 483 803
Ovriga rérelseintakter 650 4506

Kostnader for produktion — 564919 490300
Bruttoresuitat 2 2830 - -1 991

Central administration och marknadsféring | -21 056 - =27 478

Rorelseresultat 2.9 -18 227 -29 4869

Resullat fran finansiella poster

Ranteintékier och liknande resultatposter 10 1 880
Rantekostnader och liknande resultatposter L S .. S S— -2,

Resuitat efter finansiella poster ~16 780 -29 471

Bokslutsdispositioner
Koncembidrag _wsar 265w
Resultat fore skatt -1 573 -2 887

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat -1 573 -2 887
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Balansrakning

_Belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materieila anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner ach inventarier

Finansiella anléggningstiligdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstiligdngar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter
Upparbetad, ef fakturerad intékt

Korlfristiga fordringar

Aktuell s_katjtefbrdmn: _
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

15

16
17

18

18

2022-12-31

36
3 897

2021-12-31

26

3934

18 784

10
23 866

5021

18 784
10
23 866

42 660

46 594

6 000

4 621

42 660

47 681

6 000
18274

10 621

24 327

3072

250 317
1375

5.8.8

25 274

24 78
3352

255 480
2 281

1142

279 678
9.
290 309

336 902

286 933

1 342

313 549

361 230

5 {16)
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Balansrakning

__Belopp i kir

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bundna reserver

Frilt eget kapital
Balanserad vinst
Arefs resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Garantiavsattningar

Summa avséttningar

Kartfristiga skulder

L.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Fakiurerad, ej upparbetad intakt

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

20, 21

22

23
24
25

:21022_'-'-15 -31

5000
1000

6 000

235 307
-1 573

233734
239 734

11779

11 779

39 628
19 985
260
2010
23 507

85 390

336902

- 2021-12-31

5 000
1000

6 000

236 621

-2 887

233734
239 734

9726

9726

111770

361230
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- Rapport over forandring i eget kapital

= Beloppikkr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Reservfond Balanserat restiitat Arets resultat

IB202101-04 5000 1000 232638 1096 239734

Balanseras:i ny rékning enl. — o e
beslut drsstémma 1096 1096 0

Aktiedgartiliskott 2 887 - 2887

Arets resuliat -2 887 -2 887

Balanseras | ny rékning ant W i -
beslut-&rsstimma. -2.887 2 887 0

Aktigagartiliskott 1573 1 573

Arels resuiliat -1 573 -1 573

UB 2022-12-31 5000 1000 235307 1 573 239734
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rarelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Aterldggning av garantiavsattningar

Aterlaggning av realisationsresultat materiella tillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald/erhallen inkomstskatt
Kassafléde [6pande verksamheten fére forindring i rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Férandring av lagertillgangar
Forandring av fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligéngar
Forvarv av finansiella anldaggningstillgangar
Avytiring av materiella anlaggningstiligangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

| amnat/erhallet aktieagartillskott
| amnat/erhiéllet koncermnbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

2022-12-31

18 227
1368
2 053

-350
1 880
-433
280

8 (16)

2021-01-01
2021-12-31

13 429

11321
29918

-333 750

28 593

3082
-10
2219

1573
15 207

-873

2 887
26 584

16780

-1333

29 471

5
1337

1342
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e Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredawsmngslagen (1995:1554) och BFNAR 20121 Arsredowsnmg och

koncernredovisning (K3)..

Intaktsredovisning

| bolaget tillampas succesiv vinstavrakning for projekt inom affarsomradet byggproduktion. Vid berakningen av
upparbetad vinst har fardigstéllandegraden beréknats som nedlagda utgifter per balansdagen i refation till de totalt
beraknade utglftema for att fullgara uppdraget Skillnaden mellan redowsad mtakt och fakturerade delllkwder redcmsas

Ersadttning till anstalida

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget |amnar till de anstéllda. Foretagets ersattningar
innefattar bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersatiningar efter avsiutad anstallning
{pensioner). Redovnsnmg sker i takt med intjanandet, Ersattmngartlll anstallda efter avslutad anstéalining avser
avgifisbestamda eller f6rmansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dér
faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterltgare
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestédmda pensionsplaner. Foretaget hari inga ovriga

langfristiga ersattningar till anstéllda.

Koncernhidrag
Erhéalina och [amnade koncernbidrag redovisas sont bokslutsdisposition.

Skatt
Total Qkattgu_tg.ﬁjrs av aktuel] skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas :i_"i-r‘eSuiltatré-khih-gen_,__.u'tci'm da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatieeffeki redovisas. i eget kapital.

Aktuell skatt - , ,
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas ufifrdn den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsartill folid av tidigare héandelser. Redovisning sker
enligt l:::a}ansraknmgsmetoden Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
terporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga varden fér tillgangar och skulder samt for

ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter vérderas individuellt till lagst av nettofarséljningsvarde och anskaffningskostnad.

Anskaffningskostnad definieras somi direkta kostnader med tillagg for indirekta kostnader hanforliga till produktionen.
Exploateringsfastigheter skrivs ej av.

Garantlatagandan

MaskKiner och inventarier
Maskiner och inventarier har skrivits av med ‘en forvantad nyttjandeperiod om 5 ar.
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Ovriga redovisningsprinciper | _ o o
Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed

de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter dst forsta varderingstilltéllet il
upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsatiningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Koncerntillhérighet e
Foretaget ar ett helégt dotterbolag till Einar Mattsson AB (556626-1920) med séte i Stockholm. Einar Mattsson AB
Upprattar koncernredovisning for den koncern i vilken foretaget ingar.

Kancernredovisning |
Foretaget dr ett moderféretag men uppréttar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i

arsredovisningslagen 7 kap. 2 §.

Not 1 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser, utdver:den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarats utgang.

Not2 Firdelning avomsiitining och bruttoresuitat 202 2021

Affarsomrade Byggproduktion . -
Nettoomsattning 565 996 480 569

Praduktionskostnader -570 612 - 477 900

Qvrigt/elimineringar *
Nettoomsattning 1103 3234
Ovriga rérelseintakter ** 650 4 506

Praduktionskostnader 5693 12 400

Bruttoresultat 2 830 -1 991
Central administration och marknadsforing -21 056 -27 478

Rérelseresultat -18 227 <29 469

*Under denna rubrik redovisas centrala intékter, resuitateffekter hanforliga till exploateringsfastigheter, maskindepan, eliminering av fdretagsintermn
férsalining samt vissa garantiavsattningar som ej belastar det operativa resultatet.

** Avsér en’engangsutbetalning av aterbiring frén Fora, hanfdrlig till sverkonsolidering av Avtalsgruppsf6rsékring.

Not 3 Inkop och forsdijning mellan koncernbolag

Av arets forsaljning avser 495 093 (389 343) forséljning till andra koncernbolag.
Av arets inkdp avser 20 992 (20 948) inkop fran andra koncernbolag.

Not4 Arvode och kostnadserséttning till revisorer _ _ 2022 2021

EY AB

Revisionsuppdrag -380 . ~367

-380 - -367

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen samt styrelsens och verkstallande direktdrens férvalining,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som
féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférandet av saddana dvriga arbetsuppgifter.
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Not 5

Medelantal anstillda

2022

2021

Not 6

Medelantalet anstéllda

~varay. mén

- varav kvinnor

61
52

Medelantalet anstallda &r berdknat enligt totalf antal arbetade timmariforhallande il normalarsarbetsiid,

Antal anstéllda personer

Antal anstallda personer dr beréknat enligt genomsnittligt antal utbelalda I6ner under érel.

58

2021

65
54
1

63

Antal p4 balansdagen
Styrelseledaméter 4 0%

Verkstéllande direktér 1 0%

Loner, andra ersattningar och
sociala kostnader

Varav kvinnior

Antal pa balansdagen

2022

. 4
1

Varav. kvinnor

0%
0%

7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Loner och ersattningar styrelse och VD*
Ldner och ersattningar Ovriga anstallda
Sociala kostnader

- varav pensionskostnader

Av pensionskostnaderna om Q (0) avser 0 (0) VD.

-53-236

53236

~16 972

-5 7684

2022

2021

‘Not 8

Kostnader for produktion och forvaltning

Leasingavtal - leasetagare

-1 368

-1 368

2022

-1 441

XA

2021

Not9

Operationell leasing

Kosthadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal:

leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar
Ska betalas senare an 1 ar men.inom 5 ar
Ska betalas senare an 6 ar

operationella leasingavtal:

Hyresavtal for kontor, lager och garage- samt parkeringsplatser.

Leasingavtal - leasegivare

-1 203

1 276

=1385

-81

Kongernen och maderféretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som

1466

Foretaget harej agerat som leasegivare avseende vasentliga operationella eller finansiella leasingavtal.
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‘Not 10 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022

2021

Not 11

Koncerninterna rénteintakter
Ovriga ranteintakter

1877

2

1 880

2022

Not '1__.2-:

Koncerninterna rantekostnader

Ovriga réntekostnader

Skatt pa arets resultat

-426

- 2022

433

Not 13

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skattesats (i kkr)

Skatt p& redovisat resultat enligt géliande skattesats

Skatteeffekt av: |
Corrigering avseende tidigare taxeringsar
Bokforda kostnader som inte ska dras av

Bokforda intakter som inte skatasupp

Intakter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet
Avytlring delagarratter

Redovisad skatt

Maskiner och inventarier

A 573
324

-934

313

2022

595

2021

Ackumulerade anskalfningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets siut

9 303
974

-1 652

8 626

-4 318
89538
-1 368

-4 729

3 897

10 621
3 082
-4.398
9 303

-5738
2 860
-1 441

-4 319

4 985

12 (16)
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Not 14 Andelar i koncernféretag N o 2022

Org

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 18 784
Forsélining '

18 784

Redovisat varde vid arets siut 18 784

Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag

2022-12-31

Antal andelar i
procent

Antal.andelar

nr/ Séte . virde

EM Fastighets- och Byggnads AB 2000 100% 218

556073-0417 / Stockhoim

Stadshagens Fastighet-AB /

O | 9000 100% 15 849
556037-3823 / Stackholm

Einar %M:attssm --Fiijw-ai-tn:ihgs AB [ 1000 100% 5747
556651-86875 ) Stockholm:

2021-12-31
Re ti-wis_a‘ti
varde

218

15849

2717

18 784

Not 17 Upparbetad, ej fakturerad intdkt | . _ 2022

Exploateringsfastigheter avser externt och internt nedlagda exploateringskostnader f6r mark, markanvisningar och
byggnader dar merparten av vardet beddmes ligga i en framtida exploatering. Per 2022-12-31 avser posten i sin helhet
Sommaren 10,

2021

Upparbetad intakt for ej avslutade entreprenader 607 349
Avgar: fordringar hos koncernforetag -535 747
Avgar: fakturering , -66 981
4 621

Not 18 Aktuell skattefordran __ | - L 2022

445 945
-341 454
.85 217

19 274

2021

Betald preliminarskatt 3192
Fastighetsskatt 120
Justering fastighetsskatt* -

*Justeringen avser rikenskapsar 2016-2020 och &r ett engangsbelopp, enligt omprovningsbeslut fran Skatteverket,

Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022

3192
120
280
3352

2021

Forutbetalda kostnader . 588
288

1142

1142
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‘Not 20 Vinstdisposition

Not 21

D

Tilt arsstdmmans férfogande i bolaget star enligt balansrakningen per 2022-12-31:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedien ska disponeras enligt faljande:

Balanseras i ny rakning

Aﬁta‘l aktier och kvotvérde

235 307

-1 573

T 233734

233734

2021

Antal aktier
Kvotvarde i kronor

5 000
1,000

Not 22 _Gara-mi'avsﬁttn';i'ﬁ'g'gr'

Belopp vid &rets ingéng
Arets avséttningar
Under aret ianspréktagna belopp

Under aret aterforda belopp.

Avsattningar fér garantidtaganden avser i sin helhet kostnader som kan uppsta under garantiperioden f6r avslutade

89726
g 324
-6 187
-1.084

11779

byggnadsentreprenader. Avsattningarna baseras pa en individuell beddémning av aktuella projekt.

Not 23 Fakturerad, ej upparbetad intakt

2022

2021

Fakiurerad intékt for ef avslutade entreprenader
Avgar: upparbetning

Ovriga skulder

20728

20 468

260

2022

Nzﬁ-t 25

Redovishingskonto for moms.
Personalskatt

Ovrigt

897
919
195

2 010

g

Upplupen semesterloneskuld

Saciala avgifter och sérskild [6neskatt

Upplupna kostnader pAgaende projekt

Qvriga poster

_Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

3 893
3753
13 956

23507

| 2022

Stallda sakerheter

Eventuaiforpliktelser

Inga

Inga

14 (16)
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Einar Mattsson Byggnads AB - Arsredovisning 2022
Org nr 556628-0557

Net2? H:Ja"-!;fl_-bfarhets-r'aﬁppﬁ rtering -

En héllbarhetsrapport har uppréattats av moderbolaget Einar Mattsson AB (5566626-1920), med séte |

Stockhelm, fér den koncern som Einar Mattsson Byggnads AB ingér i. Rapporten publiceras i tryckt format

samt pa Einar Mattssons hemsida.

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Redovisat eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver efter hansyn till berdknad uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital | forhallande till balansomslutning.

15 (18)
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2023 - Of- ¢ %
Stockholm

Stefan Rénk jornS
Ordforande Styrelseledamot

- Peter Svensson
Verkstallande direktor

Min revisichsbarattelse har avgivits2023 - 05 - 0 4

K attine Stoaerg

Fredrik Sédeffamd
Arbetstagarrepresentant
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Einar
Mattsson Byggnads AB for ar 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredamsmngen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen Oth ger en | alla vasenthga avse-

_fmansrelia stallnmg par den 31 december 2022 ech av dess-

finansiella resultat- och kassaflode for &ret enligt

_arsredowsmngslagen Forvaltningsherdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvarenligt
dessa standarder peskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansVar Jag 'ar oberaende |' f@rhallande tiII 'Einar Mat'tsson_

'fullgjrart mltt vrkeset:ska ansvar enllgt dessa krav

Jag anser att de revlsmnsbews Jag har mhamtat ar tlllrackltga

for att arsredmlsnmgen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredcwsnlngs!agen Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven foér den interna kontroll

som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

s5ig dessa berorpa eegentllgheter eller misstag.

verkstallande dlreiﬂtoren _fer bed.ﬂ.m.nmqen av bﬁlaqets for*-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och atl anvdnda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tifldmpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direkttren avser atf likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA

och god revisionssed | Sverige: alitid kommer att uppticka en

véi'semng felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

farvaﬂtas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

A member-firm of Ernst & Young Glohal Limited

Till botagsstédmman i Einar Mattsson Byggnads AB, ord.nr 556628-0557.

Som d’el' av en revfsmn enll'gt ISA anvander jag pmfess!onel[t

hela rewsmnen Dessutam

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-

tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
.oegenthgheter eller misstag, utformar och utfér
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
:{:}egenthgheter dr hogre- dn foren vdsentlig felaktighet som
berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

® -Skaffarjag 'mig en ferstaelse av deﬁn del av bglagets i'nte?rna
granskmngsatgardér sam ar Iamphga med hansyn till
omstandlgheterna men mte for att uttala mig om effek-

® ut-v:’af-'r'dE;rar'jﬁa;g & mpléigh‘eten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styreisens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvadnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,

'@m det fmns nagon vasenthg osa <erhetsfaktor som avser

'dand_e tv-l_v-ei_- om bOIaget_s f_qr_maga .att .farts_atta verksam-
heten Om jag' drar SIUtsatsen att det fi"nns en' Vas?entllg'
-Uppmarksam_hete_n pa unplysnmgarna [ arsre.dcw_sn_lngen.
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberédttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att eft
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den avergri'p'ande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredwismngen daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

.Jag maste rn’fermera s'tyrelsen om bland annaf revisionens

_J_ag_ _ma_ste ocksa _‘nfﬂrmera_ om .be.tydeiseful_la takttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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2022 12 31 samt av ferslaget till daspﬂmtioner betraffande
bolagets vinst eller férfust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdilande direktéren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalenden

Jagharutfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Einar Mattsson

Byggnads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

-"G.Qh .andam_alsenllgawm g_ru_n._t:i.fa_r mina _uttala_nde_n_

Styrelsens och verlisidliande direfitdrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en beddémning av om ut-

delningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

.stallnmg i Ovrigt.

Styre_sen ansvararfor bolagets organisa

av bolagets angelagenheter Detta in ﬂefattar hland annat att

fortiépande beddma bolagets ekonomiska 51tua_t|_cm ochatt till-
se att bmlagets c}rganlsatlen ar utformad sa at.{:.. bokfﬂringen

:_gora_s [ ov;e_rensstam_melse_ me;d I_a____g__ _mc__h_ far att medelsfﬂr*falt-
ningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta .r_,evi’s-ijo'n.s;bevrifs:
for att med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagan:
styreisefedamot eller verkstédilande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranfeda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, dratt med rl.m.l.lg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firyof Erast & Young:Global Limited-

Stockholm den j’?" | }"‘(1,:\7 a:Q.@R 8)

Rsm_l_;.g sdkerhet ar en hog grad av sakerhet men Ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
.kan‘ for’anleda‘ e’rsa‘ttnm’gs-s-kyldighet mot balaget eller a’tt ett

forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

..anvarzder jag professmnellt Gmdome E}Ch har en professmhellt

;f@rvaltnmgen och fgrslaget t|l| dispomtianer av b@lagets vmst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. V:!ka tillkommande graﬂsknmgsatgarder som utfors

baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt j

risk och vasentllghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igeniom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Arsredovishing for rakenskapsaret 2022-01-

Styrelsen och verkstéllande direktor for Einar Mattsson AB (556626-1920) avger
féliande arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022.

Fmvaltmngsberattelse

Ag-aﬁorha!landen
Foretaget har féljande dgarstruktur, Procentsatserna avser saval kapitalandel som rostréttsandel.

Stefan Rank 33,3%
Anders Rank 33,3%
Kristina Rénk 33,3%

Verksamheten under aret
M@derba!aget Emar Mattsson AB (EMA) ar ett heldmg GCh managementbalag med sate | Stockholm Kancemens

Under &r 2022 omsatte koncernen 1 519 (1 810) mkr med ett resultat efter finansiella poster om -21 (223) mkr. Resuiltatet
har paverkats negatw’[ av det @kade rantelaget wlket medfert att mtaktspmgnaser f-r pagaende bﬁ}stadsrattspmjekt behovt

dock fertsatt starkt och kancemen har en god fmans:ell styrka

Einar Mattsson AB har uppréttat en hallbarhetsrapport fér Einar Mattsson-koncernen, Rapporten finns tillganglig D&
www.einarmattsson.se. Dotterbolagen Einar Mattsson Byggnads AB och Einar Mattsson Projekt AB omfattas av rapporten

och den utgdr den lagstadgade hallbarhetsrapporten fér dessa bolag enl ARL 6 kap 1083.

Einar Mattsson Fastighets AB
Férvaltningsfastigheterna innehaller i huvudsak bostader om 309 577 kvm, men ockséa lokaler om 43 450 kvm, Den tekniska

ach den ekonomiska férvaitningen har skétts av systerbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB.

Koncernens driftéverskott Skade till 367,5 (356,4) mkr. Den huvudsakliga forklaringen &r 6kade hyresintakter som beror pa
skad uthyrning av lokaler samt borttagen hyresreduktion i samband med att ROT-projekt fardigstallts. Vakansgraden i

fastigheterna &r lag och beddms fortsétta att vara sa.

| likhet med féregaende ar har underhallsatgérder av det befintliga fastighetsbestandet genomférts under aret. Totalt har

275,6 (222,5) mkr lagts ner, varav 222,5 (171,2) mkr har aktiverats i enlighet med kraven i regelverket fér redovisning

henamnt K3-reglerna. Resterande del, 53,1 (561,3) mkr, har resuitatforts

arbeten | fast!gheten Rattan 13 bada belagna pa Sadermalm Damli har kancemen ocksa pabarjat farstudler tl|| framttda

planerad ROT i fastigheterna Nybygget 13, Slipen 42 och Slipen 43.

Fonster— och fasadrenovenng av Hallsatra 2 belagen | Satra har acksa genamfmrts under aret GGh aven pa fastlgheten

mpassermgssystam fc:nr B av koncemens fastigheter ac.h arbetet pagar successwt med att |mp!ementera detta | samtlnga
fastigheter.

Koncernen fortsatter att utoka sitt bestand i form av nyproduktion dar systerbolagen Einar Mattsson Projekt AB bedriver

projektutvecklingen och Einar Mattsson Byggnads AB utfér entreprenaden. Totalt har 141,3 (30,8) mkr aktiverats under aret

i form av nyproduktion. Bakgrunden til] att investeringsvolymen &r vasentligt hégre jamfort med far egaende ar, ar att flera

projekt som befann sig i tidigt skede under 2021 nu &r i full produktion, framféralit prajakt Persikan pa Sédermalm.
Planerade projekt under kommande &r ar projekt Arstafaltet, projekt Stadshagen pa vastra Kungsholmen och projekt
Saderslakten som ingar i stadsutvecklingsomradet Séderstaden i Stockholm.

Fastighetsbestandet ar finansierat genom lan i i svenska kreditinstitut och snittréantan uppgar till 2,0% (1,8%).
Rantetdckningsgraden ar 3,2 (3,5) ggr enligt resultatrdkningen. Betydande dvervérden foreh_ggar i fastighetsbestandet, se

nhot 14.
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Einar Maftsson Projekt AB

Projekt som har varit betydande under rékenskapsaret &r BRF Elddonet med en forséljiningsgrad om 42 procent samt.
projekt BRF Telefoncentralen dar samtliga lagenheter ar salda. Den minskade omséttningen gentemot foregaende ar
forklaras av dels mindre projektvolymer da BRF Telefoncentralen ar avslutat, del att slutkestnadsprognoserna for dessa
projekt justerats med anledning av det férandrade rantelaget och det 8kade kostnadstiget. For projekt BRF
Telefoncentralen har prognosférandringen resulterat i en vinstjustering, dér koncernen minskat vinst att avrakna med 11,8
mkr. For Brf Elddonet innebar prognosfdrandringen att projektet avraknar en bedémd forlust om 17,9 mkr.

Andra betydande bostadsrattsprojekt som koncernen arbetat med under aret &4r BRF Séderdepan (F-"ersnkan) pa Ssdermalm
och Lokstallarna i Hagastaden. Saljstarten av-etapp 1 omfattande 26 lagenheter i BRF Séderdepan skedde under
november ach vid arsskiftet var 9 av 26 ldgenheter bokade. Lokstallarna beréknas séljstarta kring halvarsskiftet av 2023.
Ingen vinstavrakning har gjoris under rékenskapsaret for projekten.

samband m_ed att 122 h_yifesrétter ulapfor_s; inom ramen fa_r pmjekt Pers_lk:an_.pa_ .dearrnalm_

Under 2022 erhéll koncernen tre nya markanvisningar.genom dels ett kommande. b@stadsmttspmjekti Bredéang for att
utveckla cirka 75 nya lagenheter med preliminar byggstart ar 2026. Den andra anvisningen & Sommaren (Hovings
malmgard) for vard- och trygghetsboende tillsammans med befintlig byggnad, vilket &r fartsattnmg pa cen tomtratt vi har
sedan 2000 Den tredje anvlsnmgen élr Landsfogden i Bagarmossen. Ett s.k. fortatningsprojekt pa var egna fastighet som

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB
Bolaget bedriver férvaltningsverksamhet och séljer tekniska- och administrativa fastighetsférvaltningstjanster. Bolagets
stérsta kund ar systerbolaget Einar Mattsson Fastighets AB.

Nettoomséttningen 2022 uppgick till 285 mkr (290 mkr), en 6kning med ca 1,7% fran féregaende ar. Se not 2 for _
fordelningen av omséttningen samt bruttoresultatet per affdrsomrade. Trofs en 6kad omsattning minskar rorelseresultatet till
foljd av bland annat 6kade materialkostnader i kunduppdragen och kostnader fér personalrekrytering.

Hallbarhetsarbetet har varit ett fortsatt prioriterat omrade. En viktig malséttning &r att effektivisera energianvandningen fér
;kundemas fcastlgheter Bo!aget har minskat antalet kérda kilometer genom béttre planering samt arbetat for att 6ka andelen

Einar Mattsson Byggnads AB

Einar Mattsson Byggnads AB bedriver entreprenadverksamhet i form av nybyggnation och renovering av befintliga
fastigheter. Bolaget arbetar uteslutande med koncerninterna projekt och projekt till narstaende bolag for att trygga
vardeutvecklingen i koncernens och nérstaendes eget bestand.

Nettoomséttningen 2022 uppgick till 567 mkr (484 mkr). Den tkade omséttningen beror framféralit pa tilltagande
projektvolymer hanférliga till dels nyproduktionsprojekt av bostadsréatter dar bestéllare ar systerbolaget Einar Mattsson

Projekt AB. Utdver dessa projekt paverkas volymen av de ROT-projekt som genomfars pa egna hyresfastigheter under &ret.

Bostadsrattsprojektet Telefoncentralen som pagéatt under hela 2021, avslutades 2022 och arets projektvolym ar istéllet
framst hanforlig till projekt Elddonet i Taby som kommit langt i férdsgstallandegrad Aven projekt Persikan har utgjort en
vasentlig del av arets omséttningsokning.

hyresrattslagenheters kvarteret F’eralkan pa Sadermaim som beraknas fardigstéllas ‘till arssk:ﬂ:et 2023/2024

Utsver flertalet nybyggnatlonspmjekt har bolaget under 2022 fardigstélit etapp 1 av projekt Bergsgruvan, ett ROT-projekt
som omfattat renovering av 18 st Iagenheter och samt konvertering av vmdsyta Bolaget har under aret paborjat ROT-
projekt av fastigheterna Luxlampan 5 pa Lilla Essingen, samt Kvadraten 36 pa Sédermalm. Férberedelser har gjorts for

arbeten i fastigheten Rattan 13 pa Sadermalm.

kontmu;tetz koncemen Att ha egna hantverkare och egen platslednmg paverkar resultatet pasnwt da bolaget Uppnar béttre
kontroll pa produkten och utférandet far néjdare kunder.

Aret har ocksa praglats av ett aktivt férbattringsarbete i syfte att effektivisera och genomlysa ROT- ach
nypmduktsonsprecessen ach starka belagets arbetsmalmarbete samt mtegrera hallbarhet bolagets affar. Exempelvis har

n.yp.rodUKt_lone;n
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Heirloom Asset Management AB
Bolagets verksamhet under aret har bestatt av placeringar i f’astlghetsfander noterade och onoterade aktier. Forvaltningen

gav ett dverskott om 7 mkr (89 mkr), Bolaget har paverkats av nedgéngen pa marknaden men det féreligger per
bokslutsdagen betydande ¢vervérden, se not 18.

Forvantad framtnda utvecklmg

bestadsfastigheter och den stc}ra efterfragan pa hyresbastader ] St@rstockhalm Emar Mattssen Byggnads AB ser pesmvt pa
den framtida utvecklingen i och med koncernens omfattande nyproduktmnspol‘tfelj och det fortsatta underhallsbehovet-av
befmtliga fastlgheter d‘ér hallbarhet Gch aterbruk kommer utgbra fakusamraden Emar Mattssan ij@kt AB har erhallit ny

Mattsson Fast:ghetsfowaltmng AB arbe’tar aktlvt med att umka sin uppdragsportfslj samttdlgt som man fartsatter att utveckla,

sina arbetspmcesser genom att kvalitetssakra relevant data och skapa forutsétiningar for ett hallbart fastighetsdgande

bland annat i energibesparing.

Det osékra varlds!aget med stzgande inflation och rantor skapar osékerhet pa ma

rknaden. Det gor att flermdjligheter an

problem tppenbarar sig for Einar Mattsson-koncernen. D& koncernens hyresintakter dock till 6vervagande del utgérs av
intékter fran bostéder beddéms forutsattningarna for bolagets framtida utveckling vara gynnsam och bostadsfastigheter utgor

en god sékerhet for kreditgivning. Det féreligger en god beredskap for framtida likviditetsbehov. Sammantaget har

koncernen en stark finansiell stéllning och de senaste aren har verksamheten visat pa stabilitet och anpassningsférmaga

kring forsvarande omvarldsfaktorer.

Oversikt koncernens utveckling® 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattmng (kkr) o ) 1517806 1 804 666 1563996 1698 268
Rorelseresultat (kkr) 56 735 216821 179711 180463
Resultat efter finansiella; DGS’{GF (kkr) __-=20904 223182 87273 101114
Balansomslutning (kkr) 8239826 8640365 8069700 8060433
Eget ka‘pit‘al kkpy . 2201402 2306725 2149382 2102 251
Synlig soliditet (%)** o 2T 2T 2 26
Justerad sofiditet (%)* .. 6787 62 62
Réntetackningsgrad (@g)** 22 AT 38 33

** s hot 35 for nyclreﬂafsdeﬁmtwner
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Vinstdisposition

_Beloppikr

Till arsstdmmans férfogande i moderbolaget stér enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

Avrets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:

Utdelning

Balanseras i ny rakning

114 401 767
38 680 542

153 082 309

30 000 000

123 082 309

153 082 309

Vad betréffar foretagets och koncernens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

4 (24)
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Resultatridkning

Nettoomsatining

Ovriga rérelseintdkter _
Kostnader for produktion och forvaltning
Avskrivning pa forvaltningsfastigheter

Bruttoresultat
Andelar i intresseforetags resultat
Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncerniGretag
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner-
Kohcernbidrag

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2.9

10
11

12

KONCERNEN

2022-01-01
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1 517 806

1434
-1 149 604

-162 791

2021-01-01

1 804 666
5718

-165 364

5(24)

MODERBOLAGET

2022-01-01

81 726
19

2021-01-01

79997

206 845

-12 212

341 005

20 494
144678 11

56 735

42 326

216 821

9

110 850

-118 964
«20 804

L R

223192

48 169

22047

-20 904
«23. 420

-44 324

223192

-36 849

186 343

-3 390

38 681

-4 079

91

~3 988
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Anliggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar
Varumarke

Licenser

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Varulager m.m.

Material och férnédenheter
Exploateringsfastigheter
Upparbetad, ej fakturerad intakt

Kortiristiga fordringar

Hyres-och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbet. kostnader och uppl. intékter

Kassa och bank
Sumina omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

21

22

23
24

KONCERNEN

40
4 492

__2022-12-31 2021-12-31

40

6710

6 (24)

MODERBOLAGET

38

40
10

_2022-12-31  2021-12-31

40
6115

4532

6 358 149

6 750

6033 353
36000

3 850

6 165

12 886

6386787

2 769

812 662

217602

6 069 407

583 566

218456

10 986

484 766

1033033

7 424 352

302

43 991

384 493
428 786

58 224

5170
6622
67 026

33 954

6 926 262

305

36 846
887 759
0924 910

80725
101 790

6 221
174 194

27 498

500 570

A

261
927 479

1 532
576

8151

12886

461 932

-

244
572 860

1328
261
5929

215693

815 475

ol L .

390429

398 763

1714 103

asg

937 999
179 134

1117133

- 580623

857 169
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Balansriknin g

Delopp [ khr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Ovrigt tillskjutet kapital

Fritt eget kapital
Annat eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid

Qvriga avséttningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut
Depositioner

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
| everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intressebolag
Fakturerad, ej upparbetad intékt
Ovriga skulder

Uppl. kostnader ach forutbet. intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not

25,26

27
28

29, 30

31
32
33

KONCERNEN

150

2579
2729

2 242 996

- -44 324

2198673

405 817

438 409

4 136 661
13 609

9978

180

46 286
46 436

2072 946

186 343

7(24)

MODERBOLAGET

30

180

114 402
38681

2259 289

383 481

3L .

153 082

153 262

4 643 467
14 048

94978

4 160 248

1149 625
117 589

8 502

13 041

74 935
16076

1439 767

4 667 493

943 300
140 149

8 766

63 724

100251

- 5950
1449 130

1675

7784

1268 191

Loa

1 464 440

AP TR,

2022-12-31  2021-12-31

150
30

il

180

178 390
-3988

174 402
174 582

9848
1148 725

774

1167 897

ARTE
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L

Rapport 6ver férandring i eget kapital

Moderbolaget
BUNDET EGET KAPITAL
Akliekapital Reservfond

Balanseras I ny rékning enl. heslut
arsstémma.

FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resuljtat

47 663

Arets resultat

-47 663

8(24)

SUMMA

_208 570

0

=30 000

Uldelning enl. beslut &rsstémma

Balanseras | ny rékning enl, beslut

-3 988

-3 988

5 . . . . T ... . . - R 4 . E 2 a i

arsstdmma

_Uﬁfde.fnfngjen{._&eslut -éirssfé’mma__. .

Arets resullat

Koncernen N | -
BUNDET EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet

Aktiekapital kapital

Balanseras | ny rékning enl. beslut
drsstémma

FRITT EGET KAPITAL

Annat eget kapital

77 134

Arets resultat

AL

38 681

453262

SUMMA

[ — RN g Y i i, & = Juiken. in ml—

Kapitalandelsfond

20795

. L

~ -30000

Balanseras | ny réiikning enl. beslut
arsstamma

_=30000

2072946

186 343

186 343

-186343

186 343

2305725

0

Kapitalandelsfond =~~~ . -43 707

43 707

0

Utdeining-enl. beslut drsstémma

- -60 000

-60.000

T FFREE e——

Arefs resultat

2242996

-44 324

44 324

’

44 324

2 201 402
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Kassaflodesanalys

_beloppikler o

Den ldpande verksamheten

Rérelseresultat

Ateridggning av avskrivningar

Aterlaggning av garantiavsétiningar

Aterlaggning av realisationsresultat immateriella tillgangar
Aterldggning av realisationsresultat materiella tillgangar

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode lIopande verksamheten fore
fordndring i rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Férandring-av lagertillgangar
Forandring av fordringar

Forandring av leverantorsskuider

Forandring av ovriga korifristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvarv av immateriella anldaggningstillgangar
Forvarv av materielia anlaggningstiigangar
Férvary av finansiella anléggningstillgangar
Avytiring av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar

&

Utdelning fran vérdepappersinnehay

Utdelning fran dotterbolag

Finansieringsverksamheten

Lyft av lan

Amortering av lan

Férdndring av 6vriga skulder

Lamnad- utdelning

l.amnat/erhallet akliedgartiliskott

Lamnat/erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid arets slut

KONCERNEN
2022-01-01

56 735
177 216
7118

-1 5675
12 212
912
9431
117 467

630

2021-01-01

216 821
179 788
-5 576
1715

-2 045
-20 494
17 817
-107 741

2058

9 (24)

2021-01-01

2022-01-01

-31 663
6 520
92

14 247
<29 739

25 757

-576
25
-2 815

143 952

496 124
223 584
22 561

-4 686

279 006

-319 378

-5 513
54 521

-40 747

-315 822
-3 898
300148

836 415

253
-494 179
-295 225

3 629

73 362
21 001

638

-304 149
~147 659
5116

60 320

-2 680

33100
-658 565

-300 481

-439

-60 000

ln,

".293 858

943 993

-5654 317

-5 494

65907

-60 000

DD 353
48 169

20773

73 401

-419 001

~369 833

-4 313
-2 837
<50
1217

Parilr

394 017

-y

65 907
19 957
22 047

-183 071

398763

25 056
373 708

.97 412

276 546

215 693

398 763

63817

-39 633

316179

276 546
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Noter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredawsnmgslagen (1995:15564) och Bokfdringsndmndens allmanna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

intdktsredovisning

| koncernen tilldmpas succesiv vinstavrakning fér entreprenadprojekt, Vid berdkning av upparbetad intakt har vinsten redovisats
i forhallande till entreprenadens fardlgstallandegrad per bokslutsdagen. Fardigstallandegraden har beréknats som nedlagda
kostnader for utfort arbete pa bokslutsdagen i relation till berdknade, totala kostnader for projektet. Befarade férluster
kostnadsférs sa snart de &r kénda. Succesiv vinstavrakning tilldmpas aven for koncernens bostadsutvecklingsprojekt,

projekivinster avrdknas hér i forhallande till fardigstéllande-och forséliningsgrad.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas i den period de avser. Hyresmtakter
utgérs av hyresvérdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas éver
hyreskontraktets l6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter, For hyresrabatter som lamnats
med anledning av effekterav Covid-19 tillampas Bokfaringsndmndens allménna rad: BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor
med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken rabatten &r hanforlig.

Statligt hyresstsd
Statligt hyresstéd som erhdllits i form av erséttning fér lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintakter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade

hyresintakten/iamnade hyresrabatten.

Leasingavtal - . -
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal.

Fore fﬁage'a‘ som !easegrvare

narma!t tlllswdare dar hyresgasten har mojllghet att saga upp avtalet med 3 manaderﬁ Uppsagmngsttd

Foretaget som leasetagare
D& de ekonomiska risker och fordelar som &r farkmppade med tillgangen. inte har dvergatt tifl leasetagaren kiassificeras

leasingen som operationell leasing. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver ieasmgpermden

Ersittning till anstilida
Ersatiningar till anstélida avser alla typer av ersattningar som féretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets ersattningar

innefattar bland annat léner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttningar efter avslutad anstallning (pensioner).
Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattmngar till anstalida efter avsiutad anstélining avser avgiftsbestdmda eller
formansbestamda pensmnsplaner Sam avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststalida avgifter betalas och detinte

finns farpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagat yiterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som férmansbestiamda pensionsplaner. Foretaget har inga évriga langfristiga erséatiningar till anstéllda,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i samtliga bolag inom koncernen.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt-och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Alctuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu

inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till folid av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skatteferdrmgar pa tempﬂram
skilinader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga vérden for tillgangar och skulder samt fér dvriga

skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Aﬁlaggmngstlllgangar
eventuella nedskrwnmgar enhgt kﬂ-mpﬂnentansats

Féljande avskrivningsplaner har tillémpats:

Mark N
Stomme ech grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 156 ar
Kbk 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér B0 ar
Ventilation 25 &r
Ei 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner-och inventarier Rékenskapsenlig avskrivning enligt géllande skatteregler

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter varderas individuellt tilt lagst av verkligt vérde och anskaffningskostnad. Anskaffningskostnad
definieras som direkta kostnader med tillagg for indirekta kostnader hénforliga till produktionen. Exploateringsfastigheter skrivs

gj av.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med reglerna i kapitel 11 BFNAR

2012:1. Anldggningstillgangar i annan valuta dn redovisningsvalutan omréknas och redovisas enligt genomsnittlig
anskaffningskurs.

Foretagets vardepappersportiol] utgdrs av ett flertal finansiella instrument.som innehas f6r riskspridning.
Vardepappersportféljen varderas. som en post, da foretaget utformat och dokumenterat en riskspridningsstrategi och de
finansiella instrumenten i portféljen &r klart identifierbara. Per varje balansdag bedomer féretaget om det finns indikationer pa

nedskrivningsbehov.

iSakrmgsmdwisnmg

:Ranteswapama utgar darmed sakrmgsmstrument Feretaget har dokumenteratmai ach strateg: avseende r[skhantermg

Féretagets beddmning &r dels att den ekonomiska relationen mellan sakringsinstrumenten och det sakrade kassaflddet

avseende réntor dverensstdmmer med maélen for riskhanteringen och dels att sékringsférhallandet férvantas vara effeklivt

under den pemd far miken sakrmgen har Identaflerats

sakrmgsmstrumenten under den lld sakrmgsferhallande bestar Uppglft om ranteswapamas verkhga vérde lamnas i not.

Garantiataganden
Avséitningar for garantidtaganden avser kostnader som kan uppsta under garantiperioden. Avséttningarna baseras pa-en

individueli bedémning av aktuella projekt.

Ovtiga redovisningsprinciper
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de

b&raknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta vérderingstillféliet till upplupet
anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncernredovisning
Kancemredwisnmg en har upprattats eﬂltgt f@wawsmetaden wlket innebar att 1 kancemens egna kapltai endast medtagits

dotterbolag har eltmmerats mot dotterbolagens redawsade beskattade egna kapltal vid ttdpunkten for fawaw av I:::olagen..
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o Inga vasentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Ch

oy _ KONGERNEN - MODERBOLAGET
&5 Not2 Foérdelning av omséttning och bruttoresuitat 2022 20292022 2021

&) Byggproduktion

intdkter

Faslighetsforvalining
Intakter
Produktionskostnader

Projeltutveckling
intékter
Produktionskostnader

Férvaltningsfastigheter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintéakter (erhallna offentliga stéd)
Driftskostnader

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning
Fastighetsskatt

Tomiréttsavgald

Kundfsriuster

Driftoverskott

Komponentavskrivining
Nettoeffekt utrangeringsavdrag
Avskrivning byggnadsinventarier

Ovrigt/elimineringar *

Intakter

Ovriga intakter

Kostnader for produktion och férvaltning
Koncernmassig avskrivning férvaltningsfastigheter
Omklass. histor. avskrivning férvaltningsfastigheter

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Andelar i intresseféretags resultat *

Rorelseresultat

565 986
~~570612

480 569
-477 900

294 635

29160

474 035

=934 961

877 835

793 590

B0 926

648 8968

-192 337
-52 462

-19 278

-13 636
-230

84 244

629 487
369

-193 995

-51 114
-16 740
-13 293

1697

371025

-156 511
2 691
.4 599

386 411

154 755
-5 589
-4 679

1434
499 387
1010

5351
493 355
869

-1 210

81 726

36 003

206 845

-137 898
~12 212

56 735

25 291

341 606

144 678

20494

216 821

81745

81 745

-113 408

Ao

-31 663

* Under denna rubrik redovisas divarse poster utanfér verksamhetsomradenas resultat samt elimineringar och omfdringar mellan

verksamhelsemradenas och kancernens resultat, exempelvis eliminering av koncemintern férséljning, centrala intakter och resultateffekter hanforiga

till- férvaitning av exploateringsfastigheter,

** Andelari intresseféretags resultat &r j sin helhet hanfarliga till projektutvecklingsverksamheten.

76997
79 997

105 754

~295 757
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Arvode och kostnads- KONCERNEN MODERBOLAGET
Not3 ersdttningtilirevisorer 2022 2024 2022 2021

EY AB
Revisionsuppdrag -2 338 -2 147 =267 -160
Andra uppdrag -3 -7 - -120

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen samt styreisens och verkstallande direktérens

forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pé féretagets revisor att utféra samt radgivining eller annat

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not4 Medelantalanstdllda 2022 = 2029 02022 @ 2021

Medelantalet anstallda: 313 314 41 40
- varav man 200 206 13 13
- varay kvinnor 113 108 28 27

Medelantalet anstéllda &r berdknat enligt tolalt antal arbetade fimmar i férhallande ill normalarsarbelstid.
Antal anstéllda personer 305 304 42 40
Antal anstélida personer dr bardknat enligt genomsnittligt antal utbetalda loner under aret,

MODERBOLAGET
2022 o 2021

“Anlal pa | ﬁ " Antal p&
balansdagen  Varav kvinnor balansdagen  Varav kvinnor

Styrelseledaméter 6 33% 6 33%
Verkstallande direktor 1 0% 1 0%

L.6ner, andra ersdttningar och ~ KONCERNEN. MODERBOLAGET
Not5 sociala kostnader , 2022 2024 2022 2021

Ldner och erséattningar styrelse och VD -10 9611 ~10 437 -5 800 -5 311
Loner och ersattningar 6vriga anstéllda - =169 171 -~ -164 536 ~24 982 -22 936

-180 133 -174 973 ~30 782 -28 246

Sociala kostnader -77 094 -82 126 -16 146 -15 692
- varav pensionskostnader -21 503 ~26'722 -5 501 -5 470

Av pensionskostnaderna i moderbolaget om 5 501 (5 470) avser 743 (537) styrelse och VD.
Av pensionskostnaderna i koncernen om 21 503 (26 722) avser 2 244 (2 180) styrelse och VD.

Avskriviingar av materiella KONCERNEN MODERBOLAGET

Komponentavskrivning férv.fastigheter -1565 474 -153 886 - .
Nettoeffekt utrangeringsavdrag forv.fastigheter -2 691 -5 589 - -
Bygghadsinventarier -4 599 .4 876 - -
Markanlaggning «20 @ o .
Markinventarier -7 - - "
Maskiner och inventarier o -14728 0 12432 6520 = -4108

~177519  -176586 = 6520 = -4108
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not7 Leasingavtal -leasetagare - 2022 2029 = 2022 2021

Operationell leasing

Kostnadsférda leasingavgifter avseende _ |
operationella leasingavtal: -16 958 -16 853 -13 107 -12 552

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppségningsbara operationella leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar -4 187 -4 015 -1 135 -1 103
Ska betalas senare &n 1 ar men inom 5 ar -14 145 ~956 -13 (78 -
Ska betalas senare &n 5 ar 8t 11734 - -11653

I . e

Koncernen och moderféretaget har ingatt féljande vésentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not8 Leasingavial - leasegivare L 2022 2021 2022 2021

Framtida minimileaseavgifter avseende e}
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Inom 1 ar 19 853 10424 - -

Senare an 1 &r men inom 5 &r 85 513 76 198 : :

Senare dn S ar 13643 14110 | ..
119 010 100 732 - .

Bostéder 507 104 497 220 - "
Garage och p-platser 22000 19 548 - -

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 9 Resultat fran andelari intresseforetag 2022 2021 2022 2021

Storstadenkoncernen -12 212 20 496 " -
Margretero Holding AB . 0 -2 - -

Bostadsbyggarna Besqab & EM HB 0 .
 Bostadsbyggarna EMP & Mecon HB 0 < - .-
12212 20 494 - -

S _ _  KONGERNEN  MODERBOLAGET
Not 10 Rénteintikter och liknande resultatposter 2022 2024 2022 2021

Rénteintakter fran projekt enligt avtal 11 329 16 390 - .
Utdelningar vardepappersinnehav 21 001 26 837
Resultat forsiljning vardepapper 7 021 66 482 - -
Valutakursdifferens vardepapper 211 40
Koncerninterna rénteintakter -~
Ovriga finansiella intakter 2764 1001

42 326 110 850

14 293 ~
15 697 25
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Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

KONCERNEN

2022 2021

15 (24)

MODERBOLAGET
2022

2021

Rantekostnader lan kreditinstitut
Nedskrivning védrdepappersinnehayv
Koncerninterna rantekostnader

Not12 Skatt pa arets resultat

-108 811

_-5647

2022

KONCERNEN

2021

“300

-28 525

30032

o .

-393

MODERBOLAGET

2022

——

2021

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Uppskjuten skatt underskotisavdrag

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt gédliande skaltesats

Skatteeffekt av:-

Skattereduktion inventarier

Korrigering avseende tidigare taxeringsar

Bokfdérda kostnader som inte ska dras av

Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade

resultatet

Bokforda intdkter som inte ska tas tpp

Intdikter som ska tas upp men som inte ingéri det redovisade
fesultatet

Avytlring deldgarrétter

Redovisad skatt

‘Not 13 Licenser

-22 336

-854

23420

-20 904

4306

203

-60 471

8 524
24 021

.

O
28 397

92
_-3482

91

-36 849

223192
-45 977

-19.022

4 593

23 699

i

-3 390

42 070
-8 667

8 378

=,

il

o1

-4 079
840

2022

KONCERNEN |
2021

MODERBOLAGET

2022

2021

Aclkumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering licenser
Avyltringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan
Omklassificering licenser
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivining

Redovisat virde vid arets slut

12 417
253

4 3-1"3
14 944

11 726

4313
14 253
-6 840

706

-5 611

-2 305

- 11726

-7 341
5125
-3 395

TI7916

e BRTT
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_. | ” | . KONCERNEN | ﬁﬂGIJ’EEEBOLAGET |
Not14 Foraltningsfastigheter 202 207 2022 2021

Y

— b L e

Dy Byggnader
s Ack. anskaffningsvérden

ol Vid arets borjan 6 562 787 6 278 609 - .
2 Nyanskaffningar _ 473 410 298 379 . ’
] Avyttringar och utrangering -5 833 14 201 e

dojler - !

& Vid drets slut 7030364 6562787 ' - :

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan _ -1 281 386 -1 136 111 - -
Avyttringar och utrangetring 3142 8611
Arets avskrivning enligt plan ... -156474 16388 - -

Vid arets shit 1433718 -1281386
Planenligt restvirde 5 596 647 5 281 401 " .

Bydgnadsinventarier

Aclc. anskaffningsvérden
Vid arets barian 68 574 77 261
Nyanskaffhingar 976 -8 687 - -
Avyttringar och utrangering - - -

e

Vid drats sl B e T R —

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -0 193 -4 514 - -
Avyttringar och utrangering -
Arets avskrivning enligt plan _ -4589 -4 679 B woo .

Vid arets siut 43792 9193 ) -

Planenligt restvirde 55 757 59 381 - .

Mark

Ack. anskaffningsvéirden

Vid arets borjan 692 571 688 687 ... %
Nyanskaffningar 11649 3884 - .

Vid arets slut - 704220 692571 - -

Planenligt restvarde 704 220 692 571 . -

Markanldggning

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bbrjan - |
Arets féréndring 1248 “ s

Vid arets slut - 4248 . 5

Ack. avskrivning enl. plan
Vid &rets bérjan . - ’ .
Arets avskrivning enligt plan <

Vid arets slut -20 . -

Planenligt restvarde 1228 ; .
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(fortsiittning not 14)

Markinventarier

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan.

Arets férandring

Vid arets slut

Ack. avskrivning enl, plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planentiigt restvirde

Summa forvaltningsfastigheter

Taxeringsvérden
Byggnader

Mark

Mark med tomtratt

Verkligt virde

o6 -

17 (24)

e

WMOEF S A AR B T e p—" e .

= ; g

=7 .

299

6 358149

6 203 991
4 618 971
1368 894

6 033 353

4 954 940
3329 501

1042423

Ti2191856

16 439 649

9 326 864

16 439 649

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har bedémts internt genom nuviardeberskning av prognosticerade framtida |
kassafléden, VVarderingen har utférts med Datschas varderingsmodelf och schablonméssiga avicastningskrav med justering for

verkliga areor och hyresnivaer. Varderingen motsvarar ett direktavkastningskrav for restvardesberakning om 3,03 (2,80)
procent | genomsnitt fér bestandet, varierande mellan enskilda fastigheter i intervallet 1,80 - 86,22 (1,65 -6,03) procent.

For pagaende nyproduktion har vardering skett till upparbetad investeringsvolym.

Fastighetsinformation

Bygg-/

Taxeringsvérde 2022
Mﬁ;‘{g L Totalt

Byggnad

_Fastighstsbeteckning
Stockholms kommun
Analysen 1 7314

LOA kvm Ombyggnadsr

553 400
112000

310 400
87 000

187
2840

2‘319 / ~ )
2020~

‘Backékra 8

2018/ -

181 800

334 532

‘Bjurbdicken§

4731 * 312

74

1956 / 2001

5499

88996

'-'B:mdﬁiﬁr_p_et. 21 “

332

1885 / 1977

17583

"~ 53666

Bondetorpet26

i i

268

38870

Brukstaven 1

1955/2004

1813/ 1981

220 600

Dymivielveckan 3

Edinge 1

TV

379

ki
1970/~

e
48425

24300

18 084

80 973
66 509

BT

65819

Ensta 1

T . . . ..

.. 3594

1975

202

1437

1839

Fatburssjon 6
Fatbuissjon7

2546

1983/~

249 000

416000

665 000

. st bl

Forskningen 2.
Fagnaden 1

297
290

2017/ -
2010 /-

290750

148 800

268.800

152380

559 550
301 180

g o vl e e i e e o o e el e e e ]

118

2011 /-

lez217

198 300

360 517

Gamen 16

- i e, e T | PR S AL PN PR I T = Al

1209

1905 /1981

37400

219

1957 /2019

57882

21502

85200

Hanpimen s ot 0 dsle/tere sia% ek 00763
. 98 1970/~ 74 27148 101402

Hidinge 1

-t

- e .

971/~

169 765

H_cipﬁd'ﬁrﬁajrén 2

nrchmh

s e
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Fastighetsbeleckning

BOA, kvin

Byag-/

" Taxeringsvirde 2022

18 (24)

_LOA, kvm _Ombyggnadsar

 Byggnad

Marlk

Stockholms kemmun
Halisdtra2

4707

'?2. |

3 i 34 7 o e oy Bl

Hallsétra 6

5586 *

Ealdan ag T

III-I------ﬁ--- )

Hﬂgbergsterrasaen 1 )

et
T

T 46

AL AR S ————a

452

196672018 o

1966 /2018

1888!1983 )

51 ﬂl -

2004 /-

| 133 000:

— . i

7261000

'Hormnge a9

114

9741

13600

51 993

Hérminge 3 4230

7.

49711~

13600

52 84?

Hominges 4280

Isjakteny

98

13661

239

- o, A TR e - L.

59000

51 065
96 646

'Kiﬁpbidgé”‘l
Kippinge 2

415

1971, 2008 /-

1971 1 -

T 30615

20081

327 989

76 023

— e R

"NM”“IDH

_Kappangen 4”.

190511991 RS UROTIT———

2018/~

46600

' 20200

570 200

I<ungsbacken 6 |

607

| '1883 ! 1971

_34600_ .

111800

Kvadraten 36

jﬂﬁ%(jﬁﬁﬁ_unllllmm

82000

135 000. O—

217 000

4“1—-.-_,----1..

Landsfagdan 4.

227

1953 /2014

39589

64 245

_Landsfogden 6

1954 /2014

26730

43330

123

torif-

45485

o 61 953.

T s60

- e A

- '165 Gﬂﬂ

Nybygget 14

Nybygget 13 S O -

o741~

50200

140 160

‘Oljan 28

il el A0 Bl

A8

1897 /1975

L R e |

| ""124316'

ERTE N

150

19307 1989

24637

=

63 369

-'C)!jan 32

280

1930/ 1984

53200

91166

"144 366

887

1996/~

7426 000

161 000

287 000

‘e il mhubruir

'Pagen 1 6

436

1986/ -

53800

82200

136 000

b s | s bulpr—yiar

Peiarbackeﬁ Mmdre 20

1711

195872008 _

70600

129600

Pe!arbacken Mmdre 22 ~ T

S 905 s

2958 19008 i

136800

224400

Plogen 4

i

285079588

127800

F’amntradet ?

P

53000

“97537

Rotininge-1

d

626

1971,2008 /-

116 489

Rudan Storre 12

48

1908 / 1982

277

54 558

82285

‘Rattan 13

Ruddammen 28

g2

1991 /-

148 264

282 6Q0

430 264

1963?E:_'”'*'

Signalen 11

Sandstuhagen 1

1990 /-

_ 299800

---------

10 400

10 400

(andel 48,857 %)

Schénborg 6 4 241

1960 / 2020

301 Gdﬂ

247000

518000

52200

83 800

Sleipner 5

1909 / 1985,

19012

59 012

Slipen 42/STipen 43 3 120

184471978

50 206

100 744

150 950

‘Stora Tensta 1

Stafsinged o *

1870 /-

6 400

4866

1871 /-

44 471

= e e e’ bl ool obe o wfel o Wl ) dAl

15695

"Tamhurmajﬂreri' 5

Sundsta Gard 2. 0 K

1987 /-

8 200

17 389

Taklampan 1

R

2816 -

85330

25130

Tame

Hea772003

104000

157 200

Tmmermannen 28 T ——————

g

190271985 17

3fo0

48 340

T;mmermannen 39 | ';2 563

1932/ 1984

81 202_ _ -

423 810

1936! 1992

70253

125 053

Bovn wd -h.“hl—'-

1886 /1980

25090

48708

73 799

111111

| Tradskﬁlan 3

11 e ETTTT

195771995

142726

92 592_

235 418

Timmermannen 33 ] 2138
Trasten 17 1 356
'Twcklaset"i' . B

~ TR

1990 /=~

400 294

Angs-B@d Ronnhﬂlmen )

16 134'

- !--201-9.'” W

309000

.

387476

_‘Bafkarby 237

7

42455

243 655

.__Sundbybergs' kﬂmmun

_Hjuimakaren 1 -

3889

20171

120600

30 566

151 166

'Liden 12

1730

19572017

29023

19492

48 515

Suidikend__ I 7 S

VT

1830

4036

';;.-..-.'-n...-.

s wrmal

Svirdfisken 6 o 10 e

1990 /-

: 1”664: i

9451

e R

Svérdfisken 7 L - 0

4888/

1 980 S—

T g180

Totalt 304 831

50 447

* Upplatelseform tomtrélt. For 6vriga fastigheter dr upplatelseformen dganderatl.

. Byggnad pa ofri grund.

6.203 991

§ 987 865

12 191 856
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Einar Mattason AB - Arsredavisning 2022
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Not 15 Maskiner och inventarier

2022

KONCERNEN

2021

18 (24)

MODERBOLAGET

2022

2021

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid 4rets bérjan "
Nyanskatfningar

Omklassificering licenser
Avyitringar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan
Omklassificering licenser

Avyttringar

Arets avskrivning

99 666
6 591

10128

- 91129

13 074

. e

-11953

112 898

10 573

42 270

2 680

-10108

55 348
2837

-1 662

~29 384

0 744
-4 215

- ;_.253 e )

42 270

~-33 611

7 341
1021

4236

28 637 10 986 412 886

KONCGERNEN MODERBOLAGET

Not 16 Andelar i koncernforetag 2022 2021 2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan . .
Forvéry ) )
Tillskott -

441 925
50
461 932

461 932

484 786

e X WY T  —

Redovisat virde vid arets slut - . 484 786 461 932

Specifikation av ;nad’erbﬁlagets innehav av andelar i koncernfdretag

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat Redovisat
virde virde

Andelari Eget Arets

Koncernforetag / Antal
RO L1511 S .| resultat _____

Qrg nr/ Sate L.

1500 100% 587 687 21 40 492 40 452

-ea - e

Einar Mattsson
Byggnads AB
556628-0557 / Stackhalm

5000 100% 239 734 -1 573 233 440 231 867

Fastighetsforvaltning AB 500 100%- 7 456 -1 012 11 308 10 623

559115-1740 / Stockholm

Heirloom Asset
Management AB 1 000
556642-4312 / Stockholm

100% 39 538 16678 49 588 32 809

Einar Mattsson Projekt AB

556789-4877 1 Stockholm 1 000 100% 1 624 112 37 334 145 907 143.026

Fastighets AB Sndrsian
559313-6947 / Stockholm 500 100% 3 041 ~898 4 051 J 055




Einar Mailsson AB - Arsredovisning 2022
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Not 17 Andelar i intressefdretag

KONCERNEN
2022 2021

20 {24)

 MODERBOLAGET

Orgnr/Séte

Ackumulerade anskaffiingsvérden
Vid arets bérjan

Andel av arels resultat

Utdelning

Avyttring

Redovisat virde vid arets sjut

48 082
=12212
-33 100

27 612
20 494

24
2 769 48 082

2769 48 082

Specifikation av koncernens innehav av andelar i intresseforetag

Antal
____andelar

intressefdrefag /

Margretero Holding AB /

- ) | 500
556789-4885 1 Stockhalm

Andel |

50%

4]

Andelav  Redovisat virde
eget kapital ___ 2022-12-31

34 34

Bostadsbyggarna

Besqgab & EM HB ./ -
969699-4731 / Stockholm

50%

55 727

T — Y S
556968-9481 / Stockholin:

Slorstaden Bostad Alvsjé AB /

250
559102-6942 / Stackholm 25

50%

50%

229 229

38 38

Storstaden Bostad Nacka AB/

S . 25 000
559110-7296 [ Stockholm

50%

40 40

Bostadshyggarna EMP
& Mecon HB /
969774-9571 / Stockhalm

Not 18 Andra _l_é_ngfris:ti--ga vardepappersinnehav

50%

KONCERNEN

T e S ST L

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Tillkommande tillgangar
Avgéende tillgdngar

Redovisat viarde vid arets slut

Spociiixation avvardepapper 0 o

Marknadsnoterade innehav

583 566 499 563
295 225

66 129

147 659
-63 656

4156 4156

MODERBOLAGET
2022 = 2021

Anskaffnings-

- 812662

2022:12-31

664 117

- 583 566
583 566
Marknads-

866 000,

2021-12-31
Anskaffnings-

Marknads-

508 910 892 180

LR R

74 656 :

Summa

* For onoterade innehav kan marknadsvérde ej anges.

812 662

865 000

583 566 892 180
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Not 19 Uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag foreligger i koncernen med 1 056 320 880 (1 060 467 549).

Not 20 Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser externt och internt nedlagda exploateringskostnader fér mark, markanvisningar och
byggnader d&r merparten av vardet beddms ligga i en framtida exploatering. | koncernen férdelar sig posten pa mark
med 26 551 (26 262) och andra upparbetade exploateringskostnader med 17 439 (10 584),

Not 21 Upparbetad, ef fakturerad intakt

Posten i koncernen omfattar huvudsakligen tva pagaende bostadsprojekt dar entreprenadavtal med bostadsréttsférening
eller ett fastighetsholag har tecknats.

Omfattar 155 lagenheter, 75 parkeringsplatser samt lokaler som uppférs i Taby, Stockholm,
Forsta inflytt har skett under bérjan av 2023.

Projekt Soderdepén
Omfattar 99 ldgenheter, 26 garageplatser samt lokaler som uppfors pd Sédermalm i Stockholm.
-Orsta inflytt vantas ske under hdsten 2023.

Not 23 Ovriga fordringar

Posten avser vasentligen fordringar pa Skatteverket om 30 506 (29 627) samt fordran pa Storstaden Stockholm Bostad AB
32971 (111 624).

Not 24 Forutbet. kostnader och uppl. intikter

‘Not 25 Vinstdisposition

Ralansposten bestar i koncernen av periodiserade premier fér aliframtidsférsakring om 5 032 (5 203) samt férutbetalda

‘Not 26 Antal aktier och kvotvirde

: N T

Till arsstdmmans férfogande i moderbolaget star enligt balansrakningen per 2022-12-31:

Balanserat resuitat 114 402
Arets resultat - 58 68 15_
153 082

Styrelsen foreslér att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Utdelning 30 000

Balanseras i ny rdkning 123082
163 082

KONCERNEN - MODERBOLAGET
2022 “am L. Hed, LA

Kvotvérde | kronot - - 43 83
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 27 Uppskjuten skatteskuld _ 2022 2021 2022 202

Uppskjuten skatt e 200 817 383 481 - -

Ry L - - e F -t -y -y

405 817 383 481 - -

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper och
avskrivningsmetoder skattemassigt och redovisningsméssigt.

i KONCERNEN MODERBOLAGET

Avsattning till garantireserv | 32682 25474 ..

il i d " e el il e R - T - - .

32 592 25 474 -

Not 29 Skulder till kreditinstitut

Av den totala laneskuldeni koncernen &r 3 950 000 sikrad genom ranteswapavtal med aterstaende [6ptid mellan 0,2 och 9,5 ar

till en genomsnittlig rantesats om 1,1 %. Aterstoden, 1 039 533, l6per med rorlig réanta. Den rorliga rantan har under
rakenskapsaret varit i genomsnitt 1,7 %. Av den totala laneskuiden l6per1 149605 till 2023, 1 050 000 till 2024, 1 800 180 till
2025, 1 136 037 till 2026, 330 359 till 2027, 313 000 till 2028 och 315 000 till 2029. Utéver detta finns i koncernen ett premzelan

om 1 099 som upptagits i samband med tecknande av s.k. aliframtidsférsakring. Den totala réntan inom koncernen uppgar till 2,0
%. Premielanet amorteras i annuiteter t.o.m. utgéngen av 2046, Beloppen avser nominella vérden.

Sakringsredovisning for rinte- KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 30 risker avseende fastighetslan . 2022 2021 2022 2021

Totalt verkligt virde pa ranteswapar 320033  -38587 _ -
320033 -38 587 - )

Inom koncernen har avtal om rénteswapar tecknats. Dessa klassificeras som sékringsinstrument och bed6éms uppfylia kraven

{6r sdkringsredovisning. Vardeféréndringar pa sakrmgsmstrumenten redovisas inte under den period da sakrmgsfﬂrhallandet
bestéar, Hér 1dmnas uppgift om verkligt varde pa sékringsinstrumenten. Se dven information under redovisnings-

och vérderingsprinciper.

) | _  KONGERNEN MODERBOLAGET
Not 31 Fakturerad, ej upparbetad intkt . 202 a1 2022 2021

¥ S

Fakturerad intakt fér ej avslutade entreprenader 33 508 . .
Avgar: upparbetning , =20468 =
Sy e i

T e

Not 32 Ovriga skulder
Balansposten i koncernen bestar huvudsakligen av skuld avseende forskottsbetalda hyror med 62 885 (52 273).

KONCERNEN MODEABOLAGET
‘Not 33 Uppl kastnader och faruthet mtékter e 2022 2029 2022 2021

Uppl. personalkastnader 41 293 46 130 7 345 7 607
-Uppl |dnerantor 11 863 9 640 _ i
Uppl. fastighetskostnader 1682 1 857 - .
Uppl. kostnader exploateringsfgh/pagaende projekt 15 446 38417 - .
Ovrigt . B792 4197 440 943
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Einar Mattsson AB - Arsredovisning 2022
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Not 34 Stéllda sikerheter och eventualfdrpliktelser

KONCERNEN
2022

23 {24)

MODERBOLAGET

2022 2021

Stéllda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliklelser _
Borgensforbindelser for krediter
Borgensfirbindelser for framtida kopeskilling

Moderbolagsborgen i entreprenadavtal

911000
5000

Inga

6111180

1170000
5 000

19 345

Inga Inga

Inga Inga
Inga Inga

Inga 19 345

Synlig soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning.

Justerad soliditet

Eget kapital med tillagg av Svervéarden i forvaltningsfastigheter och noterade finansiella tillgangar (efter avdrag for latent skatt,

Réntetdckningsgrad

rantekostnader.,

5%), i forhallande till balansomslutning justerad med motsvarande Gvervérden.

Rérelseresultat med terléggning av avskrivningar pé forvaltningsfastigheter plus ranteintakter, dividerat med
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Einar Mattsson AB, org.nr 556626-1920

Jag har utfort en revision av. arsredowsmngen och koncernredovis-
ningen for Elnar Mattsson AB for rékenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i

alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncerneng finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dessas finansiella resuitat och kassafloden for aret enligt drsredo-

visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-

ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag t:l’lstyrker 'dar'fa‘r 'att boléagsstamman fasts’ﬁtéiller resu!’tat’r;a'k~
Grund for uttalanden
Jag har utfm‘t rewslonen enhgt Internatlanal Standards on

-dessa standarder beskrws narmare 1 avsnlttet Rewsams ansvar

Jag ar oberoende i forhailande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstilfande direltdrens ansvar

'D-elt:’fei’r--s-tyre:l_sen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att

de. ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll

som de beddmer ér nddvandig for att uppratta en arsredowsnmg
Gch kancemredowsnmg sam inte mnehaller nagra vasentllga fel-

Vid 'up'pra’ttandet av arsred'wlsmngen och koncernre‘dowsnmgen

ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren for bedémningen
av bolagets ach koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upp!yser narsa ar ti[lamphgt om forhallanden som kan paverka
fﬂrmagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandetﬁ

bcﬂaget Upph@ra med_verksamheten eller mte har nagot reahstlskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad ay sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte mnehallez‘"
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att [@mna en revisionsberédttelse som
lnnehaller mma uttalanﬂen lehg sékerhet ar en hbg grad ay

ISA ach ged remsianssed i Svenge alltld kommer att Up.ptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund ay oegentligheter eller misstag och anses vara vasenthga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de;

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund I
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredwssnlngen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oeqentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontrolf.

» skaffar Jag mig en forstaelse ay den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till oms-
tandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

gva_nds och r:mh_gheten i styrelsens car_:_h verkstaliande d.i_rek-
torens uppskatiningar i redovisningen och tillhGrande upp-
lysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revi
sionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhaltanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
zf{}rtsatta uerksamheten Gm Jag drar slutsatsen att det fmns
-fasta Uppmarksamheten ;:aa unplysmngarna I arsredowsnmgen
och koncermredavlsnmgen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn ‘eller, om sadana upplysningar d&r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som mhamtas fram t;ll datumet far rewsmnsberattelsen Dock

'ech en koncern Inte Iangre kan fortstta verksamheten

s Utvarderar ;ag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen och koncernredovisningen,
darlhland upplysnmgama m:h oI’ arsredowsmngen Gch'
t!@nema mh handelsema pa etl: éétt sr;r'm gtes en rattvisand‘e
bild.

» inh&mtar jaq tillrackliga och dndamalsenliga revisionshevis av-

seende den flnanslella mfarmatlonen fc)r enheterna eller

avseende mncemredowsmngen Jag ansvarar far styrmng,
ﬁvervakning {JCh utfﬁrande av 'kﬁnce:fnr.'ev.i-sio.n.ein.; Jag ar

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste Gcksa mformera om betydelsefuii& rakttageiser under

kantmilen sam Jag l;den_tsfier_at__
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-

rdngen har jag dven ulfort en revision av styrelsens och verk-
stillande direktérens forvaltning av Einar Mattsson AB for

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag ftillsfyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fbrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {or
rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar;

Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har { vrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Det &r styreiﬁen som har ansvaret ft&r forslaget l:ﬂI disposmanefﬁ-

betraffande bolagets vinst eller forlust. vid férslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stdlining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fort-

lopande beddma bolagets och koncernens ekanomrska sifuation
ach att tullse att bﬂlagets organusatmn ar utformad sa att ka

Iagenheter i wr:qt kantml!eras pa ett be&ryggande satt Verk'
stéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styreisens rikthnjer och anvisningar och bland annat vidta de
-atgarder som 8r nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gorasidverensstémmelse med lag och for att medelsfdrvattningen
ska skotas pﬁ ett betryggande sitt.

Mitt. mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta rewsmnsbews for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot elier verkstallande direktéren i n_agot vasentligt avseende;

« foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
symmelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
holaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat § strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma! betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGriust, och-darmed mitt uttalande om detta, &r

att med nm!zg grad av sidkerhet bedSma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimhq sakerhet ar en hﬁg grad ay sakerhet men mgen garanti fm‘

kammer att upptacka atgarder eller fbrsummelser som kan fdranﬂ
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till

dispositioner ay bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

A tetna firms of Erost & Nauging GlabobLinilad

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder jag professionelit omdGme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
-:nmgen och fcirslaget HII dtspcsatmner av balagets vmst eller forlus!:.

.kammancle granskningsatgarder som utfers baseras pa m:n pmf-

essionella bedémning med utgangspunkt i nsk och vasenthghet

Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,

omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och wertradelser skulle ha sarskild betydeise for
:.balagets satuatmm Jag gar igenam GCh préivar fattade beﬁlut

relevanta fﬂi‘ m:tt utl:alande om ansvarsfnhet Sam underiag ffnr-
:_rmtt uttalande om styrelsens farslag trll dgspasmmer betraffande-

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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