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Undertecknad styrelseledamot i GOTHEYV Arnegérd 2 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pg arsstdmma den 22 februar1 2024.

Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nt. 559059-2449
FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
¥ Verksamheten
B Allmiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Molndal Néverluren 2 i Méndals Kommun, Fastigheten dr uthyrd till en
ot hyresgist som tecknat ett langfristigt hyresavtal.

Styrelsen foljer aktivt de rddande omstindigheterna i omvirlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgistens
situation.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under &ret.

Foretagets séte dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lanet har omforhandlats under aret och ett nytt 5-&rigt kreditavtal har tecknats from 2023-05-30.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 608 163 2402 344 2412 560 2 345 990

Resultat efter finansiella poster 466 562 675 592 615 993 435 110
Soliditet (%) 7,94 9,73 7,27 4,91

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 1812 247 654 009 2 516 256
Balanseras i ny rikning 654 009 -654 009 0
Arets resultat _ N _ 501993  -501993
Belopp vid rets utgang 50 000 2 466 256 -501 993 2014 263
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GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2 466 256

1964 263

1964 263

1964 263

Betriiffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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GOTHEV Arnegird 2 AB
Org.nr. 559059-2449

_ 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

RESULTATRAKN]

Rorelseintikter
o Hyresintikter 2608163 2402344
5 Summa rérelseintikter 2 608 163 2 402 344

:;?f Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader -485 413

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

-123 889

782 760

1216 101

449 625
-84 226

1 094 760

Finansiella poster
Rénteintikter 18 315 485
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2 | -1700978 _ -419 653

Summa finansiella poster -1 682 663 419 168

Resultat efter finansiella poster -466 562 675 592
Resultat fore skatt -466 562 675 592

Skatter
Skatt pa arets resultat -3543] -21 583

Arets resultat ' 501 993' 6254 -.(}09

o T

Stdad av 9 | o
:' ,. Signerat SW, mw, £F, DJ
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GOTHEY Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

TILLGANGAR

5 Anliggningstillgangar

b Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark |
Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557510774783

Not

&y Signeral SW, mw, &F,.DJ

2023-12-31

15250318

18 552 698

18 552 698

5586 235
30405

22 570

2022-12-31

15 398 470
- 3936 988

19 335 458

5586235
1 487

5659210

1 146 669

1 146 669
6 805 879

25 358 577

5592416

909 010

909 010
6 501 426

25 836 884




GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

KNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

BALANSRA

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

2 466 256

>0 060

2 014 263

684 783

1 812247
654 009

684 783

22270 250

22 270 250

0
18 304
0

278 347

2 466 256

22 155 750

389 281

25 358 577

22 155750

229 000
13 039
4451
127 950
790 438

1 164 878

25 836 884

. Sidabav9 .
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Org.nr. 559059-2449
NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

g Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
) (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

i Materiella anldggningstillgangar

,_;- Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 10

Noter till resultatrikningen

Not2 Riintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Réntekostnader ( kreditinstitut) 960 519 546 027
Upplaggningskostnader 1an 55 676 0
Ovriga réntekostnader 0 1210
Viardeforandring swap 684782 | -127 584

1 700 977 419 653

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden - 16 077 500 16 077 500
Utgaende anskaffningsvirden 16 077 500 16 077 500
Ingaende avskrivningar -679 030 -530 878
Arets avskrivningar -148 152 -148 152
Utgaende avskrivningar . -827182 679030
Redovisat virde 15250318 15398 470

Tillgéngar anskaffade med offentligt bidrag
Skattemaissigt restvirde
inkl.byggnadsinventarier 16 071 197 17 298 405

Taxeringsvdrden
Mark 3 194 000 3 194 000
Byggnader 10 768 000 10 768 000

Fastighetsbeteckning Mdlndal Néaverluren 2 / Lokalyta 1 287 kvm.

&) Signerat SW, mw, EF, DJ e
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GOTHEYV Arnegird 2 AB
Org.nr. 559059-2449

Not 4 Byggnadsinventarier 2023-12-31 2022-12-31

o Ingéende anskaffningsvirden 6707 194 5 985 000
e Forsdljningar/utrangeringar 0 _ 722 194
e Utgdende anskaffningsvirden 6707194 6 707 194
% Ingaende avskrivningar -2 770 206 -2 144 625

Not §

Not 6

. Not 8

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror

Ovriga noter

Not7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Bankmedel
Summa stillda sidkerheter

Eventualforpliktelser

Upplupna réntor (kreditinstitut)

3 302 380

2023-12-31

22 270 250

258 347
20 000
;

278 347

2023-12-31
24 045 000

1146 667

3936988

2022-12-31

916 000
21 239 750

2022-12-31

118 397
20 000
652 041

2022-12-31
24 045 000

909 010

25 191 667

2023-12-31

24 954 010

2022-12-31

Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet 561229 750 564 115 250
Negativt virde derivatavtal (SWAP) 17257117 . . 0
578 486 867 564 115250

(D Signerat SW,mw, EF, DY s
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GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

Soliditet _ _ _
Justerat eget kapital i1 procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har limnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

[ & 3cve. |

av9 e
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for GOTHEV

Amegard 2 AB for ar 2023.
Eriligt min .uppfattnm g har arsredovisningen upprittats i enlighet
m‘e‘d ﬁrsredovisningﬂagen @ch ger en‘ i'alla vﬁs'enﬂiga avseenden

enh gt arsredwlsnmgslagen Fmvaltmngsbcrattalsen ar forenhg
med arsredowsmngﬁns {)vnga delar

_rasulta,trakmngﬁn (}Ch bal.ansrakmngﬁn

Grrmd ﬁavr tfttalemdm

Gberﬁend@ i fﬁrhallande tlll GOTHEV Arnegard 2 AB enllgt ged
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. | | |

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvéndig for att upprdtta en arsrﬁdavlsnmg som inte innehéller
nédgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sd #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverkd
formagan att fortsétta verksamheten och att anviéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida.
arsredwlsnmgen som helliet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vasemllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion:09222115557511127882

i ars_red{msnmg_en,_ vare sig d;essa bemr pa; ﬁ,eg_entllgheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
u‘tifrén' dessa riSker c:ac'hi iﬁhﬁmtar revi‘sionsibavis soim ':éi;r til‘lrﬁckliga:

mgemhghetcr ity hugre an f::)r en vasentll g felaktlghet som berﬂr pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosidttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontmll Som har betydelse for mm revm{m fm’ att utfmma
amsta_n.dighatema, men inte fer att uttala mig om 6ffekti-mitetﬂn 3
den‘interna kﬁntrellen "

. clrar Jag en slutsats om lamphgheien 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratlandﬁt av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
rewsmnsbevlsen o huruwda det finns nagon vasentllg

sam _.kan l_eda t1_11 betydand_e tv:;wel @m bt:;l_agets ﬁ:)r_maga ajtt_. fﬁr.tsatta_
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta N
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackhga mﬂdlfiera ultaland&t am arsredwlsmngen Mma
datumﬁl fqr revl_sl_g.n_sbera;ttelSt_.-t:n_ Dock kan framtlda handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten. | "

. utvarderar Jag den overgripande presentatwnen_ _S:trukturen och
arsredawsmngen atergcr de underll ggan,df;: transaktmnemd fach
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen harjag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for GOTHEV Arnegird 2 AB for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets
v:i"ns't el‘le‘r fijrl'uSt

ansvarsfrlhat for rakcnskapsaret

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till GOTHEV Arnegard 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav. . ._

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ammr

b&traffande bﬁlagets vmst eller ferlust Vld forslag tlll utdelnmg
innefattar detta bland annat én beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig-med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. '
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
b(}ldgeta angeldgenhﬂter Detla 1nnefattar bland annat att

medelsfmv&ltmng&n och b@lagels ekonﬁmlska an-gelagenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr-att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelqeledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att.en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgardﬁr eller fersummelsar s0m kan

aktmb@lagslagen.,

Transaktion 0622211555751 1127882

Signerat 0.

anvander ]ag pmfessmnellt @rndome {)ch har en pmfﬁssmnellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana

atgirder, omréden och forhdllanden som #r visentliga for

verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild

.ibatydclse for b@lagets situation. J ag gar igenom och provar fattade.
:ibaslut beslutsundcrlag, VIdtagna atgarder och andra forhallanden

-;ﬁ:}r mltt uttalamde om styrelsens forslag 1111 dlsp@sﬂmner

betriiffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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