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Samuel Godman

Réikens,;kap:séret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Samuel Godman AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstdmma den 31 juli 2023, Arsstdmman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,

Stockholm den 31 juli 2023

Samuel Godman
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Org.nr 556993-3400

Styrelsen och verkstillande direktdren for Samuel Godman AB avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2023

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget forvaltar aktier 1 dotterforetag och andra bolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 73 929 69 237 226 240 485
Soliditet (%) " 99,7 99,8 85,7 87,1 86,5

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid Arets ingang 50 000 45 454 980 69 632 392 115137372

Disposition enligt beslut

ordinarre stimma.

- Balanseras i ny rdkning 69 632 392 -69 632 392 0

Arets resultat 74 086 987 74 086 987

Belopp vid arets utgdng 50 000 115 087 372 74 086 987 189 224 359

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 115087 374
rets vinst 74 086 987
189 174 361

i ny rdkning verfores 189 174 361
189 174 361

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: £1ADE-ZWQCI-JG482-1WNET-00777-HGGZO
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Samuel Godman AB

Resultatrikning

Rij.ml's_ens intiakter
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernidretag
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatpostet

Resultat efter finansiella poster

Boksluts d:i--s-p-ositi—ener
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat
Amts resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

745 000

-4 850
-4 850

740 150

73 150 000

286 192

326 229
-311
73 189 726

73 929 876

74 429 876

342 889
74 086 987

2021-01-01
-2021-12-31

3054
-3 054
-3 054

69 240 000

0
0
0
69 240 000
69 236 946

432 000
69 668 946

-36 554
69 632 392

Penneo dokumentnyckel: E1ADE-ZWQCI-IG482-TWNET-00777-HGGZQ
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Samuel Godman AB

Org.nr 556993-3400

Balansrikning

TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4 860 000
73 150 000
78 010 000
78 010 000

3 881 905
3 881 905

37596 175

37596 175

70 882 722

112 360 802

3(7)

2021-12-31

4 860 000

0
4 860 000
4 860 000

3 863 642
3863 642

0

108 629 960

117 353 601

Penneo dokumentnyckel: E1ADE-ZWQCI-JG482-1WNET-0077 7-HGGZQ
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Samuel Godman AB
Org.nr 556993-3400

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fri ogpdhppttal
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristica skulder

Not

2022-12-31

50 000

50 00U

189 174 361
189 224 361

767 000

379 441
0
379 441

190 370 802

4(7)

2021-12-31

50 000
50 000

45 454 981
69 632 392
115 087 373

1267 000
74 228

]75 000
949 228

117 353 601

Penneo dokumentnyckel E1ADE-ZWQCI-JGA82-1WNET-00777-HGGZ0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprineiperna dr oftridndrade jamfort med foregdende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
b@laget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansr almmgen
nér rétten att erhalla kassafléden frdn instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1

stort sett alla risker och férmaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterfdretag redovisas till anskafiningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1dggs till anskatiningsvirdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattmngst'Hgéng_ar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osdkra fordringar.

Inkomstskatter .
T'otal Skatt utgé’is av al{tuell Skatt och u'pp'sls:j'uten Skatt S‘I{att'el redovisas i resu’ltatrﬁkniﬂgen u‘tom di

eg_e_t .I(apl.tal,

Kancemfél hﬁllanden

upprattas mgen cgen koncerm edowsnmg. Det underordnade d@ttel fm etaget Medvmd AB
organisationsnummer 556683-6002 med site i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intédlkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: ETADE-ZWQUCI-JG482- TWNET-0077 7-HGGZO



2023080903176

Samuel Godman AB
-Olf.g..m* 556993-3400

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 3 Aktier och andelar

Namn
Noterade aktier och andelar, anldggningstiligangar

Not 5 Bokslu tsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfonder

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Aterbetalning aktiefigartillskott

Forsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
andel
90%

Namn andel
Medvind AB 90%

Antal
andelar
4 500

73 150 000

73 150 000

Bokfort

virde

2022

-540 000

1 040 000
500 000

2022-12-31

4 860 000

4 860 000

4 860 000

Bokfort
virde
4 860 000

4 860 000

Org.nr Siite

Medvind AB 556683-6002 Stockholm

6 (7)

2021

69 500 000

Marknads-

virde
37 596 175

-58 000
432 000

2021-12-31

56 130 000
-51 260 000
-10 000

4 860 000

4 860 000
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskatiningsvirden 0 10 308 264
' -10 308 264
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden {l 0

>
<,
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o
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=
=
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o

Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser till forman f6r koncernbolag 36 010 071 36 195 000
36 010 071 36 195 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Stockholm

Samuel Godman

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: ETADE-ZWQCI-JGA82-1TWNET-00777-HGGZQ
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av-arsredovisningen for Samuel

Godman AB forar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rittvisande bild av Samuel Godman AB:s finansiella stidllning
per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret
enhﬂt ’irsredwisnmgslwan Forvallnmgsbemttels&n ar forenlig

Jag tillstyrker dicfor-att balagsstammﬂn taststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligl dessa standarder beskrivs niirmate i avsnittet Revisorns

ansvar. 'Jag 'ﬁr o’ber@enda 1 fi}rhﬁ]lande t‘il‘l Samuel 'G’Odman AB

_.}’lkﬂSﬁtlS]{‘l ansyar enllgl dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga

och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstilllande direktbrens ansvar

Det ir stylelsen och verkstillande direktren som har ansvaret
for att A Sredmfxsnmgen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande

direktOren ansvarar-fiven £or den interna kontroll som de

bedtémer dr nodmndlg for-att uppritta en arsredovisning som
inte’ lnnchalle:r nagm msenthgd felakligheter, vare sig dessa
beror pa Gegentllghete; eller pa misstag.

vukstallande dnc:ktmen [’(}r bed@mnmgen av bolagets formaga'
atl fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillampligt, om

forhallanden som kan péverka formagan att fortsiitta verksam-

heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsall drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasenthgq
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pé
misstag, och atl limna en revisionsberittelse som innéhaller
mi-na uitala-nden Ri'mlig séi'kerhet .'f;i'r"cn hti'g gra'd av Sé}“kerhet

......

Fe}ak{ighete:r kan u pps&ﬁ pa grund -a.v;o.egeﬁztl“igzheterel'ler-‘
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enllgt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s jdentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i areredowsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifriin dessa risker och
‘inhdmiar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning; -avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lamphga med héinsyn til}
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattringar i redovisningen och tilihorande
:uppl-ysn-iﬁgzar..

vmkstallfmda .c._.llre_kto_l en Tl_nv.’.md_e:_l _an_t_a_gand_et om f or tsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sidana hindelser eller f@.l.haﬂand.ean som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i remsmnsberattelsen
fdsta uppmiérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana. upplysmngar arotillrickliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhénitas fram till datumet fér
1ev1smnsbex attelsen Dock kan framtlcla mndelser eller

ver _ks_a_mhet_en;.

# utvardm ar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehaliet i arsr&dowsmngeﬁ déribland
up-plys_mng_:a;i_;nau_--och O -ars-red-wismngan ﬂi@fgﬁl‘ de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diaribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FXWA2-7NNSE-3JLVA-OYIHO-15UBW-KMBA46



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Samuel Godman AB f6r & 2022 saimt av forslaget till

d13p0$1t10ner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

ledamm GCh vmkqtdl}ande cluekto:en dnsmrsfrlhet ior
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitl
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns
amvar- J ilg' dr G’bef@@nd’e i fﬁrh %'llande ti’ll‘ Samue:] G'c-'d'm'ﬂn AB-.

}’IkESGtISk’l ansvar enhgt (lessq klav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga
och dndamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
mnefattat detta bland annat en bedommng av.om utdalnmgen ar

-omfaltnmg och ﬂsker stall&: p& star'lcken av bolagets egm

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

-Styielsen a:lHSVE‘:IElI fm bolagets or gﬂmsqtlon och for valtmngen

f{}rtlﬂp‘illd& bedomﬂ b@lagets E:k@ﬂ()mlsk’l situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s att bokf6ringen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i1 Gvrigt
kontrolleras pa elt betryggande sitt. Den verkstillande
dirckioren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &igérder som

ar nbdvéndiga [or att bolagets bokforing ska fullgoras i

overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skotas pé ett betryggande sitt.

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

'miu’ uttalﬂnd’e '01’1‘1 ansvar'sﬁ*ihet ;i‘r att iﬁhﬁmt‘a r#cvi‘sia-ﬂsﬁbeﬁg tor

-a:vs-e-e;n--die:::

o [bretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

. p% 'ﬁ'flg{}t' an'mt's:zi;tt' hﬂn'dl"u i Strid med aktie'bol'ag_:sl.ﬂgen?

Mitt mal betraff a:nde,_:fe-vi'smn-en av fmrs]‘aget- till .d&ts;poig?i:t-iianer av

bohgets viﬁnst e"l'ler 'i‘ﬁ:’irlust 'oc'h d:‘zilmed 'mi't't ut’l'ﬂqnde om 'det{ai

f@lenl_l.gj; med fiku.gbo_lflgslflgm.

2 (2)

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sveri ge
Ethld kommer att upptacka ﬂtgardel ellﬁn fmsummelser som kan,_
1:111 dlgpesnwner ay bolagets vinst ﬁ“ﬁr forlust inte dr foranhgt
med aktleb{)lagslagen

ellel fmlust grundar 31g ﬁ imst pa révisionen av Iakenskapema
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras péa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att Jjag. fokuserar gransknmgen pa
sAdana Atgirder, omraden och férhillanden som #r visentliga for

verksambeten och dér avsteg och overtradelsm skille ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

A:z-:fzzfr*}ming

-mojh_g.t att, e_n;h_g_t- 7 kap.--- 10 §- akt-lebal'?tgs_lag_em -hall_a_ arszstam_m:a
inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Min revisionsberittelse har 1imnats i Stockholm den dag som
framgér av min eléktroniska underskrift.

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: EXWAZ-7NNSE-3JLVA

-OYIHQ-15UBW-KMBA6
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SUMMERING AV 2022

Aret 2022 har gatt fran hogtryck med stralande sol fill

lagtryck, och ovédret ser ut att bestd under 2022.
grund vilket medfort att omstaliningen till ovader har
gatt over forvantan. Strategier har andrats och
system modifierats, men karnverksamheten har
kunnat fortsatta i ofbrminskad takt. Medvinds
finansiella och operativa férmaga badar gott infor

framtidens utmaningar.

Sida 2 av 27
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Ar 2022 var aret da inflation och réantor skét i hojden. Den
svenska och europeiska centratbanken har efter varje
penningpolitiskt mbte hojt styrrantan vilket har resulterat |

bostadsmarknaden, med farre afférer och sjunkande

bostadspriser. Foretag inom fastighetsutveckling som har

privatmarknaden som slutkund har stalits infor stora

utmaningar.

Medvind har under 2022 befunnit sig i produktions-idge och
valt inte exponera vara kommande projekt pa marknaden. |
det premiumsegment som Medvind rér sig i har méjligheten
att salja under produktion under 2022 inte prioriterats.

Bolaget har under aret i stallet fokuserat pa att férbéttra och

vassa vara kanaler for inkép och produktion. Utmaningen for

{onsamheten och sta stadigt med en produkt som haller

extremt hdg kvalitet. Medvinds férmaga att pa kort tid stélla
om produktionen och organisationen visar pa styrka och
uthallighet som kommer att generera stora framgéngar i

framtiden.

Med en kombination av unika design- och materialval och

en milj6 som erbjuder en egen tradgard och generést med

mark, ar var foérhoppning att kunna erbjuda ett obvertraifat
boende pa ett av Stockholms absolut mest eftertraktade

Medvinds prestigeprojekt langs Kyrkvikens inlopp har under
2022 paborjats och kommer att fardigstallas under 2022,

Bostéderna préglas av Medvinds karlek till internationella

materialval déribland kék & inredning fran Arclinea och

armaturer fran Flos. Privata tradgardar med uteplatser och

mdjlighet till spa bad, batplatser vid den egna bryggan samt

légenheter som vi uppréttat pa ons mest eftertraktade

omrade har rént mycket stort intresse. Bostdderna paminner

om moderna designvillor dar materialet @r noga utvalt for att
skapa ett premiumboende som samtidigt ger kanslan av ett

f‘ir;:bj_u:da:n:de- hem. Projektet ar ritat i samarbete med den

prisbeldnta arkitekten Thomas Sandell.

Vidare har Medvind under aret fatt bygglov fér ett vindprojekt

pa Erstagatan pa Sodermalm. Projektet berdknas att

fardigstallas under 2022 och resultera i en fantastisk vaning

med utsikt Gver storre delen av Sédermaim. Medvind har
under 2022 forvarvat en storre fastighet i Nacka som
kommer att utvecklas framotver. Fastigheten i Nacka &r pa
ca 6 000 kvm woch forvantningarna pa fastighetens

langsiktiga utvecklingspotential ar hoga.

Sida 3 av 27
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M EDV IND UTVECKLAR OCH
FORVALTAR

Det centrala for Medvinds projektutveckling &r att utveckla
byggratter och tilisammans med vara samarbetspartners

skapa bostader som har "extra allt”. Den f6érvaltning som

Medvind tilthandahaller skall vara 16nsam och effektiv. Det

langsiktiga malet med forvaltningen  ar  alltid

projektutveckling till bostader. Darfor férvarvar Medvind
fastigheter med stor utvecklingspotential i de basta lagena i

Stockholm.

bygglov samt leder pagaende utvecklingsprojekt. Medvinds

affarsidé och affarsmodell har visat sig klara svara prévningar
och vi kéinner oss trygga med att véra strategier for att na

malen &r de ratta. Bolaget har som mal aft pagaende

utvecklingsprojekt inte ska Gverstiga mer 8n 30 procent av
bolagets balansréakning. Vi kan ocksa konstatera att det &r
viktigt att vara lyhérd och engagerad inom de segment vi

Kéarnverksamheten &r att forvarva, forvalta och utveckla
fastigheter med attraktiva lagen Gver hela Stockholm. Bolaget

har idag en valdiversifierad fastighetsportf6lj. Bolaget har en

effektiv och kundnéra férvaltningsorganisation. Fokus framéat

ligger pa fortsatt tillivaxt genom {6rvarv och vardeskapande

fastighetsutveckling av befintlig och nya fastigheter.

allt

FASTIGHETSUVECKLING

En fastighets uiveckling paverkas av omvériden och

fastighetsdgarens forutsdttningar och mojligheter, men

grunden i sjélva fastighetsutveckiingen &r objektets egna

forutsattningar. Det &r darfér som vi pa Medvind borjar varje

projekt med en grundlig analys av fastigheten, platsen och

noggrant innan vi gar vidare med att formulera fastighetens

framtida position. Vi forséker undvika att lasa oss vid ett

alternativ alltfor snabbt.

Var arbetsmodell ser ut som en tratt dar vi parallefit
utvarderar ett flertal mojligheter innan vi pa goda grunder

bestdmmer oss fér vad som ar bdst for framtiden. Det ar latt

att bli féralskad i en fin ritning, men vi vet att en bred analys

av flera alternativ gor att det beslutsunderlag som vi till siut

presenterar &r vél underbyggt.

Penneo dokumentnyckel: OVOMI-C5100-3SYGY-W3LMX-UTDJ2-FGKBE
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Medvind AB med
sdte | Stockholm, organisationsnummer 556683-6002,

avger harmed arsredovisningen for rékenskapsaret 2022.

inte annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Medvirid AB ar moderbolaget i denna koncern bestaende av

bolag med inrikining mot fastighetsbranschen. Medvinds
bostader uppfors i attraktiva ldgen i Stockhalmsregionen.

Syftet med moder-bolaget &r att stodja kérn-verksamheten

inom forvaltning och fastighets utveckling. Medvind foradlar

existerande byggnader och byggbar mark fifl prakiiska,
prisvdrd och arkitektoniskt vackra bostdder dar boendet
réttas efter kundens efterfragan och omradets unika miljé.
Samtliga projekt inom Medvind ska genom noggrann
projektering och genomférandet ska ge god utdelning i
forhallande till balanserad risk. Den organisatoriska
strukturen hos Medvind préglas av en karnorganisation med
akliva dgare och ledning samt en bred utvecklad extemn
partnerorganisation inom selektivt utvalda hantverkare och

material.

Arkitektkontoret jobbar i Archicad dar all projekiering sker i
3D. Entreprenadbolaget har en spetsorganisation f6r

bostadsentreprenader. Inkép av fysiskt arbete och material

via utvalda rampartners fran hela Europa. Medvind har en:

fang erfarenhet av att bygga bostader i Stockholm, som

tilldgg i befintliga, vardefulla miljder. Tonvikten i var tidigare

portiolj ligger i premiumsegmentet, med stor omsorg |

bostadskvaliteter ~och  hallbarhet | byggnaderna.

Gemensamt for vara tidigare projekt ar att de har haft
komplexa utgangsldgen, i socialt uppskattade och

kulturhistoriskt vérdefulla miljder som manga manniskor har

en relation till. En forutsétining for att lyckas med dessa
projekt ar en stor lyhtrdhet mot var omgivning och en vilja
att samarbeta med alia inblandade 1 processen. Det ar en
arkitektur och byggande &r en langsam process som kréver
tid, kunskap och engagemang. De bésta projekten ar alitid
elt resultat av en gemensam dialog och samlade

anstrangningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER

Bolaget har under aret forstarkt organisation med poster
inom bygg, marknad och ekonomi och ar darmed val
rustade for framtida projekt. Vidare har en fastighet i Nacka

fBrvarvats.

Under 2023 har Bostadsrattsféreningen Bergmans Bageri
utbetalat huvuddelen av kopeskillingen for projektet.
Medvind har ocksa under 2022 ingatt markanvisningsavtal
for fastigheten Tackjdarnet 4 med Stockholms kommun
genom dess exploaterings-namnd samt att arbetet med

framtagande av ny detaljplan for fastigheten har pabérjats.

AGAR FORHMALLANDEN

Medvind AB &gs till 90% av Samuel Godman AB och bakom

star privatpersonen med samma namn,

Medvindkoncernen bestod 31 december 2022 forutom
agarbolaget Medvind AB av de helégda dotterbolagen:

» Medvind Bygg AB

+Qlian 18 AB

» Grand 25 Fastighetskredit AB

» Fredriksberg Kyrkviken Fastighets AB

« Sturen Storre 12 AB

samt underkoncernerna
- Tackjarnet 4 AB och
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Koncernen

Nettoomséattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Balansomslutning {thkr)
Antal anstéallda

Soliditet {%) 451 72.3

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster {tkr)

Soliditet (%) 15,5 70,5

Nyckeltalsdefinitioner

N%ﬁﬁ;@m'S%ﬁiﬁmg}i | | | L
Réarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

423 567
10

48,0

2020

132 685

81,4

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Bolagets/koncernens samlade tillgangar.

Antal anstillda
Bolagets/koncernens medelantal av anstallda.

Soliditet (%)

justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

755 867
12
41,0

2019

15 364
6 359

57,0
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- 77 000 000

lustering resultat fran foregaende ar -7 000 00D

Arets resultat 59 853995

id arets utg

Arets  Summa eget

Moder E:;’Eg}flagj@t Aktiekapital Jalanserat
resultat resultat kapital

Belopp vid arets ingang 500 000 61 897 639 23444016 85841655

D | f}msitmn enligt beslut av arets. 23 444 016 -23 444 016 =
stamma

Justering av foregaende arets resultat -2 000 000 -2 000 000

Utdelning -77 000 000

Belopp vid drets utgang 6 341 655 7646582 14488 237

-I'H‘
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Farslag till vinstdisposition

Balanserad vinst

Arets resultat

Foretagets resultat och stallning | 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och

balansrdkning samt kassafiddesanalys med noter.
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K

oncernen

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning

¥ ¥ ¥

Ovriga rOrelseintakter

Rorelsens kKostnader

enheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matetiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar | intressef6retag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

ens resultatrakning

54 950 000
13 508 379

4 087 564

58 485 157

-~ 109 656
240 853
LG 583 095

210276 28

7817776

-7 636 681

44 456 610
575 516

83 739

-1 453 262

43 662 602

24 956 084

- 1429

821 600

25 876 255

3392 197
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Tillgangar

Anldggningstillgangar

o T e

Goodwill

Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer

W

F;ﬂgﬁgg@ Eg A an lé "y % For il o

Andelar i intresseforetag
Andra l&ngsiktiga vardepappersinnehay

Andra langsiktiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fardringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgangar

4,5

Ld

14

&7 601 Yas

184 749 207

166 782

15 972 978

1 285 063

32164

2

25 784 410

57 948 617

242 697 823

27 521882

526 180

4 835 000

45 689 077
66 012 594
94 493 094

2 857384

3016 794
290 760
6374426
55047 487

61 421 923

155 914 947
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Konterhenens bala

yital och skulder

Alktiekapital
Bundna reserver
Fria reserver

Arets resultat

Langfristiga
Skulder till kreditinstitut

T

Skulder till koncernféretag

S “

Ovriga skulder

i

Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

22

818 411

120 642 084

760 000

778 264
2 255728
7 236455

242 697 823

35 435 000

Lo

289 417
35724 417

1061 407
8 146 989
752 697

10 494 977

K



Koncernenens kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten

¥,

Resultat efter finansiella poster

Forandring
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsver ksamheten

Investering i immateriella tillgdngar

Investering i materiella anléggningstiligangar

Investering i finansiella anldggningstillgangar

Farsalining av finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan

Amortering av skuid

Forandring av langfristiga skulder
Utdelning

Aterbetalning aktiesgartillskott

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10

2 705 240

-13 764 830
41912 911

e

5% 677 741

9143411
-760 000
76534 256
-#7 000 Q00

o

-29 263 0F

55 047 497
25 784 410

7

- 20076 242

1 046 88

~204 127

-1 313 160
184 830

027

-1884 332

-39 847 250

122 061 349

178 547 690

-378 307

176 852 583

-121 842 435
- 10 308 264
~70 000 000

51 000 000

45 763 233
g 2t

34 264
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Moderbolagets resultatrakning

Rorelsens intakter

Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter 279 335

Rorelsens kostnader

Handelsvaror . ~2121 709

Ovriga externa kostnader -3 726 765

Personalkostnader 6830 582
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar

-50 500

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella

Resultat fran andelar | koncernféiretag 15 000 000 29050 Q00

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3985 465 79576

Riantekostnader och liknande resultatposter -16 506 -649 641

Resultat efter finansiella poster 6356 582 18 583 765
Bokslutsdispositioner 1 290 000 4 890 250
Resultat fore skatt 7 646 582 23 444 016

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat 7 646 582 23 444 016

Sida 14 av 27
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Moderbolagets balansrakning

Anlaggningstillgdngar

immateriella anldggningstilligdngar

Koncessioner, patent mim

Finansiella amﬁié;ggm.ﬁ o5 fi-.ﬁf:léggém gar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda bolag

Andra langsiktiga fordringar

Summa anldgeningstiligdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringat
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

11

12,13

14

166 782

15231971
154 711

23 403 705
38 957 169

123 833 080

454 500

4465 065

27 329 850
1827 396
45 639 077

79 261 388

79 715 888

X
.

2 709 325
71337

2 962 652

44 410737

47 373 369

127 088 257
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Eget kapital och skulder

E ka B ital

Bundet e gm gggzg}ﬁimi

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vins och forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

15

5 960 000

102 044 644

654 105

bt

61897 639

21 444 016

7 560 000

27 173 996

27 173 996

301 407
255 287

7 766912
190 000
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dering

Not 1 Redovisnings- och vardering sprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upp-

rattad | enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR
isning (K3}
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfoért med
yretaget  och koncernen

2012:1 Arsredovisning och koncernredovi

foregaende ar. Moderfc
tilldmpar samma redovisningsprinciper om inte annat
framgar nedan,

Intakisredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhailzts &i er kamm@r att erhai as m:h i’edmigas d%ﬂ
'f@féeiarﬁa k@mmer att t -iiggmdgwaﬁ b@lag:et m:h
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Bolaget tillampar huvudregeln for intdktsredovisning
avseende uppdrag till fast pris. Detta innebdr att
uppdragsinkomsterna redovisas som intakt i takt med
fardigstallandegraden som berdknas utifran relationen
nedlagda kostnader/totalt projekterade uppdrags-
kostnader. '

Tidpunkten for att kunna succesivt avrakna intakter vi
kommersiell Fastighetsutveckling &r beroende av

avtalsvillkor sdsom antal salda bostadslagenheter och
att slutbesiktning har godkants. Vid detta tilifdile sker

dven en overenskommen delbetalning av kope-
skillingen.

Koncernredovisningen
K@m@! id@r’ﬂ ggmemﬁ

-fﬂemd en. _--etta. inne bar att fawa wad e -ve-r_ksa_mfhet_ers
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till
marknadsvarde enligt u'ﬁpré}’ctaﬁi' forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det
herdknade forvantade

marknadsvardet av de
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas
skilinaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderfére-
taget samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt

Redovisning av intresseforetag

justerat for intern och 6vriga koncernmassig

eller indirekt har mer &n 50% av rostetalet eller pa
mmt géﬁ “-ﬁ ﬁ'@mﬁ'f"

i%i

ﬁi{'@?ﬁ_mrr*;;_r&é{;xﬁgﬂ; ngen ;_mfgattm anc @%W f%’f m.tmss;@-«
fOretag vi ett gemensamt styrt foretag.

Ett gemensamt styrt foretag dr en juridisk person som

tva eller flera parter %ﬂlggi: ett avtal utdvar ett
gemensamt bestdmmande in inflytande over.

méhw i %m-reass-eﬁ:%remg :'mﬁdmisas i %{@-‘r‘ammmdm

p,a a;ad@!@ﬁ pamr i.z:as- _und-er zm_ehwstaden genom
avs kr‘i'vn"n gar -péﬁ -év@‘i“&fé rden eller 'étér‘fé-fﬁg av --u'ﬁd-?e r-
andeien '_‘i mtressefmetaget undef mﬁehavst dem
73 jﬁ&'t-
eringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncern-
méssiga vardet. Andel i
efter skatt redovisas pa en egen rad
koncernens rorelseresultat,

E@ﬁaget har eﬂl!gt reglerna i K3 rattats med retroaktiv

verkan och effekten har redovisats mot eget kapital,
bade i koncernredovisningen och i juridisk person. Det

rattade beloppet dr 2 mkr och utgbrs av utebliven

nedskrivning av andelar. Detta har paverkat arets
resultat, Hvriga skulder samt resultat fran andelar i

'k-@m:emfmem;i.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transak-
tioner mellan koncernf6retag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin hethet. Orealiserade forluster

i;z@z"i: %%S‘témm% § é:s'?fzz it Wgﬁg 3*2‘{::% et el 3‘%‘&“"

i mwg%t F!n@mﬂ-

intresseforetagets resultat
och paverkar
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elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov,

Anléggningstillgangar

redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumu-

lerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Byggnader skrivs av systematiskt Over tillgdngens

beddmda nyttjandeperiod. Vid bedémning av nyttjan-

deperiod delas byggnaden upp i delkomponenter.

Ovriga immateriella och materiella anldggnings-

tillgangar skrivs av enligt linjar avskrivningsmetod.
Avskrivning  sker
nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvarde. Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser och

Varumaérken 5ar
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnader och mark

Stomme och grund 85 ar
Stomkompletteringar/innervdggar. 35 &r
Varme/sanitet 40 ar
El 40 ar
Inre ytskikt/hyresgdstanpassningar. 10 ar
Ventilation 20 ar
Fasad och fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport/hiss 25 ar
Styr- och évervakning 15 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran
anskaffningsviardet. Instrumentet  redovisas |
balansrikningen ndr bolaget blir part i instrumentets
avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrakningen ndr ratten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har
overfort i stort sett alla risker och férmaner som &r
forknippade med aganderdatten. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterfGretag redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1 anskaff-
ningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktier-
na samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott
ldges till anskaffnings nar de uppkommer.

linjart odver den férvintade

Cundfordringar och kortfristiga fordringar

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

beddémda osdkra fordringar. Laneskulder och
leverantorsskulder Laneskulder och leverantérsskulder

redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skilier sig det redovisade

beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

rantekostnad Gver lanets l6ptid med hjalp av instrum-

entets effektivranta. Harigenom Overensstammer via

forfallopunkten det redovisade beloppet och det

beloppet som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval
finansiella som operationella leasingavtal, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas | resultatrdakningen, utom da

kapital varvia tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida

rakenskapsar till folid av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemass-
iga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga
skattemissiga avdrag eller underskott. Uppskjutna
skatteskulder endast om den kan betalas med netto-
belopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande

skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna

skattesats pa balansdagen. Effekter av férdndringar i
gallande skattesatser resultat férs i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgdng och
uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran
avdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt aft
avarag

en kan avrdknas mot.

Not 2 Medelantal anstallda

P& grund av mmmﬁmt mellan redovisning och
uppskjutna

beskattning sarredovisas inte den
skatteskuld

fen som &dr hanforlig ull
fesemnver,

pheskattade

Ema‘tm ﬁgm 3%:33153 m%igilm avser alla former av
ersattningar som foretaget ldmnar till de anstdlida
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat loner,
betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning
efter avslutad anstillning {(pension). Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell férpliktelse att betala
u"t m ematthmg till m&;d av m tugam haad%%s@ gchen

avseende underskotts-

tioner som medfort in- e

uppkomna
balansrakningen.
kassafléden ar
nedskrivning ske efter utvérdering.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprdttas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassafiodet omfattar endast transak-
eller utbetalningar. Som likvida
medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och kredit-
institut samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare

loptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkien.
Forandringar | sparrade medel redovisas | investerings-
verksamheten.

Goodwill
Goodwill

ar den skillnad som uppkommer om
anskaffningsvardet for den forvarvade entheten &r
hégre an virdet pd den forvdrvade enhetens
nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den
goodwillen som en tillgang i
Om  framtida  diskonterade

understiger goodwillen kan en

- Not 2 Medelant:

LLLLLLL [y

Medeltalet anstallda

222

Koncernen

Moderbolaget

2021 2022

Resultatandel

13 5@% 3?%

13508378

5?5 516 8}
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arken samt liknande rétiigheter

Koncerner

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivaingar

._

Utgaende ack. avskrivningar

dovisat virde

Utgdende re

155 474

%

iknande r

Ingdende anskaffningsvérden
inkdp

Forsdljning

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Forsaljning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Koncernen

- ~100 000

- 100 000
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Ingaende anskaffningsvérden

Koncernen

ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Forsaljningar
FOrvary
Uppskrivningar

...... i

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

Koncernen

2021

38 247 814

S

12 752 425

22 893 467
73 893706
-10 498 291
-642 990
-11 141 281

B2 752 425

180 878 913

38 247 814

-8 734 666
-763 b45

27 498 523
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angfristiga vérdepapper

ingaende anskaffningsvérden

Ombklassificeringar
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Avser ravind som kommer att féridlas f6r att sdljas

135000

4 835 000




h installatione

Mot 9 Inventarier, verktyg oc

2022 2021

2021

Ingaende anskaffningsvarden 1104 061

tnkép 1012 405

Ingdende avskrivninga

Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

522 261

-55.620

aaaaaaaaaa

Likvida medel

Foliande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa bank

Summa enligt balansrdkningen

Summa enligt kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Ej utdelade resultatandelar i intresseforetag

Koncernen

25784 410

-13 508 379

55047 497

371 389

“Not 11 Fordringar hos koncernfor

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

2022

Koncernen

2021

27329 850

18 223 112

159332 983

i

172003133
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Utgdende redovisat varde

. ¥ =

riintressefor

2022

2021

ingdende anskaffningsvirden 15 403 550 14 956 068

Resultatandel 575 516

-128 024

15 403 550

Utgdende ack. anskaffningsvar

gen

Utgdende redovisat virde 15 403 550

Moderbolaget Rostrattsandel Bokfort varoe

Fatbursbrunnen 17 AB 50 % 1827396

Site

Fatbursbrunnen 17 AB 556959-1208 Stockholm 54 339000

Resultat

2022

Moderbolaget

2021

Ingdende anskaffningsvarden 45 689 077

Tillkommande fordringar 41912911

Avgaende fordringar - -
45 689 000

Utgdende redovisat vdrde 87 601 988

b

-12 987 089

32 651 988

32 550 000

13.089 077

ek,

45 639077
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20272

- . 31 825 000
efter balansdagen o

31825000 32 395 000 - .

Not 16 inkép ach faérsalininga

..................
aaaaa

Anclel av arets inkdp som skett fran andra bolag i koncernen 0%

Andel av drets totala forsaljningar som skett till andra foretag |
koncerren

lutsdispositioner

idrag - 90 250

Erhalina koncernbi

Aterféring periodiseringsfond

Moderbolaget

rrrrr

Ingaende anskaffningsvarden 4 465 065 1211075

Inkép 25 000 4013990

Forséljningar - -760 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 490 065 4 465 06

Utgdende redovisat virde 4 490 065
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T% C %@%ﬁ et 5%‘ #

Sturen Storre 12 AB

Fredriksberg Kyrkviken Fastighets AB

Oljan 18 AB

Grand 15 Fastighetskredit AB

Skuru Sicklaén 73 Fastighets AB

Mamn

Sate

250

250

Eget kapital

3 988 990
50 000

50 000

36 075

Medvind Bygg AB

Tackjarnet AB

BW Bromma Fastighets AB

Fredriksberg Kyrkviken Fastighets AB

Skuru Sicklatn 73 Fastighets AB
Sicklatdn 73 Projekterings AB
Oljan 18 AB

Grand 25 Fastighetskredit AB

Sturen Storre 12 AB

556683-6002
559019-4238
556307-2270

556967-2433

559380-4551
559380-4569
559033-2218
559033-2218

559314-9189

Stackholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

4 089 375

58 894
30 654 601
54 984 168
53 283

38433

41667
289 670

102 878

-3.562
314 561
54948 093
3283

13 433
7799

890

“Not 20 Stallda sikerheter

Féretagsinteckning

Fastighetsinteckning

2022

Koncernen

2021

5 600 000

46 480 000

5 600 000

37 805 000
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Koncernen

2021

aaaaaaaaaa

Bargensforbindelser till forman 1o dotterbolag

Utgdende redovisat varde

Belopp vid rets ingang - -

Avsittning till fonden under rikenskapsaret

Bokford uppskjuten skatt 5971 146

Penneo-dokamértnyciél OVOMECS100-3SYEY-WILMX-UTD/2-FGRBE



Undertecknade férsakrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och
ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en

visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststiilelse.

Stockholm 6 november 2023

Kai Griner Samuel Godman Olof Girthammar

Ordférande Styrelseledamot Verkstallande Direktor

Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har [amnats 2023-11-06

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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Rapport om fvsredovisningen och kencernredovisningen

Etiglomidlen

Jag harutfort en fevision ay arsredovisningen och
E{ﬁﬁtﬁiﬁﬁﬁﬂ{}ﬁ%mﬁﬁﬁﬁ fir Medvind AB: m: ar2022. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingir pa sidorna 6-27.

Eﬁhgz Hin ﬁppﬁizzﬁ-mg ‘im arse ﬁﬁﬁmmmﬁm i:}s::h km‘zmz Hi ad&

I &Hﬁ ﬁ‘mﬁmhg& M%ﬁgz}dm mm%mdg bzis;i ay m{}dﬁz“b{}i&g{t{% i}ﬁih
koricernens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dmgﬁs ‘Fi zm;gm]ia mmii&t och k%gzzﬂﬁdﬁ ‘i{ﬁr Eii"i‘f{ mhgt

&mraﬂamm ﬁ-geﬁ-s -@m E{mmmﬂdwm mg_}am i;’}’.&ffi.ﬁ gﬁ. -da-lma.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och koncemen.

Griind fir nttalanden

Jiig‘h:«if ﬁif‘éz*t-i‘wi-giﬁmn mli’g{ mtﬁfmiiémﬂ-gtmwﬁig on ﬁﬁéi-‘ziﬁg
Eiﬁﬁdfii”dﬁi’ bm}m% nArmare i Mgmttﬁi R‘Mzmmx ansvar, J ﬂtg i
oberoende i fSrhallande till moderbolaget och koncernen enligt g god

revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enhigt dessa krav,

;i ﬂé fm-%r m r.:ie rwi'éiizmi}wis j-'ag--haf iﬁh%imta‘{ 'éif tillrdckliza och

Annan {nformation iin drsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan inforimation do
rsredovisningen och koncernredovisningen och dterfinns pé sidoma
2-5, Det &r styrelsen och verkstillande dir ektéren som har ansvaret
{61 denna andra information.

M‘iﬁ' ‘ai-t&lmde av s-ﬁﬁ'ﬁ-dﬁz- ﬁrgrﬁ dﬁvi-‘;niﬁ-gﬁi n {E}ifh :k('}ﬁﬁ:ﬁ”ﬂ re d{}’%’i:%ﬁiﬂ' gen

revision av az‘srﬁdmfzmmgm iﬁﬁh E{{}n{:{imzﬁdwimmgm ar. dat ritE
mwaz att iaga ﬁm i’{}fﬁm;ﬁb{}ﬂ mm idﬂ:f}tiﬁﬁzrdg amn @ﬁ:h wﬁwaga

-&rar&dwmmww ﬁah kﬁﬂ@ﬁi’ﬂi‘ﬁdﬂﬁhﬁiﬂg&ﬁ V;Ei d&zma gammgaﬂg
beaktar jag dven den kunskap jag 1 Svrigt inhmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla viisentliga
telaktigheter,

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information; drarslutsatsen aft den andra informationen innehiller
en viisentlig felakughet, drjag skyldig dtt rapportera detta. Jag har
inget att rappoitera i det avseendet.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Diet #r styrelsen och verkstillande dicektren som har ansvaret for
att drsredovisningen och }imaemrﬁdtmmmgm uppriittas och att de
oer en ittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och

3V§3fh‘§i’¢1ﬁdﬁdﬁ» dﬂektaz tm a0 mm w{m i‘{}r dm mt{mﬁi kmﬁmﬁ 61913

Vid upprittandet av arsiedovisningen och koncemredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstillunde direktdren f6r bedSimnin gﬁﬁ av

bolazets och koncernens formaga att fortsittd verksambeten, I
upplyser, nédrsa dr tillimpligt, om forhdlanden som kan paverka

formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Hevisorns gnsvar

arsmd{}?zmz ﬁgfm {}‘;}h k{}mmm ﬁdmmzmgﬁﬁ SOMm hﬁ‘ihﬁ:‘iﬁ 111‘56
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

-ﬁﬁgﬁﬁtlighﬁiﬂf ﬁﬁﬁi“ pa mzsgtw mh ai:t ldmm m rﬁmaimabﬁram}gﬁ

Eékﬁrhﬁi men dr zﬂgw gd’f’&f}ii faz“ att en revision som ﬁtfms m‘;lzg{
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi

grund av oegentligheter eller misstag ochi anses vara vésentliga om

de enskilteller tillsammans rimligen kan fSrviintas pwmk& de
ekonamiska beslutsom anviindare fattar med grund i
ﬁrgfﬁd G@Wf}ﬂiilgﬁﬁ och ko I}C’ﬁfﬂfﬁfj (}?Z&fli ﬁg Efi s

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt

omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutonm:

e identifierar och bedGmer jag riskerna for viisentliga

felakticheteri dr aredmlmmgm och koncer ﬁrﬁéwzmmﬂm
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
utformar och mfor gmmkﬁmgaa{gﬂmm bland annat ntifrin
-dﬁf:ssa nskﬁ:i @ch mh:& mt&r rﬁ:m szmsbﬁm& mm ir tzliraakhg& och

-Rmkm f@r att mtﬁ prmﬂkﬁ e wsmﬂig fﬁlangm tzll f{}l]d ay
-ﬂggeﬁ{hg teter dr hogre dn for en viisentlig felaktghet som
beror pa mm{ag} eftersom oegentligheter kan innefatta

agmmdﬁ T m%}\ﬁpi f@rfahhnmgﬁ th ga 1,%1:&?&111;};1:}&@11&

......

:ﬂxcﬁf*zr jag mig en forstielse av den del av bolagers interna
kontroll som har bﬁi}’dﬁﬂﬁﬁ for min revision 61 att uiforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekuviteten
t den interna Kontrollen,

s ufvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som.

anvinds och rimiligheten i styrelsens och verkstiillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthtrande

upplysningar.

»  drar jag ed slutsats om Himpligheten D att styrelsen och

verkstillande direkitren anviinder antagandet om fortsatt drift
vid uppriittandet av arsredovisningen och
koncemredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med gmﬁd 1
de inhiimtade revisionsbevisen, om huravida det finuts nagon
visentlig osiikerheistaktor som avser sidana hiindelser ﬁﬂfﬁf
farhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens formaga att fortsiitta verksamheten,

: ﬁﬁ’i?ﬁﬁﬁ rirng ﬁﬂ%ﬁﬁﬁ'i ﬁgﬂtﬁﬁ ‘i‘-‘g
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O jag drar shitsatsent du det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
ii@{Bfﬁ‘l?}x%ﬁﬁﬁ}ﬁﬁﬁ pa uppjﬁ}fﬁzé’%ﬁg&zma i-arsredovisningen och
Koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiom
eller, om g%@:ﬁm'zippl}*’@ﬁi-w&r ar oulliicklica, modifierns
iifﬁ:ﬂfiﬁiﬁﬁ%t o Hrsr ﬁéﬁ?i%ﬁiﬁ gen mh k&:}m;zwzmdmimzmm

............

mmia}gfﬁ {iﬂﬁi f{ﬁh&?hﬁ{lw g@m m m b(}iﬁg mh en ki}ﬁmm
ate Lingre kan fortsiitia verksamheten,

@ ﬁ-ﬁs‘:}iiﬁmﬁr-jé&g tlen Gvergripande presentationen, strukturen och
mnnehallet 1 arsredovisningen och koncernr M@W%zmgm
dai ii}i&ﬁd uppigy mmmm{i ﬁ}{:h o aﬁmﬁﬁmmmgm am‘gm d@

}ﬁ'iﬁi £n i--;ﬁiz‘i‘f{ﬁf_iﬁﬁﬁ? hzld%;,.

o inh#mtar jag tillrickliga och dndamilsenlisa révisionsbeviy
avseende.den findnsiella informationen f6r enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen, Jag ansvarar f{?s; &t}?mmg
-i}xfﬁm*akmﬁg {}{:h i.}tfmﬁﬁé@ av kmmmmws’"

t‘iﬁ @vfzﬁmﬁim haiydméa bi"i%‘iﬂi‘ i ﬁ%m miﬂma kmtmliw s{}m jﬁg
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uittt ?ﬁz:ﬁeﬁ.

har Jag wm utﬁm en revisionay st}z@i%n&, ﬁith %fkamlmi’;d&
fﬂirakimrmg f@wa}-{mng f{lli‘ mem E%B fm ar 20’?2 Smﬁ av

; fmvaitmmgb&mii@hm af.;:h bm; 113211 Szyrelwm wdammer :}{:h
verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grumd for witalanden
Jag har utfort revisionen enligt god mwmwgfn@d rhvertge, Mitt
ansvar enliet denna beskrivs nifmace 1 avsaittet Revisormns ansvar.

Jag #r oberoende 1 forhdllande tll mz}éarhﬁhgﬂf och koncernién
mhg__ g{;}d fﬂvibﬁliﬁiﬁﬂ i S’Vﬁf‘igﬁ E}Qh har 1 Gvrigt fullgjort mit

Det ar myfﬁlgeﬁ wm‘hm ansvaret fiir fiﬁrs‘l'zwt m}- Ei‘i‘ﬁ'pm'iti{}ﬁﬁi”
betrittfande bolagets vinst eller forlust. Vid fi:z:argiag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn tilb de kyav som bﬂ}lﬁgﬁm ach koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringshehov,

likviditet och stillning 1 Svrigt,

Styrelsen angvarar t6r bolagets organisation och férvaltmidgen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat att fortiopande.

bedima bolagets och Koncernens ekonomiska situation och afttillse

f{:}z %‘f{zlmmgw s:}i:i b{}iwﬁ% ﬁ}\{}ﬁi}ﬁ?ﬁ}kﬁ @Wﬁhzﬂﬁz}m{@z i mﬁﬁt
kontrolleras pi et bew ygmm@ gitt. Dan verkstallahde

direkidren ska skéita den Isz:fwml@ forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de ﬁigdfﬁﬁf SO &r
ntdvindiga fOr att bolagets bokforing ska fulledras |

Overensstimmelse med Lfiﬁ och {61 ait medelstdr wi‘mmmﬁ ska
skittas pa-ett betryggande siitt.

}fﬁ-‘z%wmg (IHSVHF

s foretagit ndgon dtglird eller gjort sig 5}{}’*1&3 till ndgon
forsummelse som kan foranleda eisiitinin gs&kyiﬁighet mot
bolaget, eller

b@lag&tg vmgt @Hﬁr far} mt mh damfﬁd mizz: ﬁt{&lmdﬁ OnY e:if.:i:m ar
att.med m‘rﬁzg orad av sikerhét bedéma om forslaget dr-forenligt
med *zkzzamlﬁgslagm

m en revision som z}tﬁm mhgi g{}d rﬁmm}mwd i Swzwa ﬁliiiﬁ
komumer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleds
ﬂrﬁ»;fitfiz’;iﬁgwk‘?’léiﬁhe% mi}t 'bﬁ::élaﬂat '&Il‘ﬁf*ﬁit’ et fﬁi?ﬁiw zm

ak{lﬁhﬁlﬁg&lﬁﬁﬁi}

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning nnder hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och imaldg@{ 1l diﬁiﬁi(}iﬁiim}ﬂr av bolagets vinst eller
fmlmf gmr&dai Slg ﬁﬂmgt p& IeVISIONen av ’ﬂxéﬁS}{dp&ﬂi& *af ﬂka_

OTTHE ;icif:"ﬁ Gah fm haiianrim som i msamhga fosr mz}{samh@tm ach

ditr avsteg och dvertriidelser skulle ha sivskild betydelse for bolagets

sitnation, Jag garigenom och privar fatiade bestut, bes! {iimﬁdsfh&
vidtagna azgarﬂﬁr och andra forhalanden som dr relevanta For nitte
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens f0rslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forentigt med
akticholapshagen.

Aumdrkning

Arqmd@wmmgm ha:f: mi:e a,ipgamtiats i mdém tzd m dﬁi wrzt [0 Jhgi

;.mm;m f:lftﬁr r&%;ms&wsai:% 1%123%@

Min 1&%5%5;{:}%%&{3{{&15&* har mnats i Stockholm deén dag som
framgéray min elekironiskd undersknft.

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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