Arsredovisning

for

Ljustero Fastigheter 1:31 AB

559195-1925

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-17.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Oscar Axelsson , Styrelseledamot
2025-12-18



Ljusterd Fastigheter 1:31 AB
Org.nr 559195-1925

Styrelsen for Ljusterd Fastigheter 1:31 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall forvalta fast egendom.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 1582
Resultat efter finansiella poster 676
Soliditet (%)

2023/24
1271
8370

26,6

2022/23 2021/22

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Rittelse 2023/2024

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

27 669

8369 729
-7 436 605

960 793

0 0

291 -1 360

0,3 0,4
Arets
resultat
8369 729
-8 369 729
675 535
675 535

Totalt

8447 398

0

-7 436 605
675 535

1 686 328

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2,39msek (2,39 msek)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 960 793

arets vinst 675 535
1636 328

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1636328
1636 328

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

1582193
0
1582 193

-556 350
-556 350
1025 843

46

-350 354
-350 308
675 535

675 535

675 535
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2023-07-01
-2024-06-30

1270618
9032975
10 303 593

-413 081
-413 081
9 890 512

558 063
-2 078 846
-1 520 783

8369 729

8369 729

8369 729
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

5 850987

6 131 582
11 982 569

16 008 895
16 008 895
27 991 464

6 330

4 451 237
24260

10 992

4 492 819

127 056
4 619 875

32 611 339
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2024-06-30

5850987

3623750
9 474 737

17 936 665
17 936 665
27 411 402

6 330
4176 104
57950

0

4 240 384

90 247
4 330 631

31742 033
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 960 793 27 669

Arets resultat 675 535 8369 729
1636 328 8397 398

Summa eget kapital 1686 328 8 447 398

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 21318335 17730 000

Summa langfristiga skulder 21 318 335 17 730 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 205 332 5180 000

Leverantorsskulder 112 365 109 947

Aktuella skatteskulder 2976 28 578

Ovriga skulder 4 9033 416 439

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 252 587 245 671

Summa kortfristiga skulder 9 606 676 5564 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32611 339 31742 033
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Inga avskrivningar gors av byggnader. Byggnaderna ar under uppfordande och ej fardigstillda.

Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda séikerheter
2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000
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Not 1 Riittelse av fel fran tidigare ar
Under rékenskapsaret har ett fel fran tidigare ar réttats. Felet avsag ett bidrag om 9 032 975 kr som

felaktigt redovisades som indkt under 2023/2024, samt kostnader for byggkreditiv som inte aktiverats om
1 596 370 kr.

Rittelsen har redovisats som en justering av ingdende balanserat resultat per 30 juni 2025.
Jamforelsetalen har inte &ndrats. Effekten av réttelsen har paverkat det ingédende egna kapitalet med -7
436 605 kr.

Not 2 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 5850 987 5850987
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 5 850 987 5 850 987
Utgdende redovisat virde 5850 987 5850 987
Bokfort virde mark 5850 987 5850 987
5 850 987 5 850 987

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 3623750 3323750
Inkdp 2507 832 300 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 6 131 582 3623750
Utgdende redovisat virde 6 131 582 3623750

Not 4 Investeringsbidrag

Bolaget har under foregéende ridkenskapsar mottagit ett investeringsbidrag om 9 032 975 kr fran
Lansstyrelsen, avsett for uppforande av fastighet. Eftersom fastigheten vid balansdagen dnnu inte ar
fardigstdlld och dédrmed inte redovisad som anldggningstillgdng, har bidraget redovisats som en
kortfristig skuld.

I enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kommer bidraget att minska anskaffningsvérdet pa tillgdngen nér
denna fardigstélls och aktiveras. Bidraget har inte redovisats som intékt.
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Arsredovisningen beslutades 2025-10-03

Oscar Axelsson
Oscar Axelsson
Ordf6rande
2025-12-16

Karl Otkull
Karl Otkull

2025-12-16

Min revisionsberittelse har ldamnats 2025-12-16

Lars-Ake Andreasson
Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor

Henrik Andersson
Henrik Andersson

2025-12-16

2025-06-30
17 936 665

492 230

-2 420 000

16 008 895

16 008 895

2025-06-30

20497 007
20 497 007
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2024-06-30
13 099 665
21172 000
-16 335 000
17 936 665

17 936 665

2024-06-30

17 010 000
17 010 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ljuster® Fastigheter 1:31 AB, org.nr 559195-1925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ljuster6 Fastigheter 1:31 AB for rakenskapsaret 2024-07-01 -
- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ljusterd Fastigheter 1:31 ABs finansiella stallning per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Ljusterd Fastigheter 1:31 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregaende rikenskapsar har inte varit foremal for revision och nagon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 har dédrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Ljustero
Fastigheter 1:31 AB for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Ljusterd Fastigheter 1:31 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-12-16

Lars-Ake Andreasson

Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor
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