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556481-1924

Forvaltningsberattelse

) Styrelsen och verkstéllande direktdren fér AB Karlsborgsbostader, 556481-1924, far hdrmed avge
Y arsredovisning fér verksamhetsaret 2024.
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7 Generellt om verksamheten

% AB Karlsborgshostader (org nr 556481-1924) med séte i Karlsborg ingar i koncernen AB Vaberget,
som ags av Karisborgs kommun.

AB Karlsborgsbostader ska i samarbete med kommunen medverka till goda livsmiljder och utveckla
Karlsborg till en attraktiv bostadsort genom att erbjuda ett varierat utbud av hyresbostader och en viss
del kommersiella lokaler med god kvalitet och service.

Personal

Antal tillsvidareanstéllda har under aret varit elva personer med arbetstid motsvarande 9,5
heltidstjdnster. Under sommaren har fyra ungdomar sommarjobbat med yttre fastighetsskotsel.

Kund och marknad

Lagenhetsbestandet har varit oférandrat under 2024 och bolaget har per 2024-12-31, 458 st.
ldgenheter inom Karlsborgs kommun varav 343 st. ar beldagna inom centralorten. Resterande
lagenheter finns i Undendas (16 st.), Mdlltorp (58 st.) samt Forsvik (41 st.).

Vid arsskiftet var samtliga i{&genheter uthyrda och det har under aret inte férekommit nagra vakanser
utéver tomstéalining vid renovering. Efterfragan pa bolagets lagenheter har varit fortsatt stor och i
centralorten betydligt stérre an tillgangen. Nagra enstaka mindre lokaler och férrad &r vakanta.

Omflyttningen i bestandet under 2024 var 80 st. varav 7 st. inom bestandet vilket innebar omflyttning i
15,9 % av ldgenheterna under aret. Det ar en tydlig minskning mot 2023 som slutade pa 104 st. (22,5
%). Bolaget har tidigare haft en stérre omflyttning &n andra jamférbara fastighetsbolag. Det aterstar att
se om den minskade omflyttningen ar en ihallande trend.

Antalet intresseanmalningar per annonserad bostad ar i princip ofdrandrat jamfort mot 2023. Att det
var nagot farre kallade per visning kan grunda sig i hur manga sékanden som kvalificerat sig enligt
uthyrningspolicyn och/eller hur manga ganger l&genheten behdvts annonseras f6r att bli uthyrd.

Intresseanmaélningar 2024 2023 o
Totalt N
Intresseanmalningar 914 1 307
Kallade till visning 405 671
Ja-svar 118 201
Nej-svar 146 251
Per uthyrning

Intresseanmalningar 12,4 12,8
Kallade till visning 5,9 0,5
Ja-svar 1,6 2,0
Nej-svar 2,0 2,5

Arets hyreshojning resuiterade i en tvaarig uppgérelse som innebar att hyreshdjningen fér bade 2024
och 2025 ar éverenskommen med Hyresgastforeningen. FOr 2024 innebar Overenskommelsen en
héjning med 65 kr/kvm/ar med ett tak om hogst 500 kr/man/igh vilkket motsvarar ca 5,5 % av bolagets
hyresintékter fran bostader. Fér 2025 innebar éverenskommelsen en hdjning med 62 kr/kvm/ar med
ett tak om hogst 500 kr/man/Igh vilket motsvarar ca 4,98 % av bolagets hyresintdkter fran bostader.
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> Bolaget har under aret haft kontinuerliga kontakter med bade lokala och centrala representanter for
Ia. Hyresgéastféreningen Skaraborg Bohus/Alvsborg samt traffats tillsammans med de allmannyttiga

i bolagen i Hjo och Tibro fér att diskutera gemensamma fragor och bevara en god relation och gott

E‘l férhandlingsklimat.

>

& | maj 2024 genomférdes NKI-understkning via telefonintervjuer med 75 st. hyresgaster. Detta var

- andra gangen understkningen genomfoérdes och bolaget erhéll dven denna gang det hdgsta betyget

"Mycket val godkdnd kundndjdhet" men ocksa utmérkelsen "Bast Bostad 2024" da vi hade det basta
resultatet bland de ca 20 deltagande fastighetsbolagen i undersokningen. Kundndjdhetsindex blev
81,04 (76,66 ar 2022) och branschindex for bostader/lokaler f6r 2024 var 78,39. Det ar mycket positivt
att bolagets hyresgaster upplever en 6kad ndjdhet med sitt boende och kontakten med
Karisborgsbostader som hyresvard.

Under hosten har byte till nytt fastighetssystem pabérjats och férvantas vara klart under Q1 2025. Byte!
bedéms bade effektivisera och digitalisera verksamheten samt medféra minskade systemkostnader.

Fastighetsbestandet och investeringar

De enda forandringar som skett i fastighetsbestandet under aret ar évertagandet av tomtrétten Svanvik
4:4 (Karisborgs Brygga) och fastigheten Vanéas 8:10 (Stationshusen) fran Karlsborgs kommun.
Overlatelserna skedde den 1 december 2024 till bokfort varde och genom tecknande av revers.
Fastigheterna omfattar ca 1 100 kvm uthyrbar yta fér lokaler. Stationshusen var vid éverlatelsen fullt
uthyrda och Karisborgs Brygga uthyrt till 90 %.

Investeringar i befintliga fastigheter under aret uppgick till ca 11,1 mkr. De stérsta investeringarna har
gjorts pa Kruthusomradet dar ett stort flerarigt renoveringsprojekt pabérjades under hésten. Det férsta
huset beddms vara fardigt i mars 2025 varvid de 6vriga fyra husen kommer renoveras l6pande de
kommande aren. Inre renovering av fastigheten Gastis 7 har fortsatt mer lagintensivt efter att den stora
renoveringen fardigstalldes och lokalerna for restaurang och hotell blivit uthyrda och inflyttade. Under
aret har bl.a. iordningstallts tva nya hotellrum och flertal hotellrum har renoverats med nya badrum och
brandddorrar. Arbetena skall vara fardiga varen 2025. Fastigheten ar fullt uthyrd, hyreskontrakten i
fastigheten &r omséttningsbaserade och verksamheterna i lokalerna ar stabila med fortsatt goda
framtidsutsikter.

Hyreslaget

Karlsborg

Efterfragan pa bostader i centralorten ar fortsatt stor. Férsvarsmaktens lokala foretradare uttrycker ett
stort behov av nya bostader f6r att klara sin kommande personalforsorjning. Karlsborgs kommun har
under aret antagit en bostadsforsérjningsplan fér den kommande tioarsperioden dar man bedémer att
det finns ett behov om ca 70 st. nya bostéder per ar i Karlsborgs kommun fér att méta efterfragan.

Undends, Forsvik och Molltorp
Efterfragan pa lagenheter i vara ytteromraden bedéms fortsatt som mer begrénsad &n i centralorten

men bolaget har inte haft nagra vakanser under aret och lag omflyttning borgar for att trenden
fortsatter.
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Underhall

3(16)

Under verksamhetsaret har kostnaderna fér underhall narmast halverats i jamférelse med ett
normalar. Inbromsningen av det planerade underhallet har varit nédvéndig med anledning av det

E}:i Okade kostnadslaget dar rantekostnaderna statt foér den enskilt stérsta 6kningen. inbromsningen av
c’% underhéllet bedéms vara temporar.
~ |
o 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
0 Onderhall tkr 2 867 7 058 5742 5 295
= Per m2 tkr 71 181 138 134
Varav inre |agenhetsunderhall 1770 2 538 4 448 3 753
Per m2 tkr of 82
Miljo

Bolaget har under ett antal ar jobbat for att fa bort fossila branslen som varmekalla. Dar fiarrvarmenét

finns ar samtliga fastigheter pakopplade.

2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Fiarrvarme, MWh 2 248 2 501 2 653 2 782
Olja, m3 3,1 7.4 7.1 10,6
El varme, MWh 996 867 859 792
El 6vrig, MWh 272 578 572 528
Vatten, m3 35 688 39472 39 459 43 128

Ekonomi och finans

Bolagets nettoomséttning har i jimférelse med féregaende ar 6kat med 3,3 %, och uppgar till 47 059
tkr mot 45 523 tkr ar 2023. Roérelsekostnaderna for bolaget har i jamforelse med 2023 minskat med

10,7 %, och uppgick till totalt 41 019 tkr, mot 45 912 tkr ar 2023.

Med anledning av den nagot lagre investeringsnivan har bolaget trots ett negativt resuitat haft ett
positivt kassaflode. Det har inte skett nagon nyupplaning under aret.

Pa grund av det hogre rantelaget 6kade den genomsnittliga finansieringskostnaden
(snittrénta+borgensavgift) under aret till 2,57 % fran 2,1 % 2023 vilket har inneburit ett forsamrat
finansnetto med ca 1 500 tkr som per 2024-12-31 uppgick till -7 470 tkr. FOr att sanka snittrantan har
bolaget under aret slutamorterat lan hos extern bank om 11 500 tkr och tagit upp motsvarande lan hos

Kommuninvest till IAgre ranta.

Bolagets soliditet uppgick till 7,7 % (8,6 % ar 2023).

Framtiden

Personallaget i bolaget och uthyrningsmarknaden i Karlsborg bedéms som mycket goda pa kort och

lang sikt.

Bolaget ar kansligt fér stora héjningar av energi- och rantekostnader eftersom dessa portféljer till stor
del fortfarande ar rérliga. Detta bedoms dock fortfarande vara den mest IGnsamma strategin i det
radande l&get. Karlsborgs kommun har efter en period med avsteg nu atergatt till ordinarie finanspolicy
och bolaget har pabdrjat att ateranpassa sin laneportfdlj till finanspolicyn med langre réntebindningar.
Bolagets genomsnittliga rantebindning var 1 ar per den 2024-12-31.

Under 2025 férvantas den genomsnittliga finansieringskostnaden sjunka tilloaka till 2023 ars niva om
ca 2,1 % vilket medfér ett férbattrat finansnetto och tillsammans med den redan faststalida
hyreshdjningen och planerade kostnadsminskningar ge ett positivt resultat 2025. Bolaget star infér
stora investeringar pa framfér allt Kruthusomradet och nyproduktionen vid Rédesunds torg vilket kan
skapa behov av viss nyupplaning kring arsskiftet 2025/2026. Behovet ryms inom den géllande

borgensramen.
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Kanslighetsanalys

Bolagets ekonomi kan paverkas till féljd av handelser som exempelvis konjunktursvangningar,
kosthadsférandringar, omsattningsférandring eller andrade lagar och férordningar.

| féliande tabell tydliggors ett antal handelsers effekt pa bolagets finansiella situation.

Handelse Tkr

Hyresbortfall, 1,0% av hyresintakterna -460
Kostnadsotkning |6ner med 2,0% -193
Forandrad upplaning med +10 mnkr -250

Férandrad lanerdnta med +1,0% (ber 6kn pa samtliga lan, ej hansyn tagen till rantebindning) -3118

Avstamning av dgardirektiv

Bolagets féremal/uppdrag
Uppfyller villkoren.

Bolagets dandamal/inriktning
Uppfyller villkoren.

Ekonomiska riktlinjer och mal
Bolagets langsiktiga mal ar att den verkliga soliditeten (EK + overvarde/marknadsvarde) skall vara
minst 25 %. Verklig soliditet ar 43,2 %. Malet uppfylit.

Avkastningen, fére skatt och bokslutsdispositioner, skall éver tid (5 ar), vara minst 3 % av eget kapital.
Malet ej uppfylit.

MedelOverforing till AB Vaberget skall vara enligt lag om alimannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Overféringen ska vara (2024 ars genomsnittliga statslaneranta + 1 %) av 1 500 000 kr (aktiekapitalet).
Malet ej uppfylit.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 47 058 719 45522903 44083756 40682878 39 191 889
Rorelsemarginal % 13,2 2z 5,8 6,9 9,8
Balansomslutning 366 404 181 354 057 355 346 030 575 337 046 503 277 228 757
Avkastning pa tot.kapital% 1,8 2 - 0,8 0,8 1,4
Avkastning pa eget kapital % -4,5 2 -1,8 3,1 6,5
Soliditet % 7,7 8,6 8,3 8,9 10,6
Kassalikviditet % 82 173 31 88 69
Direktavkastning % 5,1 4 3,8 4,2 4,6

Nyckeltalsdefinitioner

Rdérelsemarginal:
Roreiseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa totalt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Balansomslutningen

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)
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Aktiebolaget Karlsborgsbostider
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Avkastning pa eget kaptfial:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Kassalikviditet:
(Omséttningstillgangar - lager) / Kortfristiga skulder

Direktavkastning:

(Rorelseresultat + Avskrivningar) / Fastigheternas redovisade varde

Forandring av eget kapital

Arets
resultat

2 797 025
-2 797 025
-1 628 374

5(16)

Totalt
29 721 823

-1 628 374

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Vid arets bérjan 1 500 000 300 000 25 124 798
Omféring av féreq ars vinst 2 797 025
Arets resultat
Vid arets slut 1 500 000 300 000 27 921 823

Aktiekapitalet bestar av 15 000 antal aktier med ett kvotvarde a 100 kr.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras I ny rakning

-1 628 374

28 093 449

Belopp i kr

27 921 823
-1 628 374

26 293 449

26 293 449

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhOrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
1)
1)
i Nettoomséttning 2 47 058 719 45 522 903
%‘5! Ovriga rérelseintékter 3 158 985 1283 822
<2 47 217 704 46 806 725
) .
x Rérelsens kostnader
Externa kostnader 4 -20 668 117 -24 164 487
Personalkostnader 5 -9 461 803 -9 456 419
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -10 749 736 -10 422 926
Ovriga rérelsekostnader 7 -138 695 -1 867 812
Rorelseresultat 6 199 353 895 081
Resultat fran finansiella poster
Intdkter fran andelar i koncernféretag - 6 053 442
Intékter fran dvriga vardepapper och fordringar
som dr anlaggningstiligangar - 9 340
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 8 522 697 155 446
Rantekostnader och liknande kostnader 9 -7 993 461 -6 499 400
Resultat efter finansiella poster -1271 411 613 909
Bokslutsdispositioner 10 900 000 1237 800
Resultat fore skatt -371 411 1851 709
Skatt pa arets resultat | -1 256 963 945 316
Arets resultat 1628374 2797025
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg, installationer och fordon
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Karlsborgs kommun
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

hitps://sign.visma.net/svidocument-check/1b48d7fb-ccBi-4ce7-8b68-2402ceddeec |
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2024-12-31 2023-12-31
332 920976 330 628 842
1752 634 2 393 692
12 238 551 3 948 960
346 912 161 336 971 494
40 000 40 000

134 260 128 249

174 260 168 249

347 086 421 337 139 743
105 868 104 932

105 868 104 932

15 837 678 13 475 362
1751 833 2 161 461

6 238 62 106

719 576 699 745
824 438 96 198

72 129 317 808

19 211 892 16 812 680
19317760 16 917 612
366 404 181 354 057 355
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Balansrakning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (15 000 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 19
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 20
Langfristiga skulder 21

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Kortfristig skuld till Karlsborgs kommun

Skulder till koncernforetag 22
Ovriga kortfristiga skulder
- Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(16)

2024-12-31

1 500 000
300 000

1 800 000

27 921 823
-1 628 374

26 293 449

28 093 449

3 131 425

3 131 425

311 500 000
300 000

https://sign.visma.nst/sv/document-check/1b49d7fb-ccOf-4ce7-80b638-2402cedbdeect

311 800 000

5 962 064
9 750 000
1 505 299

501 626
5 660 318

23 379 307

366 404 181

2023-12-31

1 500 000
300 000

1 800 000

25 124 798
2 797 025

27 921 823

29 721 823

900 000
900 000

1874 462

1874 462

311 500 000
352 430

311 852 430

2619 014

1162 026
132 558

5795 042

9 708 640

354 057 355
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Noter

v Not 1 Redovisningsprinciper

) Belopp | kr om inget annat anges.

-

53 Allmédnna redovisningsprinciper

- Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

S allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.
FOr vissa av de materiella anldggningstiligangarna (byggnader) har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15,25,30,40,50,100
Standardforbattringar 5,10,15,20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 3,5,10,15
Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationelia leasingavial.
Operationella leasingavtal |
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd férstagangshyra och utgifter for
tianster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvérdet ingar férutom utgifter fér inkbp dven utgifter fér att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.
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Aktiebolaget Karlsborgsbostader 10(16)
556481-1924

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

342

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

2025061218

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardesberaknas om véardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intdkter

Det inflédde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieédgartiliskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det lamnade
koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intékt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intékt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.
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Aktiebolaget Karisborgsbostader
556481-1924 *

Not 2 Nettoomséttning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsatining per rorelsegren

2024-01-01-
2024-12-31

E‘B
::ﬁ
. Bostader
= Lokaler
& Sald ekonomi- och VD-tjénst
&) Ovrigt
Avgar outhyrda objekt
Bostader
Lokaler
Rabatter
summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vinst avyttr byggnader och mark
Atervunna kundforluster

Ovriga erséttningar

Bidr personal, nystartsjobb

Summa

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

PwC
Revisionsarvode
Konsultation revisor

Summa

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2024-01-01-
2024-12-31 Varav méan
Sverige 11 b
Totalt 11 6

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

38 008 645
7 042 432
840 807
1612 723

-123 982
-170 416
-151 490

47 058 719

2024-01-01-
2024-12-31

16 702
45 479
96 804

158 985

2024-01-01-
2024-12-31

-158 583

158 583

2023-01-01-
2023-12-31
10

10

2024-01-01-
2024-12-31

[.6ner och andra erséttningar:
Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1)

-1 182 012
-4 726 359
-2 941 283

-482 (93

11(16)

2023-01-01-
2023-12-31
37 316 370

6421 890
1033 543
1406 301

-268 697
-267 218
-119 285

45 522 904

2023-01-01-
2023-12-31

315999

3477
859 279
105 067

1 283 822

2023-01-01-

2023-12-31

-84 700
-24 097 .

-108 803

Varav méan
5

5

2023-01-01-
2023-12-371

-1 189 287
-4 677 869
-2 514 606

-009 675

1) Av foretagets pensionskostnader avser 174 448 kr (f.a. 169 926 kr) féretagets ledning avseende 1

(1) personer.
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Aktiebolaget Karlsborgshostéader
556481-1924

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

qi-

\D

%

sl Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
E%; Byggnader och mark

cH Markanlaggningar

C Inventarier

™) Fordon

Totalt

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forlust avyttring/utrangering byggnader och mark
Summa

Not 8 Ranteintiakter och liknande intiakter

Bénteintékter, dvriga
Ovrigt
Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader
Borgensavgifter

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets aterféring
l.Ldmnade koncernbidrag

Summa
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2024-01-01-
2024-12-31

-9 563 9071
-544 776
-41 486
-599 573

10 749 736

2024-01-01-
2024-12-31

-138 695

-138 695

2024-01-01-
2024-12-31

517 748
4 949

522 697

2024-01-01-
2024-12-31
-6 943 461

-1 050 000

-7 993 461

2024-01-01-
2024-12-31
900 000

900 000

12(16)

2023-01-01-
2023-12-31

-9 2385 988
-402 479
-42 724
-691 735

-10 422 926

2023-01-01-
2023-12-31

-1 867 812

-1 867 812

2023-01-01-

2023-12-31

155 446

155 446

2023-01-01-
2023-12-31
-5 489 650

-1 009 750

-6 499 400

2023-01-01-
2023-12-31

1290 000
-52 200

1237 800
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaftningsvérden byggnader och mark
-Vid arets bérjan

- Inkop

-Avyttringar och utrangeringar

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar byggnader oc mark

-Vid arets bérjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets siut

Ackumulerade nedskrivningar byggnader och mark
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden mark

-Vid arets borjan
-InkGp
~-Avyttring

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde Byggnader
Taxeringsvarde Mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut

https://sign.visma.net/svidocument-check/1b49d7fb-ccBi-dce7-8b68-2402ceb4eeac

2024-12-31

426 029 300
9 750 000
-189 203

2 789 506

438 379 603

-91 800 458
50 508
-10 108 677

-101 858 627

-3 600 000

-3 600 000

332 920 976

12 360 974

12 360 974

228 298 000
58 853 000

2024-12-31

2123 701

2123 701

-1 729 950

-41 486

-1 771436

352 265

13(16)

2023-12-31

391 5618 425
618 383

-8 899 808
42 792 300

426 029 300

-86 095 012
3 983 021
-9 688 467

-91 800 458

-3 600 000

-3 600 000

330 628 842

13 930 185

-1 669 211

12 360 974

227 766 000
54 598 000

2023-12-31
2212 476

-88 775

2 123 701

-1 776 001
88 775
-42 724

-1 729 950

393 751
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Aktiebolaget Karlshorgsbostader
556481-1924

Not 13 Fordon

14(16)

2024-12-31 2023-12-31
o Ackumulerade anskaffningsvérden:
2 -Vid arets bdérjan 3 710 591 1824 438
s -Nyanskaffningar - 1 886 153
- 3710 591 3 710 591
:ﬁ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
& -Vid 4rets borjan -1 710 650 -1018 915
o ) i . . .
e -Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
-Arets avskrivning -599 572 -691 735
-Vid arets slut -2 310 222 -1 710 650
Redovisat varde vid arets slut 1 400 369 1 999 941
Not 14 Pagaende ny-, till- och ombyggnad
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 3 948 960 1922 245
Omklassificeringar -2 789 506 -1 750 248
Investeringar 11 079 097 1097 610
Redovisat varde vid arets slut 12 238 551 1 269 607
Not 15 Andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 40 000 40 000
Redovisat viarde vid arets slut 40 000 40 000
Andelarna avser 4 stycken andelar i Husbyggnadsvaror HBV a 10 000 kr.
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan HBV 128 249 103 935
-Tillkommande fordringar HBV 32 421 58 604
-Utbetalda aterbaringsmedel HBV -26 410 -34 190
Redovisat varde vid arets slut 134 260 128 249

Fordran avser innestaende medel hos Husbyggnadsvaror HBV F&rening och en utstalld revers.

Not 17 Varulager

2024-12-31 2023-12-31
Ravaror och fornédenheter 105 868 104 932
Totalt 105 868 104 932
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier - 108 113
Ovriga 72 129 209 695
72 129 317 808
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Not 19 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
- | Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 = 900 000
o - 900 000
o
—
2 Not 20 Uppskjuten skatt
-4 Uppskjuten Uppskjuten
= 2024-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran/skuld - -3 131 425 -3 131 425
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -3 131 425 -3 131 425
2023-12-31
Uppskjuten skattefordran/skuld | - -1 874 462 -1 874 462
Uppskijuten skattefordran/skuld (netto) - -1 874 462 -1 874 462
Temporaér skillnad
Redovisat Skaftemassigt Temporéar
2024-12-31 vérde varde skillnad
Byggnader inkl mark 330 736 133 315 535 (041 -15 201 092
330736133 315535041 15201 092
Redovisat  Skaltemassigt Temporér
2023-12-31 véarde varde skiflnad
Byggnader inkl mark 328 391 979 319 292 648 -9 099 331
328 391 979 319 292 648 -9 099 331
Not 21 Langfristiga skulder
| 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen - -
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 311 500 000 311 500 000
Ovriga skulder 300 000 352 430
Not 22 Skulder till koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsfakturor Karlsborgs Energi AB 1 505 299 1109 826
Totalt 1 505 299 1109 826
Not 23 Eventualforpliktelser
Garantiforbindelse Fastigo for 2024 ar 116 466kr (fg ar 93 754 kr)
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Aktiebolaget Karlshorgsbostader
556481-1924

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
N2 Upplupna semesterioner
e Upplupna sociala avgifter
& Forutbetalda hyror

.4 Ovriga poster

Not 25 Koncernuppgifter

2024-12-31
709 812
440 371
233 301

4 134 316
142 518

9 660 318

16(16)

2023-12-31
778 733
432 698
340 754

4111 701

131 185

5 795 041

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till AB Vaberget, org nr 556185-8019 med sate i Karisborg. AB
Vaberget ar ett av Karisborgs kommun helagt moderbolag som upprattar koncernredovisning genom
konsolidering av varje enskilt féretag ingaende i koncernen. Ovriga bolag som ingar i koncernen ar
Karlsborgs Energi AB, Karlsborgs Energi Forséljnings AB, Visit Karisborg AB samt Karlsborgs Varme

AB som ar ett helagt dotterbolag till Karisborgs Energi AB.

Ink&p och férséaljning inom koncernen

Av AB Karisborgsbostaders totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 7 257 697 kr av inképen
och 861 247 kr av forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Underskrifter

Karilsborg
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rolf Andersson Oscar Sjoberg

Styrelseordférande

Peter Lindroth
Ledamot

Jan Bjork
Ledamot

Maria Gustavsson

L.edamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elina Madsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Karlsborgsbostader, org.nr 556481-1924
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Karlsborgsbostader fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Karlsborgsbostaders finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Aktiebolaget
Karisborgsbostader.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Aktiebolaget Karlsborgsbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktéorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Aktiebolaget Karlsborgsbostader for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten ‘enligt férslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstédllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Aktiebolaget Karlsborgsbostader enligt god revisorssed |

- Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i)

i Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

- uttalanden.

&

I Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

cr%?l Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar foér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skovde den dag som framgar av min elektroniska signatur

Elina Madsen
Auktoriserad revisor
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