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Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 4.5
Resultatrakning 3
Balansrakning .

Noter 6-1
Underskrifter

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TEV Fastigheter AB intygar hdarmed dels att denna kopia av ,
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2024-04-16, Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Styrelseledamot
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Forvaltningsberitteise

Allmant om verksamheten
Koncernen:

Bolaget dr tilt 100% helagt doiterbolag till TEV Invest AB, §56647-3632, med sdte i Trosa, tillsammans

med systerbolagen

Scandinavian Corrosion Company AB, 556367-2434 och

Fastighetsbolaget Axeln5 AB, 556237-7787.

Verksamheten i bolaget bestar i att bedriva fastighetsforvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin
2023-12-31

. Belopp i kr
2022-12-31 gﬂ?’f—'f 2-31 - 2020-12-31

Hyresintakter
Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Definitioner; se not

Forédndring av eget kapital

Bundet eget kapital

4732 293

24 955 837

1513 173
23,9

4558937 4534071 4195360
23860008 24110649 232092 331
1251248 1450229 1668 505

A’ki‘ie- Uppskrivnings- /-

Ingaende balans
Justerad ingaende balans

Omfiring melfan poster i eget kapital
Summa

Vid arets utgang

Fritt eget kapital

Ingaende balans

Justerad ingaende balans

Arets resultat

Foréndringar | redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital

Summa

Omféring mellan poster i eget kapital

Vid arets utgang

100 DOG

. Al Feeereee s x L

100 000

Overkurs-

Balanserat
resultat ink!
arets resultat
4 656 169

Fond for
fond  verkligt virde

P
Pr

4 656 169

1201 862

1 201 862
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar alf fritt eget kapital, kronor 5 858 031, disponeras enligt féljande:

L o L - _ Beloppikr
Balanseras i ny rakning 5858031
Summa 5 858 031

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning medg
tillhdrande noter ~ |,
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Belopp { kr-

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

A
e

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rdérelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

'Wi'g:a externa kos{nader
Avinedskrivningar av materiella och
immaterieila anlaggningstillgangar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékier och liknande resultatposter

Réantekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resuitat fore skatt
Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

4732293
27 273

4 759 566

1 870 607

-815 558

39 517

599 744

4 558 933
16 763

I 575 696

16 759
-2 097 853

-816 752

1513 173

1 644 332

2 463

1251248

G a A L

1513 173
-311 311

1251248
-257 811
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Balansrikning

4(11)

*

2022-12-31

Beloppike Nt

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 6
inventarier, verkityg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

=

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

21 015 366

2534862
93 549 928

23 549 928

676 208

97 691
80 514
30 418

21 085 106

692 082

21 777 188

21 777 188

Kassa och bank

532 077

Summa oms At ningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

iyl 5379 PRl bR S R T g "y —

" 24 955 837

1 853 428

2 082 910

23 860 098 _
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Balansrakning

e ’ : .

Beloppikr _ Not

Eget :kap: tal

Bundet eget kapttal
Aktiekapital 100 000

100 000

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust —

Arets resultat 1201862

100 000
100 000

3 662 732
993 437

TR 0 AL b S '

5 858 031

Sumima eget kapitai Wﬂm _

Langfristiga skuider 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 863 800

Skulder till koncernforetag 8 500 000

15 363 800

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder , 253 535
Skulder till koncernitretag 1 979 755
Skatteskulder 48 505
Ovriga kortfristiga skulder 346 976

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 1005235
. TR B

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 656 169

8 028 800
8 500 000

16 528 800

788556

24955637

2575129

i b e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2017:3 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

riga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar ocn skulder har varderats utifran anskatiningsvarden om inget annat anges
nadan.

Matene!la anléggnmgstmgangar redwsas tild anskaﬁmngsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset &ven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet,

Tillkommande uftgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde, Utgifter
for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, Byggnaden, har skilinaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémis vara vasentlig. Dessa t:ligéngar har darfér delats upp i kompanenter
vitka skrivs av separat.

Kopians verensstimmelse

med -ngmalet intygas:
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Avskrivningar
) Avskrivning sker linjart dver tillgéngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
N forvantade férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fdrdelar. Avskrivningen redovisas som
& kostnad i resultatrakningen.
g Materiella aniéggningstilgéngar A
& Byganader 15-50
O Maskiner och andra tekniska anléggningar 5
thventarier, verktyg och installationer (5

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, Byggnaden, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentiig. Byggnaden bestér i sin tur av flera kom ponenter vars
nyttjandeperioder varierar, Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 15 -
50 ar. Komponenten Byggnad beddéms ha en nytijandeperiod pa 50 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandei:aerlod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytijandeperiod varierar.

byggnader
- Stomme 50 ar
- Tak 50 ar
- Fasad 50 ar |
- Undercentral 15 ar

Hyresgéstanpassningar avskrivs dver hyreskontraktets langd.

Intakter

intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhailits eller kommer att erhallas och redovisas |
den amfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Farvalthingsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvarv eller tiliverkning (anskaffningsvarde) med hansyn tagen till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.
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Not 2 Nettoomséttning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rorelsegren
o 2023-01-01-  2022-01-01-
N 2023-12-31  2022-12-31

AT o e L i, o . L I e AN
3 Hyresintakter A 4 732 293 4 558 933
o Qvrig férsaljning 27275 4
e Summa 4 759 568 A

68 937

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstélida _
2023-01-01- 2022-01-01-
— e ROCYROT . VeV D ||| 20RGRNT | VERRSTEN
Totalt -

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-

Bolaget har inte ndgra anstalida.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
o . o ] __ 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 191640 170000
Réntekostnader, ovriga 408 104 225 547
Summa 599 744 395 547

Not 5 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
AT 2578

e ] _r-_._I'.

311 311 257 811

T DA ey i U -l e =y i o al : < T R N - e P L
Pl

Aktuell skattekostnad

Avstimning av effektiv skatt

2023-01-01- 2022-01-01-
_2023-12-39 000000 2022-12-31

Resultat fore skatt 1513 173 { 251 248

Redovisad effektiv skatt 311 _-257811

oo
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjian

-Nyanskaffningar

-Arets amrakningsdifferenser

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets borjan

-Arets avskrivning

-Arets omrékningsdifferenser
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets siut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid &rets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Fastighetsinteckningar

24 954 151
745 819

-3 869 045

-815 559

4684604

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets borjan

Redovisat virde vid arets siot

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n eft &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfalier senare an fem ar fran balansdagen

Stéllda sédkerheter for Gvriga skulder

—

. e P A M LSt

21015366

10 000 000
10 000 000

20231231

- 34900

24 954 951

__+800

24 954 151

-3 052 865
-816 752

3 869 045

21 085 106

10 000 000

10 000 000

2022-12-31

34 900

2023-12-31

34900

34 900

-34 900

2022-12-31

6 863 800

2 23*-12-.3 1

8 028 800

10200 000

10 200 000

el !

[14F. o - R e
v g 1.'.‘ ’
K ) ih - i
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2022-12-31

Kopians dverenssiimmelse
med originalet inty;
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Under aret totala fakturerade och uppiupna intaker,

£ Balansomsiutning:
a9 Totala tiligangar.

= Resultat efter finansiella poster
{'-‘3 Rérelseresuitat fére skatt.

Solidifet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 10 Rapport om arsredovisning

For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av;

Viola Olander, Ekonomikonsult i Halista AB

som #r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas forbund. __ .
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Underskrifter

Trosa den 2024-04-16

é “Z?Hﬁ ['f 5 / é

Mana Carlstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i TEV Fastigheter AB
Org.nr 556621-5363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for TEV Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla

vﬁ.‘sentliga avseenden réittvi’sande bi’ld av TE’V 'Fas'tigheter As ﬁnansieflla stéi]lning pet d‘en' ;’“’3 1’? '3'1 oic:-h

érsmdmnsmngens wria d.el.ar .

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Gm nd for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
férhallande till TEV Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och hari §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredowsnmg, som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

verksamheten Den 'pplysel nér sa ar tillamphgt om fmhallanden som kan pmrerka formagem att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

1V I iu,[lghmm AB, Orp.nr 55662145363 med Oﬁgﬂ'lalet Inwgag - ,




Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p2 oegentligheter eller misstag, och att l1dmna en
revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
paranti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmg:sétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.

Risken fo6r aft inte upptéic:ka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontrell som har betydelse fér min revision for
a.‘tti 'utforma g‘ra?n sk 'nin gsétg'airder‘sem ﬁr ::—imp["i pa med hdnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredowsmngen Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsiitta verksambeten. Om jag drar slutsatsen ati det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdimtas fram
1111 d'atum el f‘or rewsu:msberatte]sen Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och hiindelserna pa eft
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1BV Fastigheter AB, Org.nr356621-5363




CARLSTEDT

Rappbrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ue‘mmndefz

'_fbr_l.ust____

J‘ag t‘i ll‘styrker- att bolagsstamman d"i:%pﬁnerar vinst-en enligt- forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar

Grund for uftalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1

avsnitiet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende 1 férhdllande till TEV F astlgheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och at tillse att bolagets organisation dr
utformad s att bok foringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig 1l ndgon Brsummelse som kan [Sranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mél betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Ut

Kopians Gverensstam

LEV Fastigheter AB, Org.nr 556621-5363
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CARLSTEDT

Rimlig skerhet 4r en hdg prad av sikerhet, men ingen garanti {r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professmnella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild
betydclse ﬁ)i" balagets sﬁuatmn J ag ;:,ar tgenem ech pmvar faﬁade beslut beslutsundei lag wdtagna atgarder

om styrelsens tox slag till dlSpDSlthnEl betrﬁffande bOl’thtS wnst eller f‘orlust har Jag granskat """ forslaget
ar {orenligt med akticbolagslagen.

Sodertilje 2024-04-16

Auktm‘lserad revisor

i ff';. @V_ﬂ'@ﬂS of
med orig
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