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i Arsredovisning och
koncernredovisning

Faststéllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen f6r moderféretaget
samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstdmma den Lo { - 06-112023.

Simon de Chateau



caml e

.....
......

iy 1r -

E 0

S -oh i
/ff‘:‘iif‘;ﬁﬁ;}ﬁ??3;,

!

"ﬂ T 3 X
E B * i RORE e o
T o N e
i FER,
-1 % ;:.r' L .

3
i
r

-

+
i

%

31,103 . T ; s VR Gk ; i R e ;
= .“.ﬂi"*ﬁﬂh‘ﬂ! ; R '?F-"ﬂ--.;:m;--.m"'.' Pr-— —— e pavay : R ——
g s : x i . : : pal ; o u-_i___,,,,.,...._,_,____ & [l . ; £ ;
———- R T Mt s et

P -|. TN T S -.—.-q: o N
P R 2 e E ] A o .
" 3 A £ E
s [

5 : e - -.':';-—-:E":-: 7 T PR R R
e = Iy --|I e R N s i oo % i "."-.f R,
' . s I 2 R T A B ; ! . & ! Y ¥ s i S L II" E-_-u! m 'C'E 1{\. i |
i N : L i : " ; . . . 4 1 3
A A I edi d R i sl T Pl bt A e O el S R s e vl RS, ARV VS P LM R i ar 2. 10 i

i T o
. N



Alma Property Partners Holding AB
559016-4199

;"#’*"’-’7*'; Nsr_ed ovisning och koncernredovisning
- for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

oo Styrelsen for Alma Property Partners Holding AB avger harmed foljande arsredovisning och koncernredovisning.
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Alma F’mper'ty Partners Holding AB

Styrelsen for Alma Property Partners Hoidmg AB med

zozz ,.2021 ””_.zazo

Féretaget har sitt séte i Stockholm. Arsredovisning och
koncernredovisning féreslas faststéllas pa arsstamman.

2019

Hyreslntakter (MSEK)
Driftséverskott (MSEK)
Forvaltningsresultat (MSEK)
Arets totalresultat (MSEK)

Marknadsvirde fastigheter (MSEK)
Uthyrningsgrad (%)

Soliditet (%)

Soliditet ink vinstandelslan (%)

* Definitioner se not 24.

Flerarséversikt Moderféretaget*

150 245 202
92 186 149
37 39 -19

497 278 29

1823 3735 4114
47,5 76,2 77,8
48,6 30,8 23,1

187
123
=22

96

3615

7 '1::0
23,1
41,6

67,4 47,5 39,1

2022 2021 2020 2019

"Nfé*ttmm*sﬁtt_ni‘ngg (MSE:K);; '
Arets totalresultat (MSEK)
Soliditet (%)

* Definitioner se not 24.

Verksamheten

Koncernen

Koncernen ska direkt eller indirekt bedriva investerings-
verksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och 16s
egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.
Koncernen omfattar vid utgéngen av rakenskapsaret tva
fastighetsportfoljer i Sverige och Finland och totalt antal
fastigheter uppgar till 8 stycken (29 styckeny).
Koncernens fastighetsbestand innefattar i huvudsak
bostadsutveckling samt kontor.

'Kcmc(emen beéstod vid* rékeiﬁskapsérets utg?’éng av

sate- t S?tockhalm samt d@tterf@retag._

Forvary, investeringar och avyttringar

Koncernen har under aret fortsatt att investera i befintligt

bestand aven om investeringstakten jamfért med
foregaende ar har minskat.

Under é'ret har kon'c'.emen omsfruktUreraten betyda’nde

0,9 0,3 0,2 0,3

intresseféretaget. Efter omstruktureringen kvarstar 8

stycken fastigheter | koncernens konsoliderade bestand.

Intresseféretaget har bildats for att fokusera pa de typ av

-fastighETer' som éwergé't't oCh sti)m primért avser

ett mtressefmetag som kan fokusera pa en framtlda
tilvaxt inom det utvalda segmentet med en egen

organisation. Koncernen har utéver detta i en separat

transaktton avyttrat en pertfcilj | Sverige bestaende aven

'fasi:stallt fastlghetsvarde ach avyttnngen sker dé

koncernen har uppfylit sina mal med utvecklingen av

fastigheten.

Resultat

Koncernen

Den omstrukturering av koncernen som genomférdes
under det andra kvartalet 2022 innebar att tidigare
konsoliderade dotterféretag enbart ingar med resultat
fram t o m 30 juni 2022. Darefter redovisas effekten pa
koncernens rakenskaper som justering av Andelar i
intressefdretag med kapitalandelsmetoden dvs.
koncernens andel av intressebolagets resultat.
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Realiserat resultat bestar framst av realiserad effekt pa
de fastigheter som ingick i omstruktureringen. Realiserat

resultat ar beraknat vid avyttringstidpunkten i jamférelse
med vérdet per 2021-12-31. Efterfoljande kommentarer
avser-da jamforbart bestand.

Intakterna har minskat fran 254 MSEK till 150 MSEK och
beror pa utbkad nettouthyrning av tidigare vakanser.

F as-tighfetsk_o;s-tn'ad‘e._ma for kvarvarande bestand har

minskat fran 68 MSEK till 60 MSEK och forklaras av
tkade kostnader for den tkade nettouthyrningen, ékade

taxeringsvérden.

Drifts6verskott

Driftséverskottet biev 92 MSEK (186 MSEK). Drifts—

gverskottet pa kvarvarande bestand ar i niva med

féregaende ar.
Uthyrningsgraden uppgick 47,5% (76,2%).

Administration och ¢vriga externa kostnader uppgick till
41 MSEK (54 MSEK), finansnetto (exklusive
valutaférandringar) uppgick till -83 MSEK (-111 MSEK).

Fastigheternas marknadsvarde

Fortsatt positiv utveckling av fastigheternas
marknadsvéarden under férsta halvaret ar drivet av
koncernens kontinuerliga arbete med omférhandling av
avtal och darigenom forbattrade framtida driftséverskott.
Under andra halvaret ser vi en mer utmanande marknad
praglat av kraftigt stigande rantor, inflation som till stor
de! kompenseras av indexreglerade hyror samt
avkastningskrav som okat. |

For ytterligare information hanvisas till not 13.

Kassafléde
Koncernen

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-65 MSEK (-65) MSEK. Kassaflodet fran investerings—

verksamheten uppgick till -24 MSEK (161) MSEK.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick til

38 MSEK (-87) MSEK.

Finansiering __
Koncernen har under aret tagit upp externa bankian for

fastighetsinvesteringar om totalt 116 MSEK (59 MSEK).

portféljbolag. Utdver detta har moderforetaget ett
brygglan for externa kapitalforbindelser samt en
checkkredit. Amortering under aret har gjorts med 50

MSEK och avser sedvanliga amorteringar enligt

Transaktion 09222115557485514035

L.aneportfdlien (ink vinstandelslan) i6per med en viktad
genomsnittsranta pa 4,7% (3,7%). Den externa bank-
finansieringen i6per med en viktad genomsnittsranta om

4,81 % (2,8 %).

Moderforetaget
Moderféretagets verksamhet bestar i huvudsak i att aga

och forvalta aktier i dotterféretagen.

Moderforetagets resuitat {6re skatt uppgick till -2 TSEK
(-2 TSEK) och likvida medel var 2 TSEK (4 TSEK) vid

arets slut. Soliditeten per arsskiftet uppgick till 0,9%
(0,3%;.

Risker

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av. moderféretaget genom koncernledningen
samt styrelsen. Arbetet innefattar ett kontinuerligt arbete
innefattande riskhantering samt dokumentation av dessa
risker.

Véardeforandringar pa fastigheter

Koncernens stérsta risk ligger i fastighetsvarden i de

olika investeringsportfdijerna. Den totala fastighets-
exponeringen ar diversifierad i olika underkoncerner
med innehayv inom olika fastighetssegment savéal som
geografiska marknader. Vardering av koncernens
forvaltningsfastigheter paverkas av ett antal olika
faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels av
fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, vakans-
grader, driftskostnader samt hyresgéasters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sasom
den allmanna konjunkturen och rantenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar koncernens resultat da
koncernen tillampar 1AS 40 dar orealiserade varde-
forandringar redovisas l6pande och bokférda varden
motsvarar av externa varderare bedémda marknads-
varden.

Vardering sker enligt koncernens varderingspolicy. |
enlighet med denna policy gérs varderingar, inne-
fattande samtliga forvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
externa och oberoende fastighetsvarderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fastigheter som véarderats. Pa sa satt skapar
koncernen langsiktiga forutsattningar fér trovardiga och
rattvisande bedémningar av koncernens fastighets-

varden.

Hyresintékter .
Intakisrisken paverkas av den allmanna efterfragan pa

de typer av fastigheter som koncernen ager och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
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arbetar aktivt med férldngning av hyresavtal samt langre
avtalslangder for att minska risken.

Driﬁ— och 'fastighetskostnader

pensera._s. f.u__IIt ut | hyreasavt:al. e_l;ler @fe.ru.tsedda ;ech
omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade
underhallskosthader som i sin tur paverkar kassaflddet
negatwt Koncemen mmlmerar dessa nsker genem

Konc_:ern;en. hanterar de.s_s.,a, r;sker genom kartl_aggnmg
samt en aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter ar
fullvardesférsékrade.

Finansiell riskhantering

Koncernens rantebarande skulder ger upphov till
likviditets-, refinansierings- och ranterisk. Koncernens
-@vergnpande nskhantering fokuserar pa
ofSrutségbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentuel a ogynnsamma
effekter pa koncernens finansiella resultat. Den
wergrzpande malsattnmgen for fmansaella rnsker ar att

-!i-deh.a_ntermg -S-amt --sakersta;.l_la att -a;lla
betalningsataganden hanteras i ratt tid. Hanteringen av
finansiella risker inom koncernen genomfors centralt,
men regleras for varje enskilt dotterféretag i samband
med forvarv och affarsplanering. Inom varje portfolj
hanteras likviditetsrisker, ranterisker och refinansierings-
risker i enlighet med de riktlinjer som fastlagts av
styrelsen infér varje férvary. Styrelsen uppréttar skriftliga
principer saval for den dvergripande riskhanteringen
som for specifika omraden sasom kreditrisker,
valutarisker, ranterisker, refinansieringsrisker,
likviditetsrisker samt anvandning av derivatinstrument
och placering av 6verlikviditet. Koncernen anvander i
nuldget derivat i form av réanteswappar.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad kostnad ha
tiligang till mede! f6r refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och I6pande betalningar. Koncernen
finansieras idag med eget kapital, extern lane-
finansiering och vinstandelslan. De framsta riskerna
aVSer darfcir ri’sken att int"e erhal’l'a y’ﬁeriigai‘e tillskott ach
fil nansmrer Koncemen arbetar aktwt med flertalet
externa ﬁnanssenngsaktorer for att sprida finansierings-
och refinansieringsrisken. For att sikerstilla att
kencemen alltld kan uppraﬁhalla sm kartSIktuga

fnnaﬁ.‘& tlllg;.:anghg. Ke-nce_rnen ha_r _l_n_'tema_ FJ‘G_IICYS som

Transaktion 09222115557495514035

reglerar maximal finansiering per investering for att
pegransa risken.

Rénterisk

Ranterisk definieras sorn risken for att utvecklingen pa
rantemarknaden ger negativa effekter pa koncernen,
framfor allt i form av 6kade rantekostnader for 1an.
Forandringar i marknadsréntor paverkar dock dven det
v“’er’kligaﬁérd"et' av kan'cemens Ute'stéen'de de'rivaft-
for.ho;d. nsk. Risken ha nteras .g;eniom k_antm.ll, Gver
belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar i
vissa fall for en optimal férdelning av korta och langa
rantebindningsvillkor. Koncernen ser Idpande Gver
belaningsgraden for att kunna hantera olika rantenivaer.
For ytterligare information hanvisas till koncernens not
15.

Kreditrisk o

Med kreditrisk avses risk att koncernen paverkas av
forluster pa grund av att hyresgéster ej fullgor sina
betalningsataganden. Betalningsvillkoren uppgar till
mellan 0-30 dagar beroende pa motpart och kredit-
forlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande il

koncernens omséttning. Koncernen hanterar risken
genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning. Dar koncernen anser att risken
ar forhojd sa kan atgarder sasom depositioner,

forskottsbetalning eller olika garantier anvandas for aft
minska kreditrisken. Fér ytterligare information hanvisas

till koncernens not 15.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtlda

kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa

grund av foréndring i utlandska valutakurser.

Valutarisker for koncernen aterfinns framst i
omrakningen av utlandska verksamheters tillgangar-och
skulder till moderféretagets funktionella valuta sa kallad
omrakningsexponering. Valutarisk finns aven for

koncernintern finansiering av utlandska dotterforetag.

Omrékningsexponering

Koncernens omrakningsexponering uppstar vid cm-
rakningen av utléndska dotterforetags resultat och netto-

tillgangar till SEK. Omréakningsexponeringen ar gentemot
EUR da koncernen har verksamhet i Finland.
Exponeringen pa balansdagen uppgar till 324 MSEK
(260 MSEK).

Handelser efter balansdagen

Det radande sékerhetslaget i Europa och dess

folideffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hégre ranteldget med dess

paverkan péa finansieringskostnader, har inte haft en

6 (34)
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] vésentlig paverkan pa koncernen. Koncernen har under
o rakenskapsaret inte behovt vidta nagra stérre atgarder
ey eller paverkats av den radande situationen i nagon

o vasentlig omfattning.

:z Forslag till resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande star foljande

Balanserat resultat -23 741 kr
Aktiedgartillskott 55 000 kr
Arets resultat -2 450 kr

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0 kr
i ny rakning dverfores: 28 809 kr

734
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Finansiella

rapporter

Koncernens resultatrakning och rapport 6ver totalresultat

Not 2022

2021

Fastighetskostnader

4 149975
2002
5 -60134

254413

68 416

Driftsbverskott

Administration och 6vriga externa kostnader
Resultatandel fran intressebolag & joint ventures

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

91843

679  -40575
14 39478

10 130

811 -53 859

185997

=53 855
68
-93 620

Forvaltningsresultat

Realiserade vardeforandringar pa fastigheter
Orealiserade virdefbrandringar pa fastigheter

VérdetOrandringar derivat

285 612
13 40927

37017

38590

34 880
271186
1801

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

377 210

12 95 234
12 ~348

346 457

370

Arets resultat

472 096

Not 2022

282262

2021

Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till arets resultat

Arets omrikningsdifferens

19 24 684

4141

Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

24684

496 780

90 539

406 241

-4141

278 121

47 087

231034

Transaktion 09222115557495514035
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Koncernens rapport éver finansiell stallning

2021-12-31

Anldgagningstillgdngar

Materiella anidggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 13

Finansiella anldggningstillgangar 15
Andelar i intresseféretag & joint ventures 14

Andra langfristiga fordringar 15

Uppskjuten skattefordran 12

1823 395

4 268

3735178

3257
624

‘Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar 15
Hyresfordringar 15

Ovriga fordringar 16
Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17

3325397

7176
4 465
6925

37323

" 3739059

2233
18302
28142
88 493

Likvidamedel _ . | . _ 2
Summa omsittningstillgangar -

55 889

137 170

EGET KAPITALOCH SKULDER - ~ Not

2022-12-31

3876229

Aktiekapital 19
Ovrigt tillskjutet kapital 19
Reserver omrakningsdifferens 19
Balanserat resultat

Arets resultat

50
8457
5680

161 871

90539

50
8450
777
119 684
47 087

Summa eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktieégare

Innehav utan bestammande inflytande

266 597

1375715

176 048

983 686

Summa eget kapital

Langfristiga skulder i5
Vinstandelslan 15
Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga skulder 20
Derivat 15

‘Uppskjutna skatteskulder | - 12

1642 312

484 065
456 902

77 887

142 001

632 541
719 050
118 785

298
230 874

Kortfristiga skulder 15
Vinstandelslan 15
Ei betald rénta vinstandelslan 15
Skulder till kreditinstitut 15

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Gvriga skulder 20

‘Upplupna kostnader och 'fﬁru'_tbe'taldﬁaf:i;n'tfaf'kter_ N I 21

153 971

82 078
298 381
7735
85

24 327
11 542

1701548

49 611
861 425
33 194

Summa kortfristiga skulder

578 119

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3381286

3876229

9 (34)
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£ Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital

0L Balanserade

[ Ovrigt vinstmedel Innehav utan
bestimmande Totalt eget

inflytande kapital

reserv
2176

Sumima
131920

totalresultat
118288

kapital
14 406.

£ — __ Aktiekapital
= ingdende balans 1 jan 2021 50

Arets totairesultat - - -1 399 48486 47087 278121

Transaktioner med koncernens dgare.
Omklassificering .

Erhéllet aktiedgartillskott )

Lamnad utdelning

2956

-61 441
-3 268

-64 397
-3:268

Summa transaktioner med &gare

2956

.2.956

-64 709

-67 665

iﬁﬁﬁf_géand'fe: balans 31 dec 2021

Ingdende balans 1 jan 2022
Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens dgare
Transaktioner med innehavare utan
bestammande inflytande
Omkiassificering:

50

50

8450

8450

177

4 903

166 774

166 774

85 636

176 051

176 051

983 683

O83 683

406 241

6636

1159 734

11589734

496 780

Erhallet aktiedgartillskott - 732 - . 732 732
Aterbetalt aktiedgartillskott - -677 - - -677
Lamnad utdelning = - | - .

- e 7573 7573
Summa transaktioner med dgare -

-14 209

Utgdende balans 31 dec 2022 50 8457 5680 252410 266597 1375715

_.__

Transaktion 09222115557495514035
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Koncernens kassaflédesanalys

Not 2022

2021

Den l&pande verksamheten

Driftséverskott :
Administration och Gvriga éxterna kostnader
Betalt finansnetto

Betald inkomstskatt

91 843

41898
-285

185 997

-—169 7’593

-2 657

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore foridndringarav rorelsekapztal

Kassafitde fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

- 9085

40275

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Forvérv av fastigheter

Avyttringar av fastigheter

13 -118 670

94 854

-208 525

-654
370672

Kassaflode fran muestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av lan

Upptagna vinstandelsian

Anskaffning andelar utan bestammande inflytande

Utbetald utdelmng/aterbetainmg aktiedgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut
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-23 816

25

-20 368
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-51 200

161 493

58 707
-18 706

-67 686

8 665
79 893
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Koncernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar
moderforetaget Alma Property Partners Holding AB,
med organisationsnummer 559016-4199 och dess
dotterféretag. Koncernens huvudsakliga verksamhet &r
att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i
fastigheter, 4ga och forvalta fast och l6s egendom samt
driva darmed forenlig verksambhet.

Moderforetaget &r ett aktiebolag registrerat i och med

Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tillampade regelverk

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS)
ttgivna av International Accounting Standards Board

(IASB) sdsom de antagits av Europeiska unionen (EU)
och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations

Committee per den 31 december 2022. Vidare tillampar

koncernen Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR1

"Kompletterade redovisningsregler for koncerner” ut-
fardad av Radet for finansiell rapportering.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte

annat anges, tilampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i koncernens finansiella rapporter.

Koneernens redovisningsprinciper har tillampats
Konsekvent av koncernens dotterforetag.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska

miliser foretagen bedriver sin verksamhet.

Moderforetagets funktionella valuta dr svenska kronor
som dven utgor rapporteringsvaluta for moderféretaget

och koncernen. Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga

belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste
tusental (TSEK).

Nya eller éndrade IFRS standarder som tréder i kraft
2023 och framat

Ett antal nya och férandrade redovisningsstandarder har
annu inte tratt i kraft och har inte fortidstillampats |
framtagandet av koncernens och moderforetagets
finansiella rapporter. Koncernen avser att félja dessa
nya-och forandrade standarder nar de trader i kratft.
Dessa standarder och férandringar av standarder som
antagits av IASB férvantas inte ha nagon paverkan pa
koncernens eller moderféretagets finansiella rapporter.

Koncernen bedémer att de nya eller dndrade standarder

som tréder i kraft from 2023 och framét ej paverkar
koncernen i nagon vasentlig omfatining.

Transaktion 09222115557495514035

Forandringar i svenska regelverk _
De forandringar som gjorts i svenska regelverk under

aret har ej vasentligt paverkat koncernens samt moder-
foretagets redovisning.

Konsolidering
Dotterféretag

Dofterforetag &r bolag som star under Alma Property

Partners Holding AB:s bestammande infiytande. En

investerare har bestammande inflytande over eft fGretag

ndr investeraren exponeras fér, eller har ratt till, rérlig

avkastning fran sitt engagemang i foretaget och kan
p‘éverka a;:vk:as.th-ingért genam sitt ﬁiﬂ'ﬂyt‘aﬂdf@;-

Dotterféretag redovisas enligt férvarvsmetoden.
Metoden innebdr att forvary av ett dotterforetag
betraktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och évertar
dess skulder. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga
tillgangar och 6vertagna skulder samt eventuella inne-
hav utan bestammande inflytande. Resultat for period
under nuvarande rakenskapsar da férvarvat dotter-
féretag ej var under bestdmmande inflytande medtages

ej i koncernens resultatrakning utan redovisas som den

av forvarvat eget kapital.

Vid ett forvarv gors en bedémning om foérvarvet utgor ett
rorelse- eller ett tillgangsférvary. Ett tillgangsforvary fore-
organisation och de processer som krévs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga férvarv &r rorelse-
forvarv.

Da férvarv av koncernforetag inte avser forvérv av
rorelse, utan forvarv av tiligangar i form av
forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden

pa de férvarvade netto-tiligangarna i férvarvsanalysen.

ingen uppskjuten skatt redovisas vid forvarv och

eventuell skatterabatt minskar anskaffningsvardet. Vid
efterféljande forsta varderingstilifaile sa redovisas

uppskjuten skatt pa temporéra skilinader. Koncernens

forvary under rakenskapsaret har samtliga klassificerats

som tillgangsforvary.

Forvarv frén och avyttring till innehav utan bestammande

'kjapit:al, dvs mellan moderféretagets dgare (inom

balanserade vinstmedel) och innehav utan bestam-
mande inflytande. Darfor uppkommer inte goodwill i
dessa transaktioner. Féréndringen av innehav utan
bestammande inflytande baseras pé dess proportionella

andel av nettotillgangar alternativ enligt éverenskomna

vilikor.,

12 (34)

Signerat GN, JA, SW, SdC



Alma Property Partners Holding AB
6559016-4199 |

Dotterféretags finansiella rapporter inkluderas i koncern-
redovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det
datum da det bestammande inflytandet upphér.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering _
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernféretag, elimineras.i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer fran transaktioner med intresseftretag
elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens
agarandel i fOretaget. Orealiserade fOriuster elimineras
pa samma satt, men endast i den utstrackning det inte
finns nagot nedskrivningsbehov.

Andelari joint ventures och intresseforetag

Aktieinnehav i intresseféretag, i vilkka koncernen har
lagst 20 procent och higst 50 procent av rosterna eller
pa annat satt har ett betydande inflytande, redovisas
enligt kapitalandels—metoden. Aven samarbets-
arrangemang som har klassificerats som joint ventures
redovisas enligt kapital-andeismetoden. Kapitalandels-
metoden innebdr att det | koncernen redovisade véardet
pa aktierna i intresseféretagen motisvaras av
anskaffningskostnad sam{ koncernens andel i intresse-
foretagens egna kapital samt koncernmassiga éver- och
undervarden som uppstod vid forvary av andelarna.

agt. Koncernens andel av Arets resultat i Intresseféretag
inkluderas i koncernens Arets resultat och koncernens
andel av eventuellt Arets totalresultat inkluderas i
koncernens Arets totalresuitat. Utdelningar fran Intresse-
foretag minskar andelens varde med motsvarande
belopp. De redovisade vardena prévas vid varje
balansdag for att bedéma om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag
eller joint venture. Om sa &r fallet gors en berakning av
nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden
mellan atervinningsvardet och det redovisade vardet.

Valutaomrakning

Transaktioner i utldndsk valuta

funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
transaktions—dagen. Monetéra tillgangar och skulder i
utlandsk valuta réknas om {ill den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa balansdagen.
Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rérelse—resultatet, medan
kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och

skulder redovisas som finansiella poster. Kursvinster och

kursfériuster pa koncerninterna mellanhavanden i form
av finansiering av utlands—~verksamheter redovisas i

————————— Transaktion 09222115557495514035 §
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arets resultat under finansiella poster. Valutakursvinster
och valutakursfSriuster redovisas netto |
Resultatrakningen men uppdelning i not.

Omrékning av utlandsverksamheter _
Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive
eventuell goodwill och andra koncernmassiga éver- och
undervarden, omraknas fran utlandsverksamhetens
funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
svenska kronor, till den valutakurs som réder pa balans—
dagen. Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet

ovrigt totalresultat och ackumuleras | en separat

komponent i eget kapital, bensmnd omrakningsreserv.

Vid avyttring av en utlandsverksamhet realiseras de fill
verksamheten hanforliga ackumulerade
omrakningsdifferenserna, varvid de omklassificeras fran
ovrigt totalresultat till arets resultat.

Intakter

Koncernen redovisar en intakt nér dess belopp kan
matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tilifalla foretaget och

koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det

verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjianster i koncernens [6pande

verksamhet. [ntakter redovisas exklusive mervardesskatt

och rabatter samt efter eliminering av koncernintern

forsaljning. Koncernens intékter utgérs. i all vasentlighet

av hyresintakter.

Hyresintékter __
Hyresintékter fran férvallningsfastigheter redovisas linjart
baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen).
ifrdga om rabatter som lamnas pa grund av faktorer som
tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av
forhyrda lokaler (t.ex. férsenad hyresgéastanpassning)
vilket redovisas 6ver den period begransningen fore-
ligger. Utifran hyresavtalens utformning har koncernen
konstaterat att den service som i vissa fall tillhandahalls
av koncernen ar underordnad hyreskontraktet och att all
ersattning da féljaktligen anses utgéra hyra.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i
rapporten 6ver finansiell stélining. Hyresintékier fran
férvarvade fastigheter redovisas fran och med
tilitradesdagen och 6r avyttrade fastigheter till och med
frantradesdagen.

Intékter fran fastighetsforséljning | |

Intakt av fastighetsférsalining redovisas normalt pa
frantradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen ¢ver tillgangen
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frantradestldpunkten ech om sa har skett
intaktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna

'tidi“ga‘re t’i’punkt' 'V'Ed b'ediimningen av intékts—-

parterna _b.etraﬁande nsker ach f.armaner samt
engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver
beaktas omstandig-heter som kan paverka affarens
utgang vilka ligger utanfor saljarens och /eller kdparens
kontroll.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rante-
kosthader pa lan och valutakursforluster. Rénte-
kostnader pa lan redovisas enligt effektiviantemetoden.
Utdelningsintakter redovisas nér ratten till att erhalla
utdelning faststallts.

Skafter _ | _ |
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da
under-liggande transaktion redovisats i 6vrigt
totalresuitat eller i eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i
eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas
avseende aktuellt ar; med tillampning av de skattesatser
som ar beslutade eller | praktiken beslutade per balans-
dagen. Till aktuell skatt hor &ven justering av aktuell
skatt hanitrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
raknmgsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan det skattemassuga vardet pa

satse_r och skatte_regler som ar.be;slutade el_l_er awserade:
per balansdagen och som férvantas galla nar den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Dock finns det en

sannolikhet, att pa grund av de skattemassiga reglerma

kring fastighetsforséljning, verklig skattekostnad kan
komma att avvika fran redovisad skattekostnad.

Koncernens samtliga férvarvar tiligangsférvarv. Ingen
. ‘uppskjuten skatt redovisas vid anskaffningstidpunkten
utan uppskjuten skatt redovisas pa skillnader mellan
fastigheternas redovisade varde och dess skattemassiga

varde uppkomna efter forvarvstillfallet.

—_— i Transaktion 09222115557495514035

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla

temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de
kan uthyttjas.

For uppskjuten skatt tillampas skattesatsen 20,6 % for
Sverige och 20 % for Finland.

Fcirvaltni’ngsfésﬁgheter

.med -IA.S 40, Ing-a;, avsls;rwnmgar s.k.er 1 kc;:-n.c:ernen |
enlighet med principen, darav aterlaggs avskriviingar
genomforda i dotterforetagen i koncernredovisningen.

Forvaltningsfastigheter, det vill saga fastigheter som
innehas i syfte att generera hyresintakier och varde-
stegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde,

inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader och

exkiuderad eventuell skatterabatt (fGrvarvad uppskjuten

skaft) Fﬁwaltninga-—-fastighetemas -'redovi-sni'n'gstidpunktf
.rc_:a_rand_e det__e;kﬁnam_lska tl_l__l_tra_det_. medger _an;n:at_ Ef'.ter
den initiala redovisningen redovisas forvaltnings-
fastighetema tlll verkhgt varde Verkhgt varde baserar sig

belopp tl|| wlken en tillgang skuile kunna everlatas
mellan kunniga parter som &ar oberoende av varandra
och-som har ett intresse av att transaktionen genomférs.
For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje
enskilt bokslutstilifalle gors extern marknadsvardering av

samtliga fastigheter.

_redmmsas r Resultatraknmge,n,., Den carealxserade ua;rde.—-.
forandringen berédknas utifran varderingen vid periodens
slut jamfort med véarderingen vid periodens borjan
alternativt anskaffningsvérdet om fastigheten forvarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar i
aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar
inkluderas i marknadsvérderingen och bedémning av
paverkan pa marknadsvérdet gors av varderaren fran fall
till fall. Koncernen har en intern varderingsprocess som
s*akerstaller aﬁ extema varderingama ar utfmda pa

f _nans_;le_rln_g_;.sk.estna_d aktw:e.rags _sam ;d_el av.
anskaffningskostnaden under fardigstaliandet. |

forekommande fall kan extern finansieringskostnad

aktiveras som del av anskaffhingskostnaden under

fardigstallandet.

Det redovisade vérdet av en tillgang tas bort fran balans-
rékningen vid utrangering eller avyttring elier nar inga

framtida ekonomiska férdelas véntas fran anvandning
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eller utrangering/avytiring av tillgangen. Vinst eller foriust

som Uppkemmer vid avytiring eller utrangering av en

tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta

forsalinings—kostnader. Vinst och forlust redovisas som

Realiserad vardeforandring pa fastighet.

Tilkommande utgifter _ _ _
Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvéardet om

det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar for—knippade med tillgangen kommer att komma

koncernen tili del och darmed anses varderingshdjande,

samt att utgiften kan faststallas med tiliféritlighet.

Finansiella instrument
Generella principer | |
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas |

balansrékningen nar koncernen blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort frén balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen
férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balans-rakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller
pa annat satt upphor. Detsamma galler for del av en
finansiell skuid.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Foérvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas
pé aff?'af'rsdage-n Aﬁérsdagen u’tgc‘ﬁ r--den" dag dé fijretaget
av vm.s.te_r oc_h fOrlu_ster pa fl_n_an_smlla mstrument
redovisas i resultatet.

K!ass:f cermg och vérdermg

s.n.strument som finns i koncemen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta
redovisningen bland annat utifran i vilket syfte
instrumentet férvarvades.

Klassificeringen avgér hur det finansiella instrumentet
vérderas efter forsta redovisningstilifallet. Om inte annat
anges nedan sa redovisas finansiella instrumenten efter
del férsta redovisningstilifaliet enligt effektivrante-
metoden. Koncernen innehar finansiella instrument |

- Transaktion 09222115557495514035

il gang utgérs av skillnaden mellan forsaljnmgsmlset och

foljande kategorier och indelade efter klassificerings

kategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvarde
Hyresfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och

del belopp varmed de berdknas inflyta och redovisas nér
faktura har skickats. Reservering for férvéntade

kreditférluster sker nar risk finns for att reglering av
fordran, helt eller delvis, kommer att ske. Fordringarna

redovisas netto efter kerrlgermg av befarade kund-
forluster. Nedskrivningar av fordringar redovisas i
resultatrakningen.

Andra langfristiga fordringar och Owriga fordringar

Fordringar upptas fill det l&gsta av nominellt varde och
del belopp varmed de berdknas inflyta. Om férvantad
regleringstidpunkt tverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra langfristiga rordringar. Om
forvantad reglerings—tidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som 6vriga fordringar..

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. |

posten ingér kassa och bank samt andra

banktiligodohavanden.

Leverantérsskulder | | |
Redovisas till nominellt belopp. L.everantérsskulder
redovisas nér faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut/vinstandels/an
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Lang—

fristiga skulder har en férvantad 16ptid dverstigande et

ar samt kortfristiga skulder har en férvéntad 16ptid
under—stigande ett ar. Om laneavtal eller andra avial
avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras
de som kortfristiga skulder.

Ovriga kortfristiga skulder

"SkLiId i'ed(?NiSéS 'I"lé'l“' motpaﬁen h‘ar’p‘res,ite'rat GC:h

faktura eller annan form av betalmngsunderlag annu inte

mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvéarde.

Finansiella instrument vérderade till verkligt vérde via resultatet
Derivat . |

Utgors framst av ranteswappar for att hantera
koncernens ranterisk. Redovisas initialt till anskaffnings-
varde och efter forsta redovisningstillfallet till verkligt
varde baserat pa diskonterade framtida 'k*assfaﬂﬁden'
enligt derivatavtalet. Vardeforandrmgar redovisas i
resultatrakningen da de ej anses utgéra sakrings-
instrument. Orealiserad varde—férandring avser varde-
forandring av verkligt varde under avsedd period och
realiserad vardeférandring avser skilinad mellan
inlésenpris och redovisat varde enligt senast faststallda
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arsredovisning. Uppdelnmg gors i not. Redovishing av
derivat som kort eller Iangfristlg avgors av avialets 1optid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om del
finns ebjektwa bevis for att nedskrivningsbehov fore-

hgger fér-en finansiell tillgang elleren grupp av
finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella
tillgangar omfattas av en nedsknvmng med farvantade

kredltfbrluster Nedskrwnmg ar framatblackande och s&

Reserve.nng. g.b;_rs nm.m_a;it med be.a;.ktmng av de;

kommande 12 manadernas nuvérdesberaknade under-
skott for erhélina kassafloden alternativt fér den for-

vantade aterstdende Ioptiden. Koncernen tillampar den
forenklade modellen pa koncernens kundfordringar (e
likvida medel) vilket innebéar all bedtmning goérs utifran

historiska kundférluster samt bedémning av framtida

mdjlighet att erhalla erséattning. Till de kriterier som
koncernen anvander for att fasistélia om det féreligger

objektiva bevis for nedskrivningsbehov hér betydande

finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenaren,
ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller forsenade
betalningar av rantor eiler kapitalbelopp eller att det ar

sannolikt att Iantagaren kommer att g& i konkurs eller
annan finansiell rekonstruktion.

en eﬁerfcljande pen@d @ch mlnsknmgen Objektlvt kan
hanff)ras tlil en handelse scm !ntraffade efter att ned-.

redcwnsnmg .ﬂCh. beskat_tnmg. Mode;rfbretage;t tulla_mpar

den generella modellen f6r finansiella tillgangar i form av

fordringar pa dotterforetag och individuell bedémning av
forvantad reservering genomférs med beaktande av
motpartens kreditrisk.

Utdelningar _

Utdelning till moderféretagets aktiedgare redovisas som
skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkanns,

Obeskattade reserver
| koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Event'uaifé)rpliktelser

atagand.e som _h.armr f.r.an,. |.n.tra‘_ﬁ’.a_de hande_.ls_e;r c:a..c;h; _va.;rs
forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra
framtida handelser eller nér det finns ett tagande som

————————— Transaktion 09222115557495514035

inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av
det inte ar troligt att ett utfidde av resurser kommer att
Kravas.

Not 2. Bedomningar och uppskattningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste
ffjr'etag-s!edningen Och styrelse'n g‘fj-ra- v-issa 'bedémniﬁngar

-tlllgangis- Dsh___sk_uldpaster resp.ektwe _mtakts- _o_ch

kostnads—poster samt lamnad information i 6vrigt.
Bedomningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
nmllga under radande omstandig-heter. Faktiskt utfall
kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de
bedoémningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av

foretagets finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar

och antaganden som ligger i varderingen av forvaltnings-

fastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas fill verkligt:
vérde, vilket faststalls av foretagsledningen baserat pa

fastigheternas externa marknadsvardering. Vasentliga

beddmningar har ddrmed gjorts avseende bland annat

kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens férréntningskrav pa jamférbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara
ffastigheter Framtida mvestermgar har bedémts utifran
det faktiska behov som forehgger For att spegla den

osékerhet som finns i gjorda antaganden och

uppskattningar anges normalt i varderingarna ett s3

kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om

viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

férvaltningsfastigheter framgéar av not 13.

Vid forvarv av bolag gérs en beddémning av om forvéarvet
ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvéary.
Ett tillgangsforvarv féreligger om forvarvet avser
fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvarv &r rorelseforvary. Vid
fastighetstransaktioner gérs ocksa en beddémning av nar
dvergangen av kontrakt, risker och férmaner sker.
Denna bedbmning ar vagledande t6r nar transaktionen
ska redovisas. Foretagsiedningen beddémer vid varje
enskilt forvary eller forsaljning om transaktionen ska
redovisas som ett rorelse- eller tillgangsforvary samt nér
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas

uapskjuten‘ skatt' ncminellf utan diskontering Upp*sk“juten
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_Ovriga erséttningar frén hyresgéster

Alma Property Partners Holding AB
559016-4199

Sverige 20,6 % och Finland 20 %. Den verkliga skatten

bedtms vara lagre dels pa grund av majligheten att sélja

fastigheter pa ett skatteeffektivt satt samt pa tidsfaktorn.
Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning
av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

Not 3. Handelser efter balansdagen
Det radande sékerhetslaget i Europa och dess
foljdeffekter, exempelvis ¢kad inflation pa energi- och

Not 4. Intakternas fordelning

byggmaterial, samt det hégre rantelaget med dess

envasentlig paverkan pa koncernen. Koncernen har
under rékenskapsaret inte behdvt vidta nagra storre
atgarder eller paverkats av den radande situationen i

nagon vasentlig omfattning.

2022 2021

Hyresintikter per visentligt omrade
Hyresintdkter fran férvaltningsverksamheten

145 832 245 057
4143 9 356

Summa

Hyresintdkter per fastighetskategori
Hyresintékter fran kommersiella lokaler

Hyresintékter fran bostdder

149975 254413

149975 247459
- 6954

Summa

Hyresintdikter per geografi
sverige

Finland

Danmark

“Ta9o7s 24413

88500 139824
58887 102868
2588 11721

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella

leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas i férskott
méanadsvis och kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran vilka jamfors mot

konsumentprisindex och justeras den férsta varje

rakenskapsar. Kontraktforfallostrukturen avseende

Avtalade framtida hyresintakter

149 975 254413

koncernens bestand framgar av nedanstaende tabell.

Den vanligaste l6ptiden for ett nytecknat kontrakt ar 1-
15 ar med en uppsagningstid om 6-12 manader.

Tabellen nedan visar hyresintdkterna beraknade utifran

aktuella hyreskontrakt.

Arshyra % av total

e

1. 835

g 289
1130

 iplds

68102

2,4
11,6
1,4

84,6

Summa

Not 5. Fastighetskostnader

80 456

2022

100,0

2021

Underhallskostnader (material och képta tjanster)
Fastighetsskatt

-38 803

-9 001
-10 094
~2 236

46 849
-7 641,
<12 942
-983

Ovriga fastighetskostnader
Summa -

60134

-68 415
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Not 6. Arvode till revisorer

2022

2021

Ernst & Young AB, Ernst & Young AS, Ernst & Young OY

-928

-1520

Not 7. Administration och 6vriga externa kostnader

-928

2022

-1 520

2021

Management fee _
Redovisningstjanster
Konsultarvoden:
Juristkostnader

Nr:

Ovriga rorelsekostnader

-15063

193
-1 610

-12 468

- -15473

-5 361
4538
-2198
-3 520

-22 765

Not 8. Leasingavtal, Nyttjanderatt
Koncernens totala tomtréttsavgald och leasingkostnad

var 0 MSEK (1,8 MSEK). Kostnaden redovisas i resultat-

rakningen som finansiell kostnad.

Not 9. Anstéllda och personalkostnader
ft nagra anstallda och

saledes inga personalkostnader. Ingen ersattning till

Konsfdrdelning biand ledande befattningshavare

-40 575

53 855

Koncernen redovisar ingen tillgdng och motsvarande

skuld avseende leasingavtal/nyttjanderatt/tomtritts-
avgald i balansrakningen {6r aktuellt ar.

styrelsen har utgétt for styrelsearbete. Uppgifterna
gallande kénsfordelning gailer moderféretaget.

2021

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Not 10. Finansiella intakter

2022

100%

100%

2021

Rénteintakter beriknade enligt effektivrintemetoden

68

Summa

Not 11. Finansiella kostnader

2022

68

2021

Réntekostnader beréknade enligt effektivréntemetoden
Kursdifferenser pa fordringar
Kursdifferenser pa skulder

Kostnad tomtratter

-83 284
101 098
71 835

162

-108714

22719
-12 556
6739
1808

Summa

— ——————  Transaktion 09222115557495514035
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53859

93 620
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Not 12. Skatt pa arets resultat
2022

2021

Aktuell skatt -348
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vdrdeférandring 95 234

Férandring av uppskjuten skatteferdran avseende underskottsavdrag " o

370
-63 862
-705

Redovisad skatt - 94886

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 377 210
Skatt enligt gallande skattesats for koncernen (20,6%) =77 705
Effekt av andra skattesatser for utlandska dotterforetag 563
Ej skattepliktiga intakter 8133
Ej skattem:ktlga intakter vid forsalining av aktier i dotterféretag’ 166 8§02
Temporara skilinader pa avskrivningar 2195
Justering skatt fg &r -348
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran? -1 648
Ovriga skattemdssiga justeringar - -2 106

 -64 196

346 457
<71 371
928

15 416
-3 148
=116
-6 753
348

Tadenicad shatt : . . . R —— — 9a586

Effektiv skattesats -25,15%

-64 196

18,53%

1.Posten Ej skattepliktiga intékter vid férséljning av aktier i dotterforetag bestar av dels av effekten av att koncernen avyttrat sina
fastigheter med vinst som ej &r skattepliktig, dels aterforing av tidigare uppbokad uppskjuten skatt pa orealiserad vardeforéndring.
Bada komponenterna avser saledes avyttrade verksamheter. For 2022 avser merparten av posten skatteeffekt avseende

omstrukiurerad verksamhet.

802) TSEK samt skatteeffekt av ej uppbokat underskottsavdrag om 75 TSEK (-1 959) TSEK.

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i tvrigt skattefordringar redovisas for skatteméssiga

2.Posten Skatteeffekt av €j uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av ej avdragsgilit réntenetto (enbart Sverige) ~1 723 TSEK (- 4

totalresultat eller direkt mot eget kapital. Koncernen. underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning

utnyttiar méjligheten att skatteoptimera och i det arbetet som det &r sannolikt att de kan tillgodogéras
ingar rante—-nettoutjamning samt koncernbidrag. Posten framtida beskattningsbara vinster. Totala skattemassiga

genom

Skatteeffekt av ] uppbokat underskottsavdrag underskott uppgar per balansdagen till 325 079 TSEK

sammanfattar den paverkan pa den effektiva skatte- {365 820 TSEK) varav 0 TSEK (2 918 TSEK) féranlett
satsen:.som skatteoptimeringsarbetet har samt det uppbokning av uppskjuten skattefordran da det bedtmts

faktum att koncernen tilldmpar en restriktiv policy fér sannolikt att de kommer att kunna nyttjas.
uppbokning av uppskjuten skattefordran. Uppskjutna

Uppskjuten skatteskuld L L _ 2022

2021

Forvaltningsfastigheter o D - - |  -142 001

Redovisat varde -142 001

Not 13. Forvaltningsfastigheter
2022

2021

Ingdende balans 3735178
Forvdrv av fastigheter 13709
Ihvesteringar i befintliga fastigheter 118 670
Avyttringar -2 178 947
Orealiserad virdeférandring 40927
Valutakurseffekt o ) | . o 93858

4114080
1003
171133
-848 639
271 186
26415

Utgaende balans 1823 395

————————————— Transaktion 09222115557495514035
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Verkligt varde
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt

'varde Nedan lamnas mf@rmatlon om verkhgt varde

wd ba.lansd.age-n sku_l_le kunna.werlatas m.ella.n k.unn.:g_a
parter som ar oberoende av varandra och som har ett
infresse av att transaktionen genomférs.

Vérderingsprocess |
Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens

vérde*ringsgoliay‘ l"ie‘nlighfet'med'denn'a p'olicy gfj'rs

av ex.ter_n_a,,._ ob.eroende fastlghetsvarderare. .Dess.a

Indata for vérdering till verkligt vérde (genomsnitt)

besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har

erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori

av fastigheter som varderats.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréknats
genom en analys av framtida kassafidden (kassaflédes-
metoden) 10r respektive fastighet dar hansyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyres-
_n'ivé'er driﬁs—- "Und'e-rhélls-_ och administration-sk@-Stn'ader

jkassaﬂodesmetoden med avstamn ng mot en sa kallad

ortprisanalys. Verkligt varde har saledes bedémts enligt

niva 3 i verkligt vardehierarkin i [FRS 13.

002 20m

Diskonteringsrdnta (%)
Inflationsantagande (%)
Direktavkastningskrav (%)

Kanslighetsanalys fastighetsvirdering

2-4..2-0, 1,91
5,05 5,77

Forandring Paverkan verkligt virde, TSEK

Hyresintdkter
Forvantat driftsnetto
Direktavkastningskrav

Not 14. Andelar | intresseféretag och joint ventures

+5% T +89911/-89911
+-5% 72 171/ -72 171
+0,5% ~-156 047 / +189 244

2022

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Andei av mtresgeferetags resultat

varav farvaf tnm gsresui tat ( exkl.. vardefﬁkﬁndrfngm Jastigherer)
varav Ska it

1 458 256
39478
28623
27 183
-16 328

Utgadende redovisat virde

_Intresseforetag och jmnt uentures - Org. nr

1497 734

Séte Kapltalandel i % Rﬁstandel ] %

Prisma Properties AB

Not 15. Finansiella instrument
For beskrivning av redovisningsprinciperna géllande
finansiella instrument se not 1.

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per

_rakenskapsarets slut
| nedanstaende tabeller presenteras koncernens

finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde respektive verkligt varde, klassificerade i
kategorierna enligt IFRS 9.

" 559378-1700

" Stockholm 46,0 498

Moderféretagets finansiella tillgangar och skulder
varderas i samtliga fall till upplupet anskaffningsvéarde.

For samtliga tillgangar och skulder, férutom Vinstandels

1an, bedéms upplupet anskaffningsvarde Gverens-

stémma med verkligt varde.
'V;erklig vard*e’ ffjr' V’i"nStiandelSlénen kan'beréknas till
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yif
“ﬂfi Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tillgdngar virderade till Finansiella tillgangar vérderade till

'ﬂi:“i’-e"-’; 2022 verkligt virde upplupet anskaffningsvirde
.-1'#?_‘@

Summa redovisat virde

Lw;: Finansiella tillgangar

th Hyresfordringar 7176 7176

oy Andra langfristiga fordringar - 4268 4268

2] Bvriga fordringar . 3441 3441
Upplupna intdkter 1220 1220
Likvida medel o L 37323 37323

. fmans;ellat; _I_I:Iggéngar S — ——S e 53408 53428

Finansiella tiligdngar virderade till  Finansiella tillgangar vérderade till

kligt viird PO S Summa redovisat vdarde
verkligt varde: upplupet anskaffningsvarde i E

Finansiella skulder
Vinstandelslan - 720114 720114
Skulder till kreditinstitut. 755 283 755 283
Ovriga skulder, langfristiga - 77 839 77 839
Leverantérsskulder 7735 7733
Ovriga skulder, kortfristiga - 24 327 24327
Upplupna kostnader e B 5247 5247
e - meun e S — e T 550525

Kategorisering av finansiella instrument per-den 31 dec Finansiella tillgdngar virderade till  Finansielia tillgangar vérderade till

. - . v ¥ .._: . .._nd ;
2021 verkligt virde upplupet anskaffningsvirde Summa redovisat varde

Finansiella tillggngar

Hyresfordringar 2233 2233
Andra l&ngfristiga fordringar - 3257 3 257
Ovriga fordringar 7922 7922
Upplupna intikter 17115 17 115
Likvida medel o S 88493 88493

Summa finansiella tillgangar - - 119020 119020

Finansiella tillgdngar viirderade till  Finansiella tillgdngar viarderade tifl

| s | C 7 summa redovisat virde
verkligt viirde upplupet anskaffningsvirde =~

Finansiella skulder

Vinstandelslan - 632 541

Ovriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Derivat

Upplupna kostnader

118785
33 194
311895

10032

632 541
1 580 475
118785
33194
31195
298
10032

Summa finansiella skulder

2406 222

2 8406520
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Vardering till verkligt varde __ -

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en
varderings—hierarki avseende indata till varderingarna.
Denna vérderingshierarki indelas i tre nivaer, vilka utgors
av:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva
marknader f6r identiska tillgangar eller skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller
skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. har-
ledda fran prishoteringar).

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Berékmng av verkhgt vérde

I upplysmng_ssyﬁe beraknas ett verk‘l’ifgt varde for
réntebarande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp
och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Dessa
poster hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.
Koncernen har gjort bedémningen att det verkliga vardet
Forandring for derivaten i niva 2 presenteras nedan.

motsvarar det redovisade vardet da réantan motsvarar
aktuell marknads—ranta samt att kreditmarginalen
bedoéms vara densamma som ndr [anen ingicks. Detta

galler ej Vinstandelslan, se beskrivning ovan under
Vardering av finansielia tillgangar och skulder per

rakenskapsarets slut.

Raéantederivat
Verkligt varde for rénteswappar baseras pa en

diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt
kentraktets wl!kor och fmrfallodagar och med utgangs-

swappama hanfer .s.n_g .tuII niva 2 i vardermgshler.arki'n-.

Samtliga ranteswappar har varderats av utgivande
finansiellt institut.

_Kortfrrstiga fﬁrdrmgar ﬁch skulder

kundfordnngar {JCh leveranmrsskulder m@d en livsiéngd
p& mindre 4n sex manader anses det redovisade vérdet

reflektera verkligt varde. Nagon mdelnmg | nivaer enligt

vardermgshterarkm gors inte for dessa poster,

2022 2021

Ingdende redovisat virde
Avyttringar
Virdeférandring i resultatet

298 2 989
-13 952 -890
13654 -1.801

Utgaende redovisat virde

Aldersanalysen fér hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

0 298

2022 2021

Ej forfalina hyresfordringar

Forfallna hyresfordringar 1-30 dagar
Forfalina hyresfordringar 31-90 dagar
Forfalina hyresfordringar >90 dagar
Varavreserverade hyresford ri ngar

3 551 811
1133 552
1213 517
2129 1561

-850 -1 208

Redw:sat varde

Specifikation reserverade hyresfordringar

7 176 2233

2022 2021

Ingaende reservering
Aterforing av tidigare gjorda reserveringar
Arets reserveringar

1208 2 118
358 1262
- -352

Utgaende reservering

kﬂna::emen va.lt.;aft;t_tmampa den. forenkla_de m.eteden fer
redovisning av férvantade kreditforluster enligt IFRS 9.
Detta innebar att forvantade kreditforiuster reserveras for
aterstdende l6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for
samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i forskott, vilket
innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har
farfallit-till betalning. Koncernen reserverar for férvantade
kreditforluster baserat pa historisk information om
konstaterade kundfériuster i kombination med beaktande
av kénd information om motparten och framétriktad

Transaktion 09222115557495514035

-850 -1 208

information. Koncernen skriver bort en fordran nar det
inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning
och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har
avslutats. Ovan visas de finansiella fillgangar for vilka
koncernen har reserverat forvantade kreditfériuster.
Utbver detta bevakar koncernen reserverings-behov
aven for andra finansiella instrument, exempelvis likvida
medel, och for moderforetaget ocksa interna fordringar.
Koncernen tillampar en ratingbaserad metod |
kombination med annan kand information och framéat-
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) blickande faktorer for beddmning av forvantade kredit- finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Belopp i
forluster. | de fall beloppen inte bedéms vara ovéasentliga utlandsk valuta har omraknats till SEK med

P sker en reservering for férvantade kreditforiuster &ven balansdagens kurs. Finansiella instrument med rérlig
- fér dessa finansiella instrument. Kreditkvaliteten pa réinta har beraknats med den ranta som férelag pa

"’% fordringar som inte &r forfallna eller nedskrivna bedéms balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nar
= vara god. Koncernens kontraktsenliga och aterbetalning tidigast kan kravas enligt avtal.
odiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av

Forfallostruktur rintebarande skulder

2022-12-31 2023 2024 2025 2026 2027 och - Summa
TR e m——— — | : e -

Vinstandelslan 153 971 484 065 . - - 638 036

Skulder till kreditinstitut

Banklan 280 043 456 902 - . - 736 945
Checkkredit 18338 - - - - 18338
Summa 452 352 940967 = S 1393319

Rintebindningstid Lanebelopp Andel% Medelrdnta %

Rorligt ' 277 382 20 5,7
2023 174 970 13 6,0
2024 940 967 67 4,2
2025 . _ -
2026 " 5 .
2027 och senare e - . - .
e B — T = _

Viktad genomsnitisranta 4,7

Koncernens totala kortfristiga krediter uppgér till 120 MSEK varav 39 MSEK &r nyttjade per bokslutsdagen.

Kapitalhantering — - .. y
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att uppréatthalla en dver tiden optimal tillgdngs- och kapitalstruktur som &r
val anpassad till koncernens verksamhet.

Under &ret har ingen forandring skett i koncernens kapitalhantering.

Not 16. Ovriga fordringar

o 3 . _ . - 2022 2021
Momsfordringar 1.024 10 380
Ovriga fordringar | | | 3441 7922
Summa 4 465 18 303

| | _ o | _ - 2022 2021
Forutbetalda rantekostnader 485 3027
Upplupna intékter 1220 17 115
Ovriga férutbetalda kostnader - o . 5 220 8000
Pt _ — _ e e
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Not 18. Likvida medel

2022

2021

Likvida medel

37323

88493

Summa

Not 19. Eget kapital

Aktiekapital och dvrigt tillskjutet kapital (SEK)

Antal
stamaktier

Aktiekapital

88 493

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Nybildning 2015-06-05

-

“Per den 31 december 2015

Aktiedgartillskott 2016-12-31

" 50000

Per den 31 december 2016
Aktiedgartillskott 2017-03-31
Aktiesdgartillskott 2017-05-26.
Aktiedgartillskott 2017-12-07
Aterbetalning aktiesgartiliskott 2017-12-07
Aktiedgartillskott 201.7-12-31

50 000

5881872
1481592
1474561
1196 685
-2 164.192
104 967

Per den 31 december 2017
Aterbetalt aktieéigartillskott 2018-01-31
Aktiedgartillskott 2018-06-29
Aktieagartillskott 2018-09-28

7975 485
-2128 323
1442272
1254 150

Per den 31 december 2018
Aktiedgartillskott 2019-03-15
Aktiedgartillskott 2019-06-20

852824

‘Per den 31 december 2019
Aktiedgartiliskott 2020-03-31

10838 680

566 869

S T e I Y

Per den 31 december 2020
Aterbetalt aktiedgartillskott 2021-05-06
Aterbetalt aktiedgartillskott 2021-12-15

-495 270
-2.508299

Per den 31 december 2021
Aktiesgartillskott 2022-12-21

8401980
55000

Per den 31 december 2022

Aktiekapital

Per den 31 december 2022 omfattade det registrerade aktiekapitalet 50 000 st aktier enligt fordelningen pa aktieslag

ovan. Aktierna har ett kvotvarde om 1 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av féretagets dgare, t ex. 6verkurs vid aktieteckning samt

aktieagartillskott.

Omrakningsreserv

Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av finansiella rapporter fran

utldndska verksamheter.

‘Omrakningsreserv

2021

Ingaende redovisat virde
Omklassificering
Arets fordndring

2176

1399

Utgdende redovisat virde

Transaktion 09222115557495514035

Signerat GN, JA, SW, SdC

777

24 (34)



e
e dd
u:ji_
o0
ey
Ui Gal |
[

£
]

G

Alma Property Partners Holding AB
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Not 20. Ovriga skulder

2022

2021

Ovriga langfristiga skulder
Saljrevers

Skuld till dgare

Ovriga langfristiga skulder

61120

16 667

43 368
66 154
9265

Utgdende redovisat viirde

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till investerare
Reservering tvist

| Ovr iga kortfristiga skulder

77787

-

14000

10327

118 785

13188
8000
10007

Utgaende redovisat varde

Not 21. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

24 327

2022

31195

2021

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter
_Ovriga upplupna kostnader

76
6295

5171

3722

23952

6310

Utgaende redovisat viirde

Not 22. Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa
marknadsmaéssiga villkor.

Dotterforetaget Alma Property Partners | AB har haft en
kostnad avseende fondrelaterade foérvaltningstjénster om

15 063 TSEK (15 473 TSEK) enligt géllande avtal till
Alma Property Partners AB. Per 2022-12-31 finns ingen

fordran eller skuld till nédrstaende.

Omstruktureringen av koncernens verksamhet som

beskrivits i Forvaltningsberattelsen har inneburit att det

har bildats ett samégt intresseforetag vid namn Prisma
Properties AB, 559378-1700. Koncernens agarande!
uppgar ill 46 % och totalt dverenskommet

fastighetsvarde uppgar till 2 327 MSEK som faststalldes

— —  Transaktion 09222115557495514035

11 542

33 984

utifran fastighetsvarden faststéllda via externa
varderingar av auktoriserade varderare samt generelia
marknadsvillkor. Efter omstruktureringen har koncernen
fakturerat intresseféretaget 1,3 MSEK avseende
forvaltningstjanster. Per boksiutsdagen féreligger-en
fordran om 4,3 MSEK. Anledningen till att fordran per
bokslutsdagen overstiger fakturerad intakt &r att fordran

Aaven innefattar fordringar avseende vidarefakturerade
kostnader.

For information om erséttningar till ledande befattnings-
havare se not 9 Anstallda och personalkostnader.

25 (34)

Signerat GN, JA, SW, SdC.



Alma Property Partners Holding AB
508016-4199

Not 23. Skulder finansieringsverksamheten
Noten visar en sammanstalining éver de lang- och kortfristiga skulder som paverkat koncernens kassafléde avseende

finansieringsverksamhet.

‘paverkande

2022-01-01

Ej kassafltdes-

paverkande skuld
vid avyttring

Ej betald rénta  Valutakurseffekt 2022-12-31

Fastighetsinteckningar
Utgaende redovisat virde

‘Langfristiga skulder
Vinstandelslan
Skulder till

719050

Vinstandelslan -
Skulder till 861 425

596 830

148 476
-563 044

ol -

-890 727 -

- " 5495

- 484 065
31745 456 902

- 153 971
- 298 381

2213016

Not 24. Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital

-890727

Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent:av balansomslutning.

Soliditet inkl Vinstandelslan

Summan av Justerat eget kapital och Vinstandelsian i procent av balansomsiutning.

Uthyrningsgrad | |
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Not 25. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

5495

31749 1393319

2022 2021

1175375

2030750

Not 26. Vinstdisposition

Forstag till resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande star foljande
Balanserat resultat

Aktiesgartillskott

Arets resultat

disponeras sa att’

till aktiedgare utdelas
I ny rakning Gverfores.

-23 741 kr
55 000 kr
-2 450 kr

0 kr
28 809 kr

1175375

2 030750

26 (34)




Alma Property Partners Holding AB

Moderféretagets resultatrakning

~ Not

,.;.é--’tﬂ’.i’gza__ei{tejr-n.a kostnader

Resultat fore finansiella poster

'Rj;e_suiltat efter fiﬁ'ansﬁi—eill’_a pns’-'t’erﬁ

Rjef_sulitza?t f ore skatt

Uppskjuten skatt

Aretsresultat

Arets totalresultat

Transaktion 09222115557495514035

Signerat GN, JA, SW, SdC
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Moderforetagets balansrakning

Not

__A)22-52:31

20211231

Finansiella anldggningstillgangar
‘Andelar i koncernforetag

8 464

8464

Summa finansiella anldggningstillgangar

8 464

8464

‘Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

8 464

P

8464

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

___Not_

2022-12-31

&

8 466

-y

8469

2021-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

50

50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

50

31

50

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder:
Ovriga langfristiga skulder

29

79

8347

8402

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

e

40

8402

40

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

40

8387

TR

8442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 466

28 (34)
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Moderféretagets rapport éver férandringar i egna kapital

Balanserat

Summa

‘Ingaende balans 1jan 2021

Arets totalresultat

Transaktioner med éigare:

Disposition av resultat enligt arsstdmma

Aterbetalt aktiesgartillskott

Aktiekapital Overkursfond

- =20

resultat  Arets resultat

-2

2

28

‘Summa transaktioner med agare

Utgaende eget kapital 31 dec 2021

Ingaende balans 1 jan 2022

Arets totalresuitat

Disposition av resultat enligt arsstimma
Erhallet aktiedgartiliskott
Aterbetalt aktiedgartillskott

Transaktioner med dgare:

50

50

55

a9

Summa transaktioner med dgare

53

55

Transaktion 00222115557495514035 @

Signerat GN, JA, SW, SdC
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it Moderféretagets kassaflddesanalys
i 2022-01-01- 2021-01-01-

il Not -

Ge | . L | o - 2022-12-31 2021-12-31
o TP e ——ry - o e - 2L
' Resultat fére finansiella poster -2 -2
oo Betalt finansnetto | L __ N = e
| Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapitat -2 -2

Fardndringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -
Forandring av rorelseskulder ._ e __ - 2

Kassaflode fran den lopande verksamheten o -2 3

Investeringsverksamheten:

Investeringar i dotterbolag. - 3 004
Lamnat aktiedgartillskott - - - ~ — . -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3004

Finansieringsverksamheten

Férandring kortfristiga finansiella skulder - -3 004
Upptagande av lan -
Erhallen utdelning | | - | * - - —_— -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - | - -3004

Arets kassaflide -2 3
Likvida medel vid arets borjan 4
Likvida-medel vid arets slut 2 4

b
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Modertf: re‘tagets noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Moderféretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets
redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fér moderforetaget har
filldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderféretagets finansiella rapporter, om
inte annat anges.

Dotteriéretag
Andelar i dotter- och infresseféretag redovisas | moder-
foretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta inne-

Finansielia tillgangar och skulder
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

person, utan mederféretaget tillampar i enlighet med

ARL anskaffnings—vardemetoden. | moderforetaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till

anskaffningsvérde minus eventuell nedskrivning och

Not 2. Leasingavtal .
Per bokslutsdagen fanns inga materiella leasingavtal dar
moderféretaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 4. Skatt pa arets resultat

finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets

princip. Nedskrivning av forvantade kreditforiuster sker i

enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgangar
baseras pa nedskrivning av marknadsvérden avseende

Koncernen.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott _

Savél erhallna som [dmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln.
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

Obeskattade reserver o
| moderféretaget redovisas obeskattade reserver utan
justering for uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning B __

Moderfretaget redovisar i tillampliga fall anteciperad
utdelning fran dotterféretag da moderforetaget har ratt
att ensamt besluta om utdelning samt beslut om
utdelningen formellt tagits.

Not 3. Anstéllda och personalkostnader

Inga [6ner och ersattningar till anstallda, ledande
befattningshavare eller styrelse har utgatt under
rakenskapsaret. Se not 9 for koncernen for féretagets
kénsférdelning.

Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag. —— ¥,

Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats fér moderféretaget, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt utdelning dotterféretag
Skatteeffekt nedskrivning dotterforetag
Skatteeffekt pa ej redovisade underskott
Ovrigt

Redovisad skatt

Effektivskattesats

i ' - Transaktion 09222115557495514035

31 (34)
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Not 5. Andelar i koncernféretag

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstréckning
som det &r sannolikt att de kan tillgodogéras genom

framtida beskattningsbara vinster. Totala skattemassiga

underskott uppgar per balansdagen till 75 TSEK (73
TSEK) varav 0 TSEK (0 TSEK) bedémts som sannolika

och féraniett uppbokning av uppskjuten skattefordran.

2022

2021

Arets anskaffningar

11 467
-3 003

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

8 464

8 464

-Utgﬁﬁf‘lda:-red@wisat_vs de

Foretag

Org. nr

Séate Antal andelar

8 464

Andel i %

3464 -.

Redovisat

~ viirde

Moderbolagets direktagda foretag

Alma Holding Invest AB
Alma Property Partners | AB

559053-3328
559016-4157

Stockholm
Stockholm

143 000
1228 142

T

14

19

8450

‘Summa aktier och andelar i koncernforetag

8464

Moderbolagets indirekt dgda féretag

Alma |l Danmark AB
Alma | Sverige AB
Vilunda 6:42 AB

Alma | Bostader AB
Almia | Kalimar AB

Qulu Retail Park AB
Keilaranta Holding AB
Keilaranta AB |

Alma Handelscentra AB
Alma Vixjé Holding JV AB
Alma Viixjo JV AB

Alma Vixjo | Holding AB
Vilunda Bostadsutveckling AB
Alpect Holding AB
Alma | Ljunghy
Keilaranta 4 Holding Oy
Keilaranta 4 Oy
Keilaranta 6 Holding Oy
Keilaranta 6 Oy
Keilaranta 8 Holding Oy
Keilaranta 8 Qy

11,1283 per 2022-12-31.

Not 6. Eget kapital
Per den 31 december 2022 sa bestar aktiekapitalet av 50 000 stamaktier. Se aven upplysningar i koncernens not 18
Eget kapital. Aktierna har ett kvotvérde om 1 kr per aktie.

Org. nr
559015-8043
559015-7862
559015-8050
559015-8068
559015-8076
559015-8035
559065-9594
559066-5427
559094-9714
559094-9730
558070-4424

559070-4473

559073-6913
559073-6889

559115-3712

559126-5946

559152-8962
559145-5117
2108086-3
2108140-1
2098372-9
2102847-5
2098364-9
2102850-4

Transaktion 09222115557495514035  {utemis

Sdte.

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Finland

Finland

Finland

Finland

Finland

Finland

Andeli% Eget kapital Arets resultat
00 41 364

100
100

100
%0
100
91
100
96
100
02
100

90

84
84
92.
50
91
92

92
92

92
92
92

Signerat GN, JA, SW, SdC

135498
341 349
249 768
268 447
75

69

108 058
99 124
23542
23 440
9247
10 406
10677
10554
24 492
245
163 384
43.604
29326
9725
22 884
32212
66 548
34513

93

=25
=37
80071
94 200
212
75

-98
-841
A%

-9 270
-117

3 645

Eget kapital samt arets resultat for utidndska dotterféretag &r omraknade tili rapporteringsvaiuta enligt kursen EUR

32 (34)
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Not 7. Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder avser 1&n fran &garna som i bolagets koncernbalansréakning redovisas som aktieagartillskott.

Not 8. Stélida sékerheter och eventualférpliktelser

Fér upplysning om stallda sékerheter och eventualforpliktelser i moderbolaget hanvisas till koncernen not 22 Stallda
sakerheter och eventualférpliktelser.

Not 9. Handelser efter balansdagen
Se koncernens not for Handelser efter balansdagen.

Not 10. Transaktioner med néarstaende
Inga transaktioner med nérstaende finns per 2022-12-31.

Fér information om erséttningar till ledande befattningshavare se koncernens not 9 Anstallda och personalkostnader.

Vinstdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande

Balanserat r_es-u_l.tat:
Aktiedgartillskott
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas

i ny rﬁz-kni'nfgzﬁu}e rfOres

-23 741 kr

55 000 kr
-2 450 kr

Ok
28 809 kr

Transaktion 09222115557495514035

Signerat GN; JA, SW,.SdC
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Alma Property Partners Holding AB.

559016-4199

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Simon de Chateau
Styrelseorditrande

Sloan Wobbeking
Styrelseledamot

Gabriel Noveila

Auktoriserad revisor

Jacob Annehed

Styrelseledamot

. - e . 2]

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av va

Transaktion 09222115557495514035

r-elektroniska underskrift

Signerat GN, JA, SW, $dC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alma Property Partners Holding AB, org.nr 559016-4199

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Eitalancion

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och k@ncern'redovisni'ngefn fér
Alma Property Partners Holding AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och komemredwsnmgefn
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rathnsande bl|d av maderbolagets och kmeemens fi nansnella

forenhg med arsredwsnmgens o-ch kancernredwsmngens ewrga delar
Vi ttllstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrékningen och

balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Cirund for ulialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsmttet Rewsoms ansvar V! ar obemendel f@rhallande tl"

twrtgt fulIgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsons ansvar
Det &@r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
_dan bedﬁmer ar nodvandlg fc-r att uppratta en arsredmsnlng och

-ssg dessa bemr pé oegenthgheter eller misstag

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden

som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet Gm fartsatt dnﬂ: Antagandet om fortsatt dnﬁ: tlllampas dcmk mte

inte har nagﬁt realistlskt alternatw till att gdra nagat av detta
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegentllgheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
Sakerhet ar en hog grad av sakerhet men &r mgen garantl fgr att en

att upptacka en vasenthg felakttghet c}m en sadan finns Felakhgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt. omdéme och.

har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedOmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredewsnmgen och kencemredcmsmngen vare s:g dessa bercrr pa
bland annat ui:n"ran dessa nsker (}Ch mhamtar remsuensbews sem ar
tilirdckliga och andamalsenllga foér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till feljd
av oegentligheter ar hGgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kantroil

ar Iampliga med hansyn tuil ﬁmsténdlghetema men mte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilth6rande

upplysningar.
¢ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av érsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan Ied'a till' be’tydande 'tvi.veli om baﬁl’iagets och kancernens formaga a‘tt‘
_osakerhatsfakmr maste Vi | rews:onsberattelsen fasta
-uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen och
kﬁncemredawsnmgen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
;arsredowsnmgen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras:
pa.de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsétta
verksamneten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna; o¢h om arsredovisningen och kmcemredowsnmg&n
aterger de underliggande transaktionerna .och handelserna pa ett sétt

som-ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende der
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovishingen. Vi
ansvarar for styrning, Gvervakning och ufférande av koncernrevisionen.
Vi d@r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

italanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi

aven utfort en revision-av styrelsens forvaltning av Alma Property Partners

H@ldmg AB far rakenskapsaret 2022—01 01 — 2022—42—31 samt av

Vi tillstyrker att boiagsstamman dlsponerar vinsten enlsgt farslaget '
férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret,

Criteined FOr nitaianoion

Vi har utfért revisionen enltgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrws narmaren avsmttet Rewsams ansvar Vl ar oberoende i

Sverage mh har | mrngt fullgjort vart wkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de.
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets:
angeldgenheter;. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s aft bokféringen, medelsfowaltnlngen och
bolagets ekonomiska arigelégenheter i 6wrigt kontrolleras pa et

betryggande sétt.

ROvISOIMS Aansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rlmhg grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyld:g till nagon férsummelse som
kan foranteda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
s pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
'Rimil'ig s#kerhet &r en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser sam kan faranleda

b@!agets vinst e-ller forlust inte &r forenll_gt med akhebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
prafessmnellt omddme och har eh professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professmnella bedbmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten

och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820904xxxx
IP: 94,254.xx%.5%X f? & -
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade.
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r fast och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denra PDF, for framtida validering om s krévs.

Dettadokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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