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Rakenskapsaret

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Tegeludden 13 AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2023-06-30. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med origmalen.

Stocholm 2023-06-30
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Sven Stork
Stockholm
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Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Styrelsen for Kungsleden Tegeludden 13 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betraffande bolagets resultat och stillning
hénvisas till nedanstidende resultat- och balansriikning.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Tegel AB, org nr 559025-8298, med site i Stockholm

och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i

Géteborg, Sverige.

Omvirldsliget
Det pagaende knget 1 Ukrama och den allmant hoga 1nﬂat10nstaktcn samt rantehejnmgar har haft

och anpassar 51g eﬁer radande sztuatmn

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 970 982

arets vinst 4223740
33194 722

-:di.Spen.fera'sr sa att
i ny rikning Overfores 33 194 722
33194 722

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557493853756 fmy) Signerat SS, CN




Kungsleden Tegeludden 13 AB

Org.nr 556875-6802

Resultatrakning

Tkr

Hyresintikter

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhéll

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

7, 8

10
11

13

2022-01-01
-2022-12-31

46 244
2 647

-840
4970

-2 415

38 066

11224

26 842

9061

-12 493

-3 432
23 410

5319

-1095
4224

3(22)

-2021-12-31

48 472

-542
-4 200
-2 985

37473
-8 947

8 924
-2 009
26 517

~-14 133
12 384

«2 551
9 833

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ingér i vrigt
totalresultat.

Transaktion 09222116557493853756  fémsd Signerat.SS, CN
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Org.nr 556875-6802

Balansrakn in o Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningstastigheter o 415 860 424 106
415 860 424 106

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 15 285 000 285 000
285 000 285000

Summa anliggningstillgangar 700 860 709 106

Omsittningstillgdngar

Kortfvistiga fordvingar
Hyresfordringar 0 1034
Fordringar hos koncernforetag 3 140 0
Ovriga fordringar 3 068 2 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4218 5281

10 426 9 006

Summa omséttningstillgangar 10 426 9 606

SUMMA TILLGANGAR 711 286 718 112

......

———————————— Transaktion 09222115557493853756 ()



Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Langfristiga rantebdrande skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557493853756 &3
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2022-12-31

50
30

4224
33195
33 245

8377

15307
15307

636 667
636 667

355
0
1120

4703
11512
17 690

711 286

50
50

30138

9833
39 971
40 021

7 746

14212
14 212

636 667
636 667

1519
274
350

4 134

13 188
19 466

718 112




Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

et kapltal

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50

Limnad utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

1ng§md%e' égét ka-pﬁital 2022-01-01 50

Arets_ re_sultat

Balanserat
resultat

65 138

-35 000

9 833
39971

39 971

-11 000
4224

33195

Summa

eget kapital

65 188

35 000
9833

40 021
40 021
4224

33 245

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

kapltal T111 agama far endast utdelas sa mycket att iet efter utdelmng .ﬁ.nn.s..full tacknmg for bundet kapl‘tal
Vidare far endast vmstutdelnmg goras om det dr forsvarligt med hdnsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pd storleken av det egna kapitalet och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt. . y o . . -
Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestdimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.




Kungsleden Tegeludden 13 AB 7 (22)
Org.nr 556875-6802

2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 =2021-12-31

1 Kassaflodesanalys Not
Tkr
|

. Den iopande verksamheten

Rorelseresultat 26 842 28 526
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet, m.m 20 11224 8947
Erhallen rédnta 9061 8924
Erlagd rinta -12 493 10933
Betald skatt 770 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -
fordndring av rorelsekapital 35404 35464

Kassaflode fran torindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -1 420 45 868
Férindring av kortfristiga skulder -2 546 -13 243
Kassaflode fran den lopande verksamheten 31 438 68 089

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer -2 978 -20 496

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

[dmnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aret’s kassaﬂﬁde

.“.

-17 460

-11 000
-28 460

<

-12 593
-35 000

-47 593

lewda mad_el w.d .sﬁr;ets slut 0

Transaktion 09222115557453853756 o)
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Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Noter

Tkr

B@Iaget ar ett helagt dotterbolag t111 Kungsleden Tegel AB, org nr 559025-8298, med sdte i Stockholm,

och ingar 1 Castellumkoncemen Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
AB 4r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprattar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen

Arsredewsmngen for bolaget ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprittande i enlighet med

RFR 2 innebar att belaget ska tillimpa samthga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,
antagna av EU, sd langt det 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till

sambandet mellan.redomsmng och beskattning.

Bokf'ormgsnamndens allmanna rad BFNAR 20 12 1 Arsredovsmng @ch koncemredowsmng (KS)

vergéngsdatum till RFR 2 har 'faststéllts til‘l den 1 januari 202’1 varmed j'ﬁmfdrelseinfemaﬁom fér

overgangen ‘tlll RFR 2 avseande b@lag_ets resultatrakmngﬁ_ balansraknmg_ och kassaﬂodesanalys_ se > not
2-5, |

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
négra resultatrader i resultatrakningen. Detta dr inte en foljd av dvergéngen till RFR2, utan som ett led 1
att anvinda samma Klassificering som ovriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat i ndgon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Kr it’i’ska bedi:imningar och uppskattn'ingar

gors bedomnmgar och antaganden som péverkar i bokslutet redowsade tﬂlgangar skulder mtakter och

.kos’mader samt ovrtg mformatmn Dessa bedemmngar och antagandeu baseras pa hlstonska erfa1 enheter

fran dessa bedmmmngar om andra antaganden gors eller andra f“orutsattnmgar :t‘orehgger De omraden d.ar

det framférallt goérs uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Signerat 55, CN

Transaktion 09222115557493853756 (e



IRV R SO i A

Tf T

AR T AT R S R
o -

ity o,

Kungsleden Tegeludden 13 AB 9(22)
Org.nr 556875-6802

Intﬁkter

redowsas som mtakt Intakter varderas. tﬂl_ Verkl.lga Vardet_ av _d_et som arhalhts_ e_Iler k{)mmer att erhal]._as_
med avdrag fOr rabatter.

Hyvresintikter
Hyresintdkter, som ur ett redawsmngsperSpektw dven bendmns intdkter fran c}peratmnella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och permdlseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, penodmeras denna under- respektive éverhyra Gver

kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intakter fran fastlghetsforsaljmng redawsas pa kontraktsdagen sa’vxda det mte forehgger Sarskllda vﬂlkor

resultatﬁ)rs 1 den perwd de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses riinta och andra Ianerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e) som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivnimgar.

I’nknmst’skatter

eget kapltal

Uppskjuten skatt / Aktuell skatt
Akmella skatter varderas utlfran de skattesatser {}ch skatteregler som galler pa balansdagen Uppskjutna

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemasmga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot overskott vid framtida

beskatmmg

mellan_ redomsade och skattemassl ga. V_ar.den. pa tlll.g.angar .o.c.h .skulder

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intékter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtrittsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar leasetagare.

Avtalen redovisas som operationella leasingavtal ddr erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen

linjdrt 6ver leasingperioden.

Signerat SS, CN




Kungsleden Tegeludden 13 AB 10 (22)
Org.nr 556875-6802

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvéndning i eget foretags verksamhet for
p1 oduktmn och tﬂlhandahallande av varor, t_] anster eller ﬁ)r admlmstmtwa andamal samt fbr forsaljmng 1

har upptaglts med nedlagda utglftér T ﬂlkammande utga.ftm aktweras endast om de ﬁ)rbattrar den
ckonomiska nytta som dr férknippad med fastigheten 1 forhallande till den niva som gillde da den

ursprungligen anskaffades.

av med ﬁ}l J_anda procents.ats_er

Byggnader 1 %

Byggnadsmvantarler 20 %

Markanldaggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemdssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat varde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tﬂlgangens atervinningsvérde, vilket &r det hogsta av
verkligt vdrde wminus fOrsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som fOrvdntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett, I de

fall. en tldlgare gjord nedskrwnmg hal Iedowsats 1 resultatraknmgen sker aterﬁ)rmgen i

aterfermgen dlrekt met eget kapltal Fm‘ att prova eventuellt nedskrlvmngs- eller aterforlngsbehev stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre viardefordndringar finns, varje fastlghets

bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastmngsvardermg utlfrdn nuvardet av fmmtlda betalmngsstmmmar med differentierade

Inventarier
Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anldggningstillgingar, har upptagits till
:anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Transaktion 09222115557453853756
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Kungsleden Tegeludden 13 AB 11 (22)

Org.nr 556875-6802

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, Gvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffnmgsvarde med tﬂlagg fbr transaktmnskesmader Efterfbljande redowsmng sker darefter-
-rantor ach kredlter b@kfars pa kontofomnde banks hkwddag,, medan ovrlga i1- och utbetdlmngm‘ bokfors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort frén balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pé annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvarde.

Skulder
Skulder avser kredlter och rerelseskulder sasom t ex levemntmsskulder Kredltema redmflsas 1

redowsas under pasten upplupna kestnader Skuld redomsas nar motparten har presterat och avtalsanhg
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

varde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Erhédllna och laimnade koncemnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Avsittningar
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors 1
balansrikningen nér det finns ett dtagande till foljd av en intraffad hédndelse och det &r troligt att ett

utfléde av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
gdras.

Transaktion 09222115557493853756 §&=3  Signerat S5, CN
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Transaktioner med nirstaende |

Bolaget #r finansierat via Ian frdan moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder ftill koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt f0r eventuella
intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overgéng till RFR 2

Bolaget har tidigare &r tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och
koncernredovisning (K3). Fran och med 1 januari 2022 uppréttar bolaget sin drsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebir att bolaget tillimpar samtliga av EU godkiinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall géras.

vergﬁngsdafum til‘l RFR 2 'har fasf:stéiﬂtstﬂl' d{e'n 1 januari ’2‘021 'vergéngen ti"ll R_FR 2 redwisas ii

tlll mq]hga undantag inom RFR 2

I féljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedomda effekterna pé bolagets
resultatrikning och balansrikning vid dvergingen till RFR 2. Overgéngen beddms inte ha nigon

vasentlig effekt pa bolagets rapport fver kassafloden.

Det som paverkar redovisningen ér:
a) Andrade principer for fastigheter
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekter

5 Signerat S$, CN
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Kungsleden Tegeludden 13 AB

Org.nr 556875-6802

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiellia
poster

Bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt

Arets resultat

(’)iv:rig—t totalresultat.

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

Effekt vid

2021-01-01 - 2021-12-31 RFR2

71 710

-8 092 886

- 4200 000

-715 693

37 472 994

23 157 777

8 923 811
- 10 932 804

-2 008 993

21 148 784

- 14 132 78

7 015 906

- 1445276

5570 630

Transaktion 09222115557493853756 Exy)
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5 367 877

5367 877
- 1105783

4 262 094

overgang till
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RFR 2

2021-12-31

50 409 863

71 710

- 8 092 886
-4 200 000

- 715 693

37472 994

- 10932 804

-2 008 993

26 516 661

- 14 132 878

12 383 783

-2 551 059

9832724
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Not 4 Balansrikning 1
Tidigare Effekt vid
redovisningsprinciper overgang till RFR 2

FLYATHONNTT A& AN
LAIEDG J VENUSLT
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Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella tillgdngar A
Finansiella tillgangar

Summa

anlidggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Hyresfordringar
Fordrmgar hos
koncernioretag

Ovriga fodringar
upplupna intidkter
Summa
omsittningstillgangar

2020-12-31

382 249 294

285 000 000

667 249 294

107 913

47 297 152
2724 715

4 744 585

54 874 365

722 123 659

30 308 297

30 308 297

30 308 297

2021-01-01

412 557 591
285 000 000

- 697 557 591

107 913

47 297 152

2724715
54 874 365

752 431 956
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Kungsleden Tegeludden 13 AB

Org.nr 556875-6802

Balansrakning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Sumima avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

'redovnsmng‘:s-prifnciper-
2020-12-31

50 000

41 073 470

41 123 470

6 205 969

5417 644
5417 644

636 667 322

636 667 322

2647 718
14 158 143
13726 426

32 709 254

722 123 659

Transaktion 09222115557493853756 €&

Effekt vid
overgang till

RFR 2

24 064 788
24 064 788

6243 509

30 308 297

15 (22)

RFR 2
50 000

65 138 258
65 188 258

6205 969

11661 153
11 661 153
636 667 322

636 667 322

2647718
14 158 143
1 826 967
13 726 426

32 709 254

752 431 956

Signerat5S, CN



Kungsleden Tegeludden 13 AB 16 (22)
Org.nr 556875-6802

Not 5 Balansrikning 2
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Balansrikning SEK

Anlaggningstillgangar
Materiella tillgéngar
Finansiella tillgdngar
Summa
anlaggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa

Not

Transaktion 09222115557493853756

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-12-31

388 430214
285 000 000

673 430 214

1033 542

2 691 235

5281201
5}6&5978

682 436 192

Effekt vid
dvergang till

35676 174

35676 174

35676 174

424 106 388
285 000 000

709 106 388

1033 542

5281 201

9005 978

(&) signerat 55, CN
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Kungsleden Tegeludden 13 AB

Org.nr 556875-6802

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Balanserat resultat
inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut.
Summa langfristiga

skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

'Summa, qutfmstl_ga

skulder

SUMMA SKULD ER

OCH EGET KAP!

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000

11 644 100
11 694 160

7746 184

6 862 920

636 667 322

636 667 322

1518736

274 470

350 000

4134 458

13 188 002

19 465 666

682 436 192

Effekt vid
overgang till

28 326 882
28 326 882

7 349 292
7 349 292

35676 174

17 (22)

RFR 2
2021-12-31
50 000

39 970 982
40 020 982

7746 184

14212 212
14 212 212

636 667 322

636 667 322

] 518 736

274 470

350 000

4134 458

13 188 402

19 465 666

718 112 366

Not A
Tidigare har fastigheter delats upp pid komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
kompontents nyttjandeperiod. I samband med Gvergangen kommer avskrivningarna raknas om och
avskrivningar berdknas som en &rlig fast procent av fastighetens vérde under dess forvéntade

nyttjandeperiod.

Not B
Da det redewsmngsmam ga vardet pa fastigheten andras 1 samband med overgangen kommer Sklllnaden

Transaktion 09222115557453853756 E&=8)  Sigrierat S, CN
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Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Not 6 Hyresintikter
2022 2021

Avtalade hyresintikter ar 1 43 906 45 433
Avtalade hyresintikter ar 2-5 66 329 08 158
Avtalade hyresintékter senare &n 5 ar 0 2289

110 235 145 880

virme och fastlghetsskatt Hymma raknas vanh gen upp med mdex altematwt mlmmluppraknmg med
fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag,

Not 9 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanlidggningar

Not 10 Finansiella intikter

Ranteintdkter fran koncernforetag

Rantemtakter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt

e Transaktion 09222115557453853756 e

signerat 55, CN

2022

2977

8 033
214
11224

2022

9 054

9 061

2022

432

12 061
12 493

2021
2 677
6 057

8 947

2021
8 920

2021

3642
7291
10 933
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Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Not 12 Bokslutsdnsposntmner
2022 2021

Limnade koncernbidrag -17 460 -12 593
Forandring av Overavskrivningar -631 -1 540
-18 091 -14 133

aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatt utgar fran arets skattephknga resultat som ir lagm an det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 5vers’ti;ﬁger de redovisningsmassiga
- skattemdéssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, d& aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intakter/kostnader som
inte ir skattepliktiga/avdragsgilla eller till £6}jd av andra typer av skattemissiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa arets resultat
Féréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -1095 -2 551

Totalt redovisad skatt -1 095 -2 551

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5319 12 384

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 096 20,60 -2 551
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter -0,02 1 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 20,58 -1 095 20,60 -2 551

Transaktion 09227115557453853756  €&m}  Signerat S, CN




Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Not 14 Férvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt vérde

Pagaende investeringar

551 261
2978

0
554 239

-127 155

-11 224
-138 379

415 860

1251 345

256 738

132 006
388 744

18398

8718

27116

20 (22)

511 563
19 202
55 1:: 261

-118 207
-8 947
-127 155

424 106

1270 000

255938
132219
388 157

22651
13 298
35 949

Verkligt vérde ar faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjaningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt t6r varje fastighet. Pdgdende investeringar vérderas

enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

@) Signerat S5, CN

2022-12-31

285 000
285 000

285 000

2022-12-31

2021-12-31

285000
285 000

285 000

7746




Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

Not 17 Uppskjuten skatt

SPEleikatwﬂ uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Ingdende balans
Fordandring mot resultatrikningen

Not 18 Skulder

Rintebirande lineskulder som forfaller
Mindre 4n ett &r efter balansdagen
Senare an fem ar efter balansdagen

Ej rantebirande skulder som forfaller inom ett ar

2022-12-31

15 307
15 307

14212

1095

15 307

2022-12-31

636 667
17 690
654 3587

koncemnbolag utgérs av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk — risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rinterisk —risken for att marknadsréantan fordndras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk — risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

En ¢ki :
balansdagens laneportfol;.

Rintebidrande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557493853756 (&)

Signerat SS, CN

636 667
0
636 667

2022-12-31

8 971
2 464
11512

21 (22)

2021-12-31

14212
14 212

11 661
2 .55]
14 212

2021-12-31

274

636 667
19 192
656 133

kning av marknadsridntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsdkning om 3 183 tkr, givet

636 667
274
636 941

2021-12-31

8 755
0
13 188




Kungsleden Tegeludden 13 AB
Org.nr 556875-6802

2022-12-31

Avskrivningar 11224

11 224

Not 21 Stallda sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 636 667

636 667

Not 22 Eventualforpliktelser

8 947
8 947

2021-12-31

636 667

Efter rdkenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebdr att styrelsen nu

bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nigon VD.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse,

Stockholm

Sven Stork

Var revisionsberittelse har lamnats

Emst & -Y-()un: g Akt .;e:bcalza-g;

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

&3 Signerat S, CN

i Transaktion 09222115557493853756
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kungsleden Tegeludden 13 AB, org.nr556875-6802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi h‘ar ut’f'ﬁrt en revision av érsredwi'sn'ingen for Kuﬁg:sl_ede-n

'E'nllgt var-uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen-och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungsleden Tegeludden 13 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar {6renlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resuitat-

rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi dar oberoende i férhallande till Kungsleden

'Tegeludden 13 AB enligt god revisorssed | Sver:ge och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetisKa ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at t de‘ r'wi si'ﬂnsbevis Vi 'har 'inhﬁm‘t at !ir tiI.lfriéaikjl-igamzh.
Ovriga ﬂﬁﬁ!ysmﬂgsar

Revisionen av érsredwisnmgen for ar 2021 har utidris av en
annan revisor som lamnat en revisionsberitielse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styreléen som hfar ansvaret f&':ir att érsredwisningen;

nmg_slagen_ Styreise_n an_s_va_rar aven._ for_ den ln_l._em_a ka.ntrelt

som den beddémer &r nédvandig 16r att uppratta en arsredovis-
ning. som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan ati fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
akt’l’ghe’ter vare sug desaa berar pé OEQenthgheter eller'
véra _uttaia.n.den .Rfmllg_ sak.erhe.t Ar "en' h.élg_'fgrad av sake.rh.e.t

men ér ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
'ﬁ'(:h g'ad revisit}nssed 'i Svle'rlge al‘itid kc}mm*er a.ft' upptﬁn’ka en

Uppsté pé grund av ﬂegenthgheter eller mlsst ag nch an ses vara_

vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror paoegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhéamtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for

att utgora en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegent-
ligheter ar hogre &n f6r en vasentliig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgéirder som ar 1{ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for ait uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

an.v.an.da.ﬂch nmh.gh.et.en | styre.lsens up.pska.tmmgar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

» drarvien slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa enslutsats, med grund i de inham-

tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasenthg-

osdkerhetsfaktor som avser siadana handelser eller fér-
hailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

fmméga att fortsatta verksamheten Om w drar slutsat sen

snensbera’ctelsen fasta uppmarksamheten pa Upplys~-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
'mﬁd;flera uttalandet om érsredowsnmgen Véra slutsatser

d.atumet fer rewsmnsberattelsen Dock kan framtlda_ han-
delser eller forhallanden gora att eit bolag inte langre kan
forisatta verksamheten,

= utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndeélserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksé informera om betydelsefulia iakttagelser under
:revislcmen, dar:blaﬂd de evemuella be:t-ydan*de?bris'rer i den

Penneo dokumentnyckel: HXAV3-4ZIGX-WT8YP-YTIDJ-PNTHH-JEDY!
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utf:iver vér revisi'en av é'r'sredQV'isningen h'ar vi éven 'utfﬁ'rt' 'en;

Vi tnllstyrker att bﬁlagsstammaﬂ disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt gad revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vl ar aberﬁenda i forhallande tlil Kungsieden

ovrlgt fultgjmt vért yrkesehska ansvar enlsgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevisvi-harinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
fﬁrslag i'il'l utdalning inneta‘t‘tar de’tta biand ann'at en bedom-.
som- boiagets verksamhetsart amfattnmg c:af:;h r:sker staller pa.
storleken av bolagets. egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innetfattar bland annat att

fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt,

He mams -HMVW'

vért uttalande om. ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbews
for att med en rimlig grad av ‘sikerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ar sredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vért 'rnél bet’réffand’e rev'isionen av f"firslag'e't' 't'ili d'i’s;:msit'ioner

detta ar att med rimhg grad av sakerhet bedama om fmslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
'ffjr aﬁ en. 'rev‘isicm som 'u’t‘f‘ii‘rs enl‘igt g@d rev‘isicmssed 'i'Sve'rigle

f G:ren:h_gt med .akt |.eb.0.la_g$lag.en. ,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
'anvander vu pmfessmnellt amdome uch har en pmfesmﬂnellt

fmva!tnmgen nch farslaget tl” dlsposmoner av bolagets vmst
eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkemmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser

skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder .och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart vitalande
om. styrelsens forslag till dlsposﬁmner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vigranskat om forsiaget ar foreniigt med

aktiebolagslagen.
Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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