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Styrelsen avger foljande drsredovisning,

[nnehéll Sida
- férvaltningsberéttelse

- resultatrikning
- balansrikning

| eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

- fordndringar i

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Kapan Fastigheter Kristandstad 4:45 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststalls pa arsstamman
2023-07-11. |

Arsstamman beslét att godkénna styreisens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga bifogade handlingar
stammer dverens med originalen.

Stockholm den-2023-10-04
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- forandringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
= noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes
avser téregaende ar.
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom 'bolag,__ dga och forvalta .fﬁa;sti;gheter;,.. Bolaget har
sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 18pande fakturerar for utforda tjénster.

Visentlioa hindelser under rikenskapséret

Myndlghetsbyggnader Ho]_dmg 18 AB org nr 559348 5229
Moderbolag efter genomford fusion &r Svenska Myndighetsbyggnader Holding 3 AB, org. nr 559348-

5203,
Under juni 2022 meddelade Samhillsbyggnadsbolaget i Norden (SBB) att de salt sina #garlén, i

bolagets koncernmoder, Svenska Myndlghetsbyggnader (SMB) till Kapan Tjinstepension. I
november 2022 utnytt) ade Képan Tjidnstepension sin option att képa SBB:s dgarandel i bolaget och

blev dérigenom 100-procentig #gare till bolagets koncernmoder som d& bytte namn till Képan
fastigheter AB den 21 november 2022.

Rysslands mvasmn av Ukrama har skapat oro 1 manga ekonomier runt om i Var]_den For

dags datum har konﬂlkten haft begransad paverkan pa; bolage‘t

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020
Hyresintakter tkr 14736 14157 6724
Driftnetto tkr 8 549 8 692 4757
Balansomslutning tkr 145 435 43 715 47 348
Soliditet % 23 21,6 7,2

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 27171 469
Arets resultat 27 171 720

kronor 251

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rikning 6verfors 251

kronor 251
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Resultatrikning Not 2022 2021
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Hyresintéiktet 5 14 735 14 157
Ovriga rorelseintikter 33 33

. T 0 e, B

Driftkostnader

Underhéll
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

-3 995

-947

-635

-3 674
-630
-571
-623

8 548

-166

158

Av-och ,md-s_krivningar av materiella
anldgeningstillgangar -25 595 -336

Rorelseresultat 6 -17 213 8 198

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 i 82
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 800 650

0

Summa resultat fran finansiella poster -2 705 ._ -568

Resultat efter finansiella poster -19 918 7 630

Bokslutsdispositioner 9 -1 298 -1 861
Skatt pa arets resultat 10 -5 956 -1219

Arets resultat 27172 4550

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.
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i
2 Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

& Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlfiggningstillgingar -
Forvaltningsfastigheter 11 139 209 43 176

Summa anléiggningstillgangar 139209 43 176

Omsittningstillgangar 12
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar | 11 -
Fordringar hos koncernidretag 6 5621 -

Ovriga kortfristiga fordringar 151 514
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 343 .

Kassa och bank 13 55

Summa omséttningstillgingar 6226 539

Summa tillgangar 145435 43715
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 05 95

Fritt eget kapital 14,15
Balanserat resuitat 27 171 2 574
Arets resultat 27171 4 550

7124

Summa eget kapital 25 1149

Obeskattade reserver 16 4 197 2 899

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 173 102

Summa avsittningar 173 102

Langfristiga skulder 12, 18

Skulder till koncernforetag 6, 19 133 374 -
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

[Oretag " 26 703

Summa Iangfristiga skulder 133 374 26 703

Kortfristiga skulder 12

Leverantdrsskulder *) -
Skulder till koncernf6retag 6 24 .
Aktuella skatteskulder 7029 1 920
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 521 4942

Summa Kortfristiga skulder 7666 6862

Summa eget kapital och skulder 145435 43715
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Forandringar 1 eget kapital

Bundet eget ‘Bundet eget Bundet eget  Fritt eget  Totalt eget
kapital  kapital _kapital  kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 25 - 2574 7 590

Arets resultat och totalresultat - - 4550 4 550
Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 7 124 7 149

Fusionsresultat « . -9 426 9426
Aktiedgartillskott ’ 29 473 29473
Arets resultat och totalresultat = 27171 27171

Eget kapital 2022-12-31 25 0 i) 0 25

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 25 000 st och kvotvérdet #r 1 kr

Fritt eget kapital , , ,
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiefigaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktie#igartillskott uppgér per balansdagen till 29 473 tkr (0 tkr).
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Kassatlodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Aterlaggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgingar
- Refs:ult&ti:i infusionerade bolag

Erhéllen rédnta
Erlagd rianta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl,
rirelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten
inkl. rorelsekapital

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 11
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiefigartillskott

Fordndring av skulder till koncern-, och infressetoretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 13

2022

-17 213

25 395
1297

? o)
-2 800
1 143

8(28)

8 198

336

82
1816

8 117

5712
4942

6 150

3322

-35 864

-4 I3 F

272

s

29 473

-26 689

26392

26 417

2 784

-25

26417

25

25
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Noter
Not 1 Allmiin information
Képan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB med org nr 559260-1842 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Svnska Myndighetsbyggnader Holding 3 AB, org nr 559348-5203 med
séite 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, #iga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen Képan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB #r dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Képan Fastigheter AB org nr 559343-3443, med site i
Stockholm.

Kapan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin &rsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget i arsredowsmngen for den jundlska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden s langt detta dr mdjligt inom ramen for drsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

och tilligg som géller i forhillande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tﬂlampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvénda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregiende
rikenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper 4r tillimpade i drsredovisningen:

Virderingsgrunder tilimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Foretagets intékter bestar i all viisentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och kontroll har Gvergatt till képaren.

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdkisredovisas i resultatrikningen linjért dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintéikterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och f6rmaner dvergar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och forméner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfilie.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pd samma siitt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregéende rikenskapsér haft ndgra anstéllda
och har ej heller utbetalt nigra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rdnteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriintan 4r den réinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under ridntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstér niir ett foretag 1anar pengar. Laneutgifter

som &r hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att firdigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kép av
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fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pd byggnad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrwmn_gar Kostnader f6r nya pantbrev som inte ar

direkt forknippande med forviirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for

byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period
de uppkommer.

Koncernbidrag o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgbrs av aktueli skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrékningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska. be‘talas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tﬂlampnmg av de

aktuell s_.k_a_‘tt.. hanferhg_ tll_l_ t.ldl_gare _pe;.rl_o_der

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till
det belopp som {6rvintas aterfas frin eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

huvudsakhgen uppkommlt genom avskrlvnmg av fastlgheter Uppskjuten Skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktlken beslutade per
balansdagen. -

Uppskjuina skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporidra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

sambandet mellan redowsnmg och beskattmng redovz&sas emellertld den uppslg utna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatraknmgen redovisas inklusive uppskjuten skatt,
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Eorvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfie att erhalla
hyresinkomster eller viirdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltnmgsfastlgheter redewsas Vld forvarvet t111 anskafﬁlmgsvarde mkluderat dlrekt hanfbrbara
sanm)hkt att den ekﬂn@mmka nyttan som At forkmppad mﬁd fasngheten forbattras i farhallande t111
den niva som géllde d& den ursprungligen anskafiades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifillet redovisas [Orvaltningsfastigheten
till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt
med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 18pande underhéll kostnadsfors i
den period de uppkommer, Vinst eller forlust redovisas 1 resultatra.knmgen den redovisningsperiod da

tillgdngen avyttras.

F01J ande avskmvmngsuder t1llampa.s

Byggnader 50-100 &r
Markanlédggning 20 ar
[nventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyrejsavtalets kontraktstid.

Nar dat ﬁn.ns en 1nd1ka:t1@n pa att en tlllgang eller en grupp av tlllgangar minskat i véirde gors
en bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det
beridknade atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period vérdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillillet 18g till grund for att faststilla tillgéngens atervinningsvérde. Det aterforda
beloppet dkar tillgngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgingen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

......

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért dver leasmgpermdens 16ptid. Rorhga avgifter

kostnadsfors [6pande for den period till vilka de hénf6rs. Férmaner erhallna i samband med

tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet.
Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr vésentlig, berdiknas avsétiningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det #r tilldmpligt, de risker som #r férknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansnella mstrument

har ett bestammandﬁ mﬂytande (ﬁnanswlla tlllgangar varderade tﬂl verkllgt Varde) derwatmstrument
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder 4terfinns skulder till
kreditinstitut, obligationsldn, foretagscertifikat, ovrlga langfristiga skulder, derivatinstrument,
1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovrlga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur

Red@visning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenhg skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast n#r det
foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tzllgéngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i
normalfallet bort fran balansrikningen niir de avtalsenliga réttigheterna till kassaflddena frin den
finansiella tillgdngen upphoér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort frén balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs
eller pé annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Uppléning

Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas 18nen till upplupet anskafﬁungsvarde enligt effektivrintemetoden.
Langfrzstlga skulder har en forvintad loptld lingre #n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare &n
1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.
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Levemmarsskulder

lopande verksamheten fran leverantorer Leverantc)rsskulder redowsas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett &r eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Akﬁea’gartills lmtt

en anmg av fr_ltt e-;ge_t ka_pital.

Kassaflodesanalys.

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
justeras for transaktioner som inte med{ort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som "fa“'n‘nu i'nfe bﬁrjatﬁll’a'mpas

foretag_e_ts .ﬁnan.swlla .rapp@rt.er

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgéngar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gbr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, defmitionsmdissigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebiir en betydande risk for
viisentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nistkommande ar

behandlas 1 huvuddrag nedan.

sfasticheter
Den externa virderingen av fOrvaltningstfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida

betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri riinta och riskpaslag.

Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtlden och &r osdkra och kan inte tas som en
utfiistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom
marknads-, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av réinterisk.
Det dr bolagets styrelse som ér yiterst ansvarig for exponering, hantering och uppfdéljning av

foretagets finansiella risker. De ramar som giller {6r exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Riinterisk
Med rantensm avses risn_en att Veﬁ{ligt "vﬁi d‘e eﬂex ﬁ' amtida kasb aﬂéden ﬂ'uki:uerat‘ 'ti'li ffjijd a’v "ﬁnd’rade

loper med rorhg rénta v11ket mnebar att bolagets framtlda ﬁnansmlla kostnader paverkas wd andrade
marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestér enbart
av SEK. Dérigenom &r bolaget e} exponerat {or valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade
till bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

hanforhg tﬂl kundfordrmgar Beﬁnthga kunders ﬁnanswlla sfruatlon f(}ljS lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vammgsmgnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokfoérda viirden pa

samtliga finansiella tillgdngar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som #r skuldinstrument baseras p koncernens
affirsmodell f6r forvaltning av tillgdngen och karaktéren pé tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, §vriga kortfristiga
fordrmgar upplupna mtakter kmtfrlstlga placermgar samt hkwda medel Fmanswlla tlllgangar
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;redowsnmgstﬂlfallet varderas hllgangama enhgt effektwrantemet@den Tlllgangar klasmﬁcerade tﬂl

.omfattas av en f“orlustreservermg fer forvantade kredltforluster for V1dare mfermatlon se n@t.
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestér av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt Svriga
viirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt véirde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

_ierz'vat

-den effektwa delen av Sakrmgen redowsas i ”Ovrl_gt t@talresul’tat” Verkhgt Varde faststalls enhgt

skulder redawsade tlll upplupe‘t anskaffmngsvarde Varderas mmalt t111 verkhgt Varde mkluswe
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de
klassiﬁ“icaras som s"a:kringsinstrument och d‘en effe’ktiVa delen av s’a;kringen 'reidovisas i"”Ovrigt

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditférluster dr framétblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfidllet ndr det finns en exponering f6r kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, f6r fordrans f6rvéintade aterstdende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forviantade kreditforluster pd historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé
aterstdende 10ptid (stadiel). Om det har skett en vésentlig okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens terstiende 16ptid (stadie 2). For
tillgAngar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den
aterstdende I@ptlden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av

rdnteintdkterna pa tlllgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobebppet som 1 foregaende stadier.

kred.ltratmg._ Forvant_ade kredltf“erluster vard_e_ras utl_fran sannolﬂghet for falhssemang,_ f‘orlust givet
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fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som

da betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsiamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framétblickande information. Vérderingen av forvéintade kreditforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga bolagets forméga att fortsitta sin verksambet,

sa att det kan generera aVkaStning t’ill aktieagama G'Ch nyt fa f&ir andra 'intre'ssenter samt‘ uppréﬁhﬁlla

kapzttal t111 aktleagama utf'arda nya aktwr ellar salja tﬂlgangar f()l‘ a,tt mmska skuldema
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

F ramtida, minimileaseavgifter som komme‘r a.tt erhallas

Frfaller-tiII..be;taIning inom et 4r _ 11393 11514
Forfaller till betalning senare én ett men inom 35 ar 9 33 8 1 1 082

20 '731 ..’-225.96

DI S—

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor 0-30 ar
mellan med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vidsentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Nﬂ t 6 T ransa ktiﬂﬂer 411 Ed | | ﬁl’Stﬁeﬂde

Bolaget har under delar av 2022 haft en nirstdenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget
1 Norden AB koncemen Samt under hela rakenskapséret med Kapan Tjanstepensmnsf'oremng

kmrtalsws
Rinta beriknas kvartalsvis pd genomsnittlig beléning fran de tvd senaste kvartalen.

Bolaget kdper tjinster avseende teknisk och administrativ forvaltning frdn SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB, Prissittning pd tjénster frén koncernféretag sker till marknadsmissigt pris.

tlﬂhOI‘ presenteras i 1..abellen nedan

2022. _202]
Forsiljning (tkr)
o (tke) 370 575
Kortfristiga skulder hos koncernfretag (tkr) 24 "
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 5621 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 133 374 .
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -




| 3 -

2 L e
RS R L
§

LR
- & et aer

HHE S

25352

Képan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB 19(28)
559260-1842

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rinteintikter koncernforetag 73 82
Rénteintikter 29 _

Sumina 05 Q7

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 00000 2021

Rintekostnader koncernforetag Re o .505
Ofvrig_a- rintekostnader - =175 -145

Summa e 2800 =650

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond -1 298 -1 861

Summa , -1 298 -1 3861
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2008)

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

-5 885
71

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader |
Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Genom fusion

N 272
121 35

6

43 672

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

165 300

-496

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

-1240

-24 851

Utgdende restvirde enligt plan o 139209 43177

Varav bokfort virde mark * 9 495 9 495
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Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet {or fastigheterna uppgér till 139 mkr (160 mkr). Vérdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

kalkylperioden utgdrs intikterna av avtalade hyresnivéer fram till avtalstiden upphor. For perioden

dérefter berfknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhéllskostnader har bedomts utifrén foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till

fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts

utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifréin senaste taxerings-virden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bed6ms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pd extern virderares erfarenhetsméssiga beddmningar
av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pé

observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgingar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upp’lupet

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde
via Arets resultat

ey

Finansiella tillgingar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

[ ovanstéende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

514
25

539

26 703
0

0

4 942

31 645

0
0
0

0

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
anskaffningsvirde virde via Arets resultat

0
0
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 __ aktiva marknader indata ~~~ indata
Tillgangar viirderade tlll verkligt virde

Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)

Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

o OO
S @
o OO

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder {or vilka upplysning om
verkligt viirde imnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

S oo oo
(-l e
S O oo

S OO

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 _aktiva marknader indata indata

Tﬂlgangar vir derade tlll verklngt viirde - T

s
<
s

verkhgt \ sarde (_aktl.e;r och. a.-ndelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

o O
S O
< O

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
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_ Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 _ aktiva marknader ~ indata ~1ndata
Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Obligationsian 0 0 0
Foretagscertifikat 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder L O 26703 0
Summa 0 26 703 0

Det har inte skett ngra ﬁ‘jrﬂyttningar mellan nivderna i hierarkin f6r verkligt viirde under 2022.
Viirdering till verkligt viirde per 2021-12-31: '

Jimforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2021

P_0 Sten_ avser mnehav i 4 Val mterade som _on@terade aktier och 6vriga virdepapper som virderas till
verkligt viirde med en vérdefSrindring i resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt sdvil niva 1
som nivd 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ¢j observerbara data anviints for att

faststilla virdet,

Derivatinstrument
Verkligt virde f0r rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréintan pd balansdagen.

lewditetsplacermgar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Riéntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rintebidrande fardrmgar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
mtresseforetag/ Jllll‘t ventures Skulder tlll kredltmstltut Obhgatlonslan F oretagscertlﬁkat och 0vr1ga

skulder genom en dlskon‘termg av framtlda kassaﬂoden av kapltalbelopp ach ranta dISkonterade tﬂl
aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade vardet da rintan motsvarar aktuell
arknadsréinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For f()l_] ande kortfrlstlga. fordrmgar och skulder bedoms det redowsade varde‘t reﬂektera verkhgt virde

kostnader och ovnga kortfrlstlga skulder Na,gon mdelmng i nivaer enhgt varder1ngsh1erarkm gors
inte for dessa poster.
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Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden . 75

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 25

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 27 172

Arets resultat 27172

1 ny rikning overtors 0

Not 15 Fusion

Per 2022-06-30 har det tidigare moderforetaget Svenska Myndighetsbyggnader Holding 18
AB (559348-5229) fusionerats med b@laget

I moderforetagets resultatrakmng for 2022 ingéar 0 tkr i nettoomsitining och 0 tkr i
rorelseresultatet, som hinfor sig till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 18 AB:s
resultatrikning for tiden fore fusionen.

Koncernméissiga virdet pd tillgangar och skulder som 6vertogs av moderforetaget var, vid
tidpunkten for fusionen, enligt f6ljande:

Anldggningstillgdngar 131 809
Skulder -132 106

Netto -297
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Not 16 Obeskattade reserver

AL st B e - . §
-ﬂﬁ"&_ﬁ_r*%"}"i A Fy N

20221231 2021-12-31

o N F o L
;"L-F? i 4 &

Periodiseringsfonder 4 197 2 899

i

Summa 4197 289

Not17  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Temporira skillnader p
fastigheter 173 102

Summa uppskjuten skatteskuld — o, A3 102

Forindringen mellan dren har redovisats 8ver resultatrikningen.

Not 18 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider I
Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare &n
fem d&r efter balansdagen

Summa 0 0
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= Not 19 Langfristiga skulder hos koncernfiretag

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 286
- Tillkommande skulder 133 374 -
- Avgéaende skulder - -286

- Omklassificeringar m m -

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 133 374 0

Utgéende redovisat virde _ 133374 0

Not 20 Stillda sikerheter

202241231 2021-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter till forméan for koncernfiretag
Fastighetsinteckningar 81 159 81159

Summa stillda sikerheter _ g1159 81159
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

ok 8

AT

B e B e

Inga vésentliga héindelser har dgt rum efter rdkenskapsérets stut.

--..f: '=i.. i ;f

Ny N T

~ Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas arsstimman®025 -0b B0 for faststillelse.

Stockholm o _-_6{3-‘- 30

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats qui% _ -,' -30.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor




"fGrund for utta anden

Till bolagsstamman i Képan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB, org. nr 559260-1842

Rapport om arsredﬂwsnmgen

' Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Képan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB fér ar 2022.
Enhgtuér uppfattmng har araredewsmngen up_prattats 1 enlughet med arsredowsmngslagen ach ger enialla vasenthga avseenden ratmsande

for aret en}lgt érsredwlsnmgslagen Fowaltnmgsberattelsen Ar ferenltg med arsrec.w:snmgens Ewrlga delar
Vi ttllstyrker darfor att bﬂlagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakn ngen.

P iy

Vi har utféri revisiongn enligt iIntemationai Standards on Auc:imng (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kdpan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB enligt god rewsorssed

| Svenge och har i f.‘wrzgt fuflgjert vért yrkesetsska ansvar enlfgt dessa krav """

Gvrlga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som i[@mnat en
rewsmnsberattelse daterad deri 25 maj 2022 med ﬁmodlﬁerade uttalanden [ Rapper’t om érsredwlsningen

'Styrelsens ansvar
upplyser nar sa ar tillampllgt om farhallanden som kan péverka

@ch att den ger en rattvisande b!ld enligt arsredowsmngslagen _____

Styre!sen ansvarar aven for den mtema kontmll som den be-:if}mer ar  forsatt drlﬁ Antagan.det.am fortsatt d rlft tlllampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget; upphra med verksamheten
eller inte: har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

_bedamninen av bﬁ[a ets fbrmé a att fortsatta verksamheten Den

Revlsoms ansvar

Vara mal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida

—— utvérderar vi [8mpligheten i de redovisni inci ;
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

_____ anvands och rimligheten i styrelsens uppskattmngar{

felaktigheter, vare sig dessd beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dren hog grad ayv sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en ‘JE!SEI"IﬂIQ felaktighet om en sadan
finns. Felaktighieter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovishingen.

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionelit omdtme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och beddmer vi riskerna for véisent’liga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessarisker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckiiga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f3r att inte upptédcka en visentlig felaktighet
tﬂl fﬂljd av uegentlxgheter ar hagre an for en va‘sentlrg fe[aktighet

'ager_ande _I maskepa. farfaiskn_mg _avmkthga utelamn_an_den__

redovisningen och tillhdrande upplyshingar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser gller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara Slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
Kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

{dngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet I arsredovishingen, déribland upplysningarna, och om

;arsredwismngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i deri interna kontrolien som vi
identifierat.

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som r [ampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolten.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

% uutunu: 'll 2D l—h

Uttalanden
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Ar 2@22 samt av forslaget ttli d:spasrmner be’traﬁande baiagets VEHS’E eﬁer fbrlust

Vitillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | firhallande till Kapan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews:nnsbems vi har mhﬁmtat ar tiflrackliga GCh andamalseniaga som grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar
_Dat ar styreisen sc-m har ansvaret for fcﬁrgiaget tifl dispasumner

..mnefattar deﬁa biand annat en bedommng av- om ufdelmngen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsotideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

‘Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kurina bedéma om styrelseledamoten |
néagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjont sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranfeda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget arforenligt. med
aktiebolagslagen.

Rfmllg sakerhet ar en hbg grad av sakerhet men mgen garanh f{jl‘ att-

"att upptacka étgarder eller forsummelser s50M kan fﬁranleda

Stockholm den 30 juni 2023

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopior av underratielser enfigt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

argantsatlm Ar utformad sé att tmkfmnngen medeisfanzaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god rewsmnsaed 1 S‘Jenge anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dlap(}smoner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 8r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta forvart utialande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens

forsltag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Building a hetter
working worid

Bolagsverket Géteborg den 21 november 2022

851 81 SUNDSVALL

Anmalan och redogbrelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen samt underréttelse enligt
9 kap. 23 a § aktiebolagslagen for Kapan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB, org.nr
559260-1842.

Anmdélan och redogdrelse
Vart uppdrag som revisor i bolaget har upphort i fortid genom beslut av extra

kannedom.

Underrittelse
Skélen till att vart uppdrag har upphért i fértid &r pa grund av &garférandringar i bolaget.

Med véanlig hélsning

A menihor e of Eenst 2 Younyg Glabal Limitad




