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Styrelsen och verkstallande direktoren for Pendula Invest AB, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
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Bolagets verksamhet ar att bedriva managementkonsulting, fastighetsutveckling, aga
och forvalfa fastigheter, handel med vardepapper, konst, aga batar for charter,
avensom Idka darmed forenlig verksamhet.

Under aret har bolaget forvaltat kapitalplaceringar, agande i fastighetsagande och
fastighetsutvecklande bolag.

Till skilinad fran foregaende verksamhetsar har inte nagra utvecklingsprojekt renderat
bolaget nagra faktureringsbara intakter.

Flevarstuersiln (VSRR 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 220 1972 178 178
Resultat efter finansiella poster 141 3773 1120 3 732
Soliditet (%) 81 81 77 /8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Aktie- Balanserat Arets
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 22 970 513 3773 216
Disposition enligt beslut av
arets stamma: 3773216 - 3773216
Utdelning enligt
stammobesl|ut -
Arets resultat 136 225
Belopp vid arets utgang 100 000 26 743 729 136 225 P
* .




FPendula Invest AB
556761-7385

1 '..‘.i:tf--\.r:rt-.‘r#* I:;glﬁ - ir 33 rrﬂ-l --,_-']n,-'?"w,[* 'r-.r'-;*'.r:ar’" "'.'#"‘
- P i i .:. 1 1 f v = e LT L "'. * oo -
I_‘{‘:;:JE 1:1}!]-‘::1'”2 Ex“lé’j iﬁ‘r]'};gr-f\{ rLragii}:‘ﬁ-ffu:En‘éEEjEt:uﬁfi
- l.‘-i__ - L] L - F - 5 L%, [ o - -

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 26 7143 729
Arets vinst 136 225

26 879 954
Utdelning - 1 000 000

Disponeras sa att
| ny rakning overfores 25 879 954

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1 000 000 kr vilket motsvarar 1 000 kr
per aktle.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till
arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Yitrandet ska se mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa
som vasentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar. i
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Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
AvVsKrivningar inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar |
koncernforetag

Ranteintakter och liknande
poster

Nedskrivhing andelar i andra
foretag

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella
poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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- 278 291
- 30 528
- 67 643

- 376 467

- 151 470

165 000
939 594

- 683 500
- 128 349
292 745

141 275

141 275

5 050

136 225
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1971 999
1971 999

-1 277 540
- 30 624
- 50 555
-1 358 719

613 280

900 000

2 383 531

- 123 594
3 159 937

3773 216

3773 216
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3773216
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Balansrakning

4.t

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Andelar | intresseforetag

Andel i bostadsratisforening
Andelar | andra foretag
Kapitalforsakring

Langfristiga fordringar, koncernforetag

Langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresse- och
koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 161 938

3,8 3 639 987
3,8 2 565 970
5 000 000

9 750 600

2 741 700
0
23 698 257

~NJd O O1 B

23 860 195

1218 750

2 586 993
3 141 605

44074
6 991 422

1 096 486
1 324 896
9412 804

33 272 999
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144 128

3 639 987
2 565 970
5 000 000
833 500
9 750 600
2741 700
0

24 531 757

24 675 885

1 062 500

1951 489
3450 418

197 030
6 661 437

1391 157
524 009
8 576 603

33 252 488
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 26 743 729 22 970 513

Arets resultat | 136 225 3773216
26 879 954 26 743 729

summa eget kapital 26 979 954 26 843 729

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 9 3 789 605 3 874 601

Summa langfristiga skulder 3 789 605 3 874 601

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15 945 14 672

Skatteskuld 5050 0

Ovriga skulder 1 662 159 1 299 486

Upplupna kosthader och forutbetalda

intakter 820 286 1220 000

2 503 440 2534 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 272 999 33 252 488,
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Tilaggsupplysningar
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Arsredovisningen Ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10. Arsredovisning i mindre aktiebolag.
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Inventarier skrivs av enligt plan, 5 ar.
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Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och
kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Noter
Medelantalet anstéalida 2022 2021
Kvinnor 0 0
Man 0 0
0 0
Pl 4 inveniariar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 333 780 333 780
INkop 85 457 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 419 237 333 780

|

Ingaende avskrivningar 189 651 - 139 096
- arets avskrivningar - 67 648 - 50 555
Utgaende redovisat varde 161 938 144 129
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Ingaende anskaffningsvarden koncernféretag
Ingaende anskaffningsvarden intresseforetag
Inkop

Avvitringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde koncernféretag
Utgaende redovisat varde intresseforetag
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Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

f‘.ﬁ ﬂg . E:.: ,3:-],'_; 5—';1 .'15 PEE » 'E.I ; 4, r.r‘l'.g! ,-'*-_-i i j: :"3} brd =, r:* rry 5:.:1‘
1 . aW = F ] -p e Ay - :'l n - oy
[ 9

Ingaende anskaffningsvarden
InkOp (+)/Nedskrivning (-)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
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Ingaende anskaffningsvarden

INKOp

Avytiringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
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Ingaende anskaffningsvarden
Erhallen amortering/utlaning under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde koncernfordringar
Utgaende redovisat varde ovriga fordringar

2022-12-31
3 639 987
2 565 970

0

0
6 205 957

3 639 987
2 565 970
6 205 957

2022-12-31
5 000 000
0

5 000 000

5 000 000

2022-12-31
833 500

- 833 500
0

0

2022-12-31
9 750 600
0

0

9 750 600

9 750 600

2022-12-31
2 741 700
0

2741 700

2 741 700
0
2741 700

2021-12-31
3 639 987
2 565 970

O
0
6 205 957

3 639 987
2 565 970
6 205 957

2021-12-31
5 000 000

0
5000 000

5 000 000

2021-12-31
833 500

O

833 500

833 500

2021-12-31
9 750 600
0

0

9 750 600

9 750 600

2021-12-31
3776 700
-1 091 700
2741 700

2 741 700
0
2 741 700_,
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Mot 8 Epechiitation andelay | konoarn- resn
nhtressetgreag
Kapital- Rostratts- Totalt Eget Kapital Resultat
Namn andel andel Antal 2022-12-31 2022-01-01—
andel 12-31
ar
Koncernforetag
VestigiaHus Tallasen AB
O
Org nr: 556750-2421 75 % 75% 1000 1 036 602 147 088
(750 st)
Intresseforetag
VestigiaHus Egendom i
0
AB Org nr: 556876-4350 33,4 % 33,4 % 1000 1 093 025 -13 093
(334 st)
\ s shuiee

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar

efter balansdagen | 3 364 625 3449 621
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Michael F Casselbran:t
Verkstallande Direktor

Min revisionsberattelse har |amnats 2023- - LI P
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Magnus Hamberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
> Till bolagsstimman i Pendula Invest AB
> Org.nr 556761-7385
=
(ot
e~
= Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Pendula Invest AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Pendula Invest ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Pendula Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dandamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven 6r
den interna kontroll som de beddmer dr nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direkioren {6r beddmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om térhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revistonsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa riskero
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina ut’calal\\d 1

Pendula Invest AB, Org.nr 356761-7385
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REVISIONSBYRA AB 2 (3)

Risken tor att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre édn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldimpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvédnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvédrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Pendula Invest AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till Pendula Invest AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt. \

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisationjﬂ

Penduia Invest AB, Org.nr 536761-7383
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utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som idr nédvéndiga for att bolagets

bokforing ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skodtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstidllande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimhig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan t6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
'isk och visentlighet., Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om f6rslaget dr forenhgt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 maj 2023
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Magnus Hamberg
Auktoriserad revisor
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