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Undertecknad styrelseledamot 1 MSA Fastigheter 1 Norrtdlje AB intygar, att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststédllts pa arsstimma den 15 maj 2025.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med originalen.

Norrtiljie 2025-05-15
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB

Org.nr. 556631-3309

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets skall dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt ddrmed forenlig verksamhet.

MSA Fastigheter 1 Norrtilje AB #r komplementir i och innehar 99,99% av andelarna 1 Norrtéljes Centrumfastigheter KB.

Dotterbolagets huvudsakliga tillgang #r fastigheten Gripen 1 och 5, beldgna 1 Norrtédlje kommun,

Site
Foretagets sidte dr Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Balanseras i ny rédkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verféres

2024 2023 2022 2021 2020
0 O 0 0 0
2 985 309 4 125 408 4815 101 4 637 118 4 415 496
10,29 14,86 18,03 20,29 13,84
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 20 000 8 459 129 =776 296 7 802 833
=776 296 776 296 0
-1 906 346 -1 906 346
100 000 20 000 7 682 833 -1 906 346 5 896 487

7 682 833

-1 906 346

5776 487

5776 487

5776 487

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hinvisas till efterfoljande

A
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.ar, 556631-3309

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i kommanditbolag

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[ dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

0
0

-16 615

0
0

-1 788

-16 615
-16 615

47192 693
203

-6 972

-1 784 000

-7 788

-7 788

4913 750
200

-14 754
-766 000

3 001 924

2 985 309

-4 890 000

4133 196

4125 408

-4 900 000

-4 890 000

-1 904 691

-1 655

-4 500 000

-774 592

-1704

-1 906 346

-776 296
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr, 556631-3309

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 kommanditbolag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

57 267 553

2023-12-31

52 474 860

57 267 553

54 207 353

71727

52 474 860

52 474 860

3 304

1727

T T2T

57 275 250

3 304

3 304

52 483 164
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MSA Fastigheter i Norrtalje AB
Org.nr. 556631-3309

BAIL. ANSMKNING '2024-12}-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

~  Hget kapital

b
1"'|* Y,
e,

wi  Bundet eget kapital

ﬁ Aktiekapital 100 000 100 000
ﬁ Reservfond 20 000 20 000
- 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 682 833 8 459 129
Arets resultat -1 906 346 -776 296
5776 487 7 682 833
Summa eget kapital 5 896 487 7 802 833
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag 51 377 011 44 500 011
Sumina langfristiga skulder 51 377 011 44 500 011
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder 1782 180 320
Summa kortfristiga skulder 1782 180 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 275 280 52 483 164

4\’
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Assredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med féregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Niér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tilldmpade redovisnings- och
virderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader, De omrdden dér sadana uppskattningar
och bedomningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dirmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan. |

Betydande bedomningar

Foljande dr betydande bed6mningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osdkra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osikerhet 1 uppskatiningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.
Nedskrivningar

For att beddma nedskrivningsbehovet beriknas atervinningsvirdet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassafiéde och med anvéndning av en 1&mplig rinta fOr att kunna
diskontera kassaflodet. Osikerheter ligger i antaganden om framtida kassatlode och faststdllande av en

lamplig diskonteringsrinta.,
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande bedOmningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara

tillgéngar. .<\
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr, 556631-3309

NOTER
Not3 Andelar i koncernforetag
Foretag
Org.nummer Antal Eget kapital Redovisat
Site Kap.andel % Resultat virde
Norrtiljes Centrumfastigheter KB
969646-3703 | 999 57 267 553 57 267 553
Norrtilje 09,99% 5031 870
57 267 553
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 52 474 860 47 561 110
Omklassificeringar 4792 693 4913 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 267 553 52 474 860
Utgdende redovisat virde 57 267 553 52 474 860
Not4 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar 51377 011 44 500 011
51 377011 44 500 011
Not5 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Ansvar som komplementér 1 KB 80 997 471 84 702 396
80 997 471 84 702 396
Not6 Koncernforhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtélje AB, org.nr. 556699-6921, site Stockholm

Minsta koncernredovisning upprittas av: Centrum Fastigheter i Norrtélje AB, org.nr. 556699-6921, siite
Stockholr

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nigon koncernredovisning.
Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet :
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

L
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

NOTER

Norrtédlje

/N

Magnus Fagerstrom
Verkstillande direktor
2025-05-15 :

5@618 ]

Tomas N6jd
Auktoriserad revisor

ar ldmnats den 15 maj 2025.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 MSA Fastigheter 1 Norrtdlje AB

Org.nr, 356631-3309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for MSA Fastigheter i
Norrtdlje AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av MSA Fastigheter i Norrtélje ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhéilande till MSA Fastigheter i Norrtélje AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r
nddvindig f6r att uppritia en rsredovisning som inte innehallet
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkitren for bedémningen av bolagets formdga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa béror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sékerhet #r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd0me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh&imtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina utialanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
eranskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direkttrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lédngre kan fortsatta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra KB
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omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
Uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foxrfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direkttrens forvaltning for
MSA Fastigheter 1 Norrtélje AB for &r 2024 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direkitren ansvarsfiihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalonden Stockholm den 15 >
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". M

Jag #r oberaende 1 férhallande till MSA Fastigheter i Norrtdlje AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt Tomas Ngjd J
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillz:ﬁckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagels vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiatining och risker stéller pé stotleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direkttren
ska skota den lopande f6rvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga
for att bolagets bokitring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimnlig grad av sdkerhet bedéma om fo6rslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
proiessionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,

R3 Revisionsbyra KB




