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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Specialfastigheter i Kristianstad AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamman den 20 april 2023. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Specialfastigheter i Kristianstad AB, org nr 556761-8128,
med sate i Kristianstad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar. ‘ |

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att uppfora och foérvalta fastigheter for kormmunal
verksamhet inom Kristianstads kommun.

Specialfastigheter i Kristianstad AB ager och férvaltar Kristianstad Arena och Kristianstad Idrotishall
sedan den 1 oktober 2010. Arenan och ldrotishallen hyrs sedan dess ut till Kristianstads kommun.
Bada hyresavtalen loper pa 25 ar. Marken, Kristianstad Arenan 1, upplats av Kristianstads kommun
mot tomtratt till Specialfastigheter i Kristianstad AB.

Kristianstad Arena ar en modern anlaggning for skol- och féreningsidrott, konserter och massor.

Specialfastigheter i Kristianstad AB har ingen egen anstalld personal utan koper in fjanster externt eller
fran moderbolaget AB Kristianstadsbyggen.

Bolaget har sarskilt beaktat hur effekterna av coronavirusets utbrott paverkat/kan komma att paverka
bolagets framtida utveckling. Bedomningen ar att pandemins paverkan avseende bolagets
verksamhet, stallning och resultat ar begransad.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till AB Kristianstadsbyggen (org nr 556054-1889). Ovriga bolag som
ingar | AB Kristianstadsbyggens koncern, dvs systerbolag till Specialfastigheter i Kristianstad AB, ar AE
Allon (org nr 556097-2365), C4 Parkerings Aktiebolag (org nr 556872-9783) och C4 Kabel-TV AB (org
nr 556370-5895). Koncernredovisning upprattas av moderbolaget AB Kristianstadsbyggen.

AB Kristianstadsbyggen ar i sin tur ett helagt dotterbolag till Kristianstads Kommunforetag AB (org nr
556436-3801). Ovriga bolag som ingar i Kristianstads Kommunféretag AB:s koncern, dvs narstaende
bolag {ill Specialfastigheter i Kristianstad AB, &r C4 Energi AB (org nr 556222-2223), C4 Elnat AB
(556496-0044), Kristianstads Biogas AB (org nr 556792-7875), Kristianstads Renhalinings AB (org nr
5566002-3136), Kristianstads Industribyggnads AB (org nr 556083-7162) och Kristianstad Airport AB
(org nr 556225-5157). Gemensam koncernredovisning upprattas av Kristianstads Kommunféretag AB.

Tillstands~- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver anmélningspliktig verksamhet rorande kdldmedia enligt miljdbalken. | dvrigt bedrivs

ingen tillstands- eller anmalningsplikiig verksamhet. ;. W
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling | sammandrag,.
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Belopp i Tkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Hyresintakter 20 514 20 209 23 220 24 066 22 504
Ovriga forvaltningsintikter 113 70 156 31 327
Resultat efter finansiella poster 2 437 2 492 1 141 706 245
Balansomsluining 182 703 190 576 200 396 212 291 222 996
Soliditet, % 6,4 % 5,2% 3,9% 3,3% 2.9%
Avkastning pa totalt kapital, % 4.0 % 3,7% 3,2% 2,9% 2,7%
Avkastning pa eget kapital, % 20,7 % 25,4% 14.6% 10,2% 3,8%
Belaningsgrad, % 92,7 % 94.3% 95,6% 96,3% 96,7%
Uthyrningsbar yta, kvm 22 813 22 813 22 813 22 813 22 813
Driftskostnad, kr/kvm 116 114 124 119 115
Underhallskostnad, kr/kvm 56 54 106 127 139

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandring av eget kapital

Balanserat Summa

o | - Aktiekapital __resulfat Arets resulfat  eget kapital
Vid arets ingang ﬁ 1 000 3 154 2175 6 329
Omforing av foreg ars resultat 2175 -2 175 -
Arets resultat L | 2 251 2 251
Vid arets utgang 1 000 5 329 2 251 8 580
Forslag till disposition av foretagets vinst |

L B Belopp I kr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultal 5 329 004
Arets resultat 2 251 097
Totalt 7 580 101
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att | ny rakning overfors /7580 101
Summa 7/ 580 101

Resultat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska staliningen vid rakenskapsarets utgang

framgar i ovrigt av efterfoljande resultatrakning och balansrakning med noter. )
; {
%f\ﬂ
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter 2
Hyresintakter 20 514 20 209
Ovriga forvaltningsintékter | 3 113 70
Summa rorelsens intakter 20 627 20 279
Rorelsens kostnader a
Driftskostnader 4,5 -2 657 -2 609
Underhallskostnader 6 - -1 278 -1 230
Avskrivningar 7,8 -9 432 -9 428
Summa rorelsens kostnader -13 368 -13 267
Rérelseresultat - 7259 7012
Finansiella poster | |
Ranteintakter och liknande resuitatposter 35 26
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -4 907 -4 546
Summa finansiella poster -4 822 -4 520
Resultat efter ﬁ'nanéielfa poster - 2437 2 492
Bokslutsdispositioner
Forandring av overavskrivningar 400 250
Resultat fore skaft 2 837 2742
Skaiter
Skatt pa arets resultat 10 . =586 -567

Arets resultat 2 251
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Balansrakning |
Belopp i TKr Not - 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark / 177 590 185 524
Inventarier, verktyg och installationer 8 4226 4 700
Summa materiella anlaggningstillgangar | 181 816 190 224
Summa anlaggningstillgangar 181 816 190 224
Omsatiningstillgangar

Kottiristiga fordringar |
Aktuella skattefordringar 342 342
Ovriga fordringar 536 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 9 10
Sumima Kortfristiga fordringar 887 352
-Summa omsattningstillgangar 887 352
SUMMA TILLGANGAR 182703 190 576

.
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Balansrakning

Belopp i Tkr Nof 2022-12-31 20271-12-37

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital-

Aktiekapital 12 1000 1 000

Summa bundet eget kapital 1 000 1 000

FHit eget kapital 13 f

Balanserat resultat H 5289 3 154

Arets resultat 2 251 2 175

Summa ftitt eget kapital 7 580 5 329

Summa eget kapital 8 580 6 329

Obeskaitade 'reserver

Ackumulerade overavskrivningar 4 000 4 400

Summa obheskattade reserver 4 000 4 400

Avsatiningar

Uppskjutna skatteskulder 11 762 175

762 175

Langfristiga skulder 14,15

Skulder Kristianstads kommun 165 700 176 500

Summa langfristiga skulder 165 700 176 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 352 549

Skulder Kristianstads kommun 16 3 048 1 420

Skulder moderbolag 166 225
. Ovriga skulder - - 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 17 95 48

Summa kortfristiga skulder 3 661 3172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 703 190 576

2.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

Specialfastigheter | Kristianstad'AB:s arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Om
Inte annat framgar ar principerna oforandrade jamfort med foregaende ar.

intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Ranteintakier redovisas i enlighet med effektiv
avkastning. Forsaljning redovisas i den period som avgifter avser, den redovisas efter avdrag for

aventuell moms och rabatter.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som boksluisdispositioner.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader. Temporéara
skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméassiga varden ar

olika. '

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra iramtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida

beskatthing. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvitining.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transakiion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direki mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar ati vardering
sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och ovriga
fordringar, laneskulder och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget

blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

- Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhéalla kassailoden fran instrumenteat.
har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ér
forknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort. *

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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| aneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 10ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet

och det belopp som ska aferbetalas.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan {ill
rorlig rénta. FOr dessa transaktioner tillampas normalt sakringsredovisning. Nar fransaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom aven
koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Bolaget
dokumenterar ocksa foretagets beddmning, bade néar sidkringen ingas och fortlépande, av huruvida de
derivatinstrument som anvands i sakringstransaktioner i hég utstrackning &r effektiva nér det géller att
motverka forandringar i kassafléden som ar hanforliga till de sakrade posterna.

Da bolagets ingangna swapavtal ar tecknade innan BFNAR 2012:1 (K3) fradde 1 kraft 2013-01-01,
innebar det att bolaget inte retroaktivt behover uppratta denna dokumentation.

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar saval bolaget som koncernen mot ranteférédndringar. Genom
sakringen erhaller bolaget en fast ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen |

posten Rantekostnader ocn liknande resultatposter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffhingsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffhingsvarde aktiveras. -

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs fill ~
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for [0pande

reparation och underhall redovisas som kosthader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt aver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | forekommande fall tillgangens restvarde.
Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Harvid tillampas foljande

avskrivningstider:

Byggnadskomponenter 10, 20 och 35 ar
Byggnads-/markinventarier 10 och 20 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivhingsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). En nedskrivning
reverseras om de skal som foranledde nedskrivningen inte langre foreligger.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darior som forvaltningsfastighet.
Bolaget har under aret genomfort en infern marknadsvardering. Varderingen har skett med stod av
den modell som finns | analysverktyget VD Pro fran VarderingsData. Varderingsmodellen ar allmant
vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade kassaflodet for fastigheten under kommande tio
ar samt det berdknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och ger darmed en beddémning av det
aktuella vardet. | kassaflodet ingar hyror minskade med hyresbortfall, drift och underhall. Restvardet ar

elva motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde vid denna tidpunkt.

Vardebeddmningen baseras pa bolagets verkliga hyresintakier samt verkliga drifts- och
underhallskostnader. Drifts- och underhallskostnader paverkas av fastighetens alder och skick.

Bolaget har i varderingen utgatt fran ett langsikiigt forvaitningsperspexkiiv.

Fastighetens bedémda marknadsvarde uppgick per 2022-12-31 till 249 mkr (229 mkr). Detta varde
overstiger bokfort varde med 71 mkr (43 mkr). Marknadsvardet definieras som det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en fri och oppen fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt.

Forutséttningar fastighetsvardering 2022

Vardetidpunkt 31/12
Kalkylperiod 10 ar
Inflation per ar , - 2 %
Hyresutveckling per ar | 2 %
Utveckling drifts- och underhallskostnader per ar 2 %
Vakansgrad 0 %
Direktavkastningskrav 6,5 %
Marknadsvarde (mkr) 249
Bokfort varde (mkr) 178
Overvarde (mkr) 71

Uppskattningar och bedémningar

- Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer som under rédande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att

bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder.

Bolaget har ¢j identifierat nagra uppskattningar eller bedomningar om framtiden som innebar en

betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande ar. - - %
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital .
'Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Belaningsgrad |
Kortfristiga och langfristiga skulder i forhallande {till balansomslutningen.

Uthyrningsbar yta
Avser uthyrningsbar yta per balansdagen.

Driftskostnad per kvm
Driftskostnader i forhallande fill arets genomsnittliga uthyrningsbara yta.

Underhallskostnad per kvm
Underhallskostnader (inkl. reparationer) reducerat med eventuellt erhallen forsakringsersatining i

forhallande till arets genomsnittliga uthyrningsbara yta.

Not 2 Forsaljning och inkop mellan koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

iy

Interna férsaljningar till moderbolag - .
- Interna inkép fran moderbolag -2 247 -1 904

Av arets inkop fran moderbolag har 0 tkr (0 tkr) aktiverats som byggnader och mark.

Not 3 Ovriga férvaltningsintakter -
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 . 202171-12-31

Ersatiningar fran hyresgaster | C113 70

Summa | 113 70 .
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Not 4 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
- Revisionsuppdrag -26 | -19

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
och verkstillande direkiorens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Not 5 Drifiskostnader
2022-01-01- 2027-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsskotsel | -1 069 784
Brandtillsyn -145 -199
Forvaltningsomkostnader -1 443 -1 621
Summa -2 657 -2 604

Not 6 Underhéllskostnader‘
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Underhall (inkl. foérsakringsskador) ~1 182 ~1 221
Reparationer 97 -9

Summa -] 279 -1 230

Not 7 Byggnader och mark -
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets ingang 273 234 273 234
- Nyanskaffningar 948 -
Vid arets utgang 274 182 273 234
Ackumulerade avskrivningar | |

Vid arets ingang -87 710 -78 830
- Arets avskrivning -8 882 -8 880
Vid arets utgang S -96 592 -87 710
Redovisat virde vid drets utgang 177 590 185 524
Bokfort varde byggnader 177 590 185 524

Bolagets byggnader ar belagna pa fastigheten Kristianstad Arenan 1, vilken upplats mot tomtratt av ~ *
Kristianstads kommun. - . .
7 e
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Not 8 Inventari:er, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets ingang 40 261 40 261
- Nyanskaftningar 75 -
Vid arets utgang 40 336 40 261
Ackumulerade avskrivningar .
Vid arets ingang -35 561 ~-35 013

- Arets avskrivhing -549 -548

Vid arets utgang -36 110 -35 561
Redovisat varde vid arets utgang 4 226 4 700
Not 9 Rantekostnader och liknande resuliatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader avseende fastighetslan -4 266 -3 J864
| aneavgift Kristianstads kommun -041 -682
Summa -4 907 -4 546
Not 10 Skatt pa arets resultat
- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuien skatt underskottsavdrag -7 71 -946
Uppskjuten skatt temporara skillnader 185 379
Summa -586 ~367
Redovisat resultat fore skait 2 838 2 (42
Skatt beraknad enligt gallande skattesats 20,6 % (20,6 %) -585 -565
Skatteeffekt av skatteméassiga justeringar -1 -2
Redovisad skattekostnad -586 ~267
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Not 11 Uppskjuina skaiter
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjutna skattetordringar
Outnyitjat underskottsavdrag 5085 5 856

Uppskjuina skatteskulder

Temporara skillnader avseende restvarde

forvaltningsfastigheter ' - -5 847 -6 031
aumma =02 175

Uppskjutha skattefordringar och skatteskulder har beraknats med 20,6 % (20,6 %).

Not 12 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31

Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde, kr 1 000 1 000

Not 13 Forslag till disposition av vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 7 580 101 kr, disponeras enligt foljande:

 2022-12-31

Balanseras i ny rakning, kr T 7 580 101
7 580 101
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Not 14 Finansiella skulder

For aft uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i bolagets skuldportfolj anvands
finansiella derivatinstrument. For att sékerstélla kapitalforsorjningen efterstriavas langa kreditavtal med
bolagets langivare. Hanteringen sker 1 enlighet med de rikilinjer och ramar som ar faststallda i

koncernens finanspolicy.

Under aret har nyupplaning skett med 0 mkr (0 mkr) och amortering skett med 10,8 mkr (10,8 mkr).

Den genomsnittliga rantan i skuldportfélien ar 2,53 % (2,01 %). Rantebindningen uppgar till 6,27 ar
(6,62 ar) och kapitalbindningen uppgar till 0,62 ar (1,55 ar).

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk | skuldportfoljen anvands ranteswappar. Per
bokslutsdagen uppgar utestaende ranteswapavial till 90 mkr (80 mkr). Marknadsvardet, dvs skillnaden
mellan det pris marknaden &r villig att betala for swapparna pa balansdagen jamfort med
anskaffningspriset, uppagar till mkr -6,2 mkr (-29,9 mkr). Negativt belopp visar undervarden, det vili
saga orealiserade forluster pa swapparna. Om swapkontrakten kvarstar till slutforfallodagen elimineras
respektive under-/Overvarde, utan nagon resultateffekt i redovisningen.

Kristianstads kommun ar motpart till samtliga befintliga lan och swapavtal. Erlagd laneavgitft fill
Kristianstads kommun uppgar till 641 tkr (682 tkr).

Nedan framgar forfalloprofil for.total skuldportfolj avseende rantebindningen:

2022-12-37 2021-12-31

Inom 1 ar 86 500 50 300
Inom 1-5 ar - 47 000
Inom 15-20 ar a0 000 90 000
Summa 176 500 187 300

Not 15 Langfristiga skulder Kristianstads kommun
- 2022-12-31  2021-12-31

N T

- Skulder till Kristianstads kommun 157 100 -

Langfristiga skulder som omséatis senare &n ett ar men inom

fem ar efter balansdagen
- Skulder till Kristianstads kommun . 8600 176 500

.' summa 165 700 176 500

- Not 16 Kortiristiga skulder Kristianstads kommun *
2022-12-371 2021-12-31

Kancernkonto hos bank™ - -8 455 -9 876
Ovriga kortiristiga fordringar -82 -
Kortfristig del av langfristiga skulder 10 800 10 800
Ovriga Kkordfristiga skulder 785 496
- Summa 3 048 1 420

* Fr.o.m. rakenskapsaret 2016 finns det inom koncernhen en total beviljad checkrakningskredit om

100 000 tkr. Beviljad, ej utnyttjad, checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 100 000 tkr.\/ S
"
%
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
. 2022-12-31 2021-12-31

-orskottsbetalda hyror . 29 33
Ovriga upplupna kostnader 66 15
Summa 95 48
Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstamman den 20 april 2023 for taststallelse.

Kristianstad den 6 mars 2023

Al o

Christer Nils&on Caiarina lad
Ordforande Vice ordforande

Anders Fredriksson

C: c%:l fﬁf"ﬁ u":-_p.-'!-'f"_...d-...._.._..
Carl Henrik Nilsson

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 6 mars 2023.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Specialfastigheter i Kristianstad AB, org.nr 5566761-8128

Rapport oim arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uifort en revision av arsredovisningen for Specialfastigheter i Kristianstad AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Specialfastigheter i Kristianstad ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen Forvaliningsberaitelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman fasistéller resuliatrékningen och balansrakningen for Specialfastigheter i
Kristianstad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Specialfastigheter i Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiéren t6r bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiGren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ‘négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktbrens forvalining fér Specialfastigheter i Kristianstad AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkiGren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret. />
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2023

Grund for utialanden

Vi har utfori revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till Specialfastigheter i Kristianstad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortibpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse ait bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6éringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direkitren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga 16r att bolagets bokioring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att'med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direkiéren i nagot vésentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

- =

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagélé“gen, arsredovisningslagen eller beiagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eiler férsummelser som kan f6éranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Kristtanstad den 6 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viattias Johansson
Auktoriserad revisor

Kopiari: dverznsstammzlse med
originalet intygas. -
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