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Qressida Bostader 1 AB

559038-0878

Styrelsen avger foljande arsredovisning fOr

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

D T T e e A

- Forvalmmgsberattelse

Pl b oy mﬂ-ﬁ-rd-.

- Resultatrakning
- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Qressida Bostader 1 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen stammer
dverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-04-07.

Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Sirvan Amj
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Qressida Bostader 1 AB
559038-0878

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Qressida Bostader 1 AB dger, utvecklar och férvaltar fastigheter, dger aktier samt driver handel med vardepapper och
idkar darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Habo kommun, Uppsala lan.

Qressida Bostader 1 AB dger tva hus i en huskropp pa Stockholmsvagen 121 och Kapellgatan 10 i Balsta, Habo
kommun. Huset har 72 hyresbostader, tva lokaler och garageplatser under markplan, carport platser pa garden och

p-platser pa gatan.
Bolaget hyr ut bostdder, lokaler och parkeringsméjligheterna.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stdllning och resultat
Bolaget har under 2023 haft hégre rantekostnader an beraknat till f6ljd av hégre marknadsrantor under aret.

Vasentliga handelser
Bolaget fardigstallde husen i december 2023 efter uppférandet som pabdrjades 2021. Bolaget har varit delaktig |
utvecklingen av fastigheten och omradet tillsammans med kommunen sedan 2014.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Qressida Bostader 1 AB har lagt om sin kortfristiga byggfinansiering till en langsiktig finansiering 1 januari 2024.

Samtliga hyresbostdder och p-platser ar uthyrda under férsta kvartalet 2024. Lokalerna ar fortfarande vakanta, men
berdknas vara uthyrda innan utgangen av aret.

Rantemarknaden har fortsattningsvis héga rantor men med utsikter till nagot ldgre rantor under senare delen av 2024
och med en eventuellt forisatt nedgang under 2025.

Efter hyreshdjningarna 2025 véntas bolaget visa ett positivt resultat och ha ett positivt kassatlode.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet.

Storre aktieagare och agarforandringar
Qressida Bostader 1 AB saldes den sista december 2023 fran Vappeby 1 AB till Qressida Férvaltning AB, som nu ar det
nya moderbolaget. P& bokslutsdagen innehar Qressida Foérvaltning AB samtliga aktier i Qressida Bostader 1 AB.
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FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 41 340 -2 49 726 129 351
Resultat efter finansiella poster -5 219 581 -1 580 328 -1 546 844 -440 344
Soliditet % 21 7 30 1
Balansomslutning 167 870 570 71 567 528 22 303 839 13 255 054

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% till foljd av extraordinar fakturering under uppférandeskedet. Bolagets
ordinarie hyresintakter inflyter fran och med 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 6 591 682 -1 580 328 5061 354
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning -1 580 328 1 580 328 0
Forandring av
uppskrivningsfond 35 048 888 35 048 888
Arets resultat -5 219 581 -5 219 581
Belopp vid arets utgang 50 000 35 048 888 5011 354 -5 219 581 34 890 661

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till ett varde av 1 400 000 kronor.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5011 354
Arets resultat -5 219 581
Summa -208 227

Forslag till disposttion:
Balanseras 1 ny rakning -208 227
Summa -208 227

Bolagets resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 41 340 -2
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 41 340 -2
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -385 195 -12 779
Summa rorelsekostnader -385 195 -12 779
Rorelseresultat -343 855 -12 781
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 853 167
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 876 579 -1 567 714
Summa finansiella poster -4 875 726 -1 567 547
Resultat efter finansiella poster -5 2719 581 -7 580 328
Resultat fore skatt -5 219 581 -1 580 328
Arets resultat -5 279 581 -1 580 328
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygagnader och mark 2, 3,4 138 000 000 5587 479

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 0 54 740 010

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 138 000 000 60 327 489

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 7 669 880 0

Summa finansiella anldggningstillgangar / 669 880 0

Summa anlaggningstillgangar 145 669 880 . 60327 489

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 7754 113

Ovriga fordringar 22 199 837 3 482 579

Summa kortfristiga fordringar 22 199 837 171236 692

Kassa och bank

Kassa och bank 853 3 347

Summa kassa och bank 853 3 347

Summa omsittningstillgangar 22 200 690 11 240 039

SUMMA TILLGANGAR 167 870 570 71 567 528
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2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 2 35 048 888 0
Summa bundet eget kapital 35 098 888 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5011 354 6 591 682
Arets resultat -5 219 581 -1 580 328
Summa fritt eget kapital -208 227 5017 354
Summa eget kapital 34 890 661 5061 354
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 0 49 000 822
Summa langfristiga skulder 0 49 000 822
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 100 000 000 0
Leverantdrsskulder 17 103 208 16 817 341
Aktuella skatteskulder 30 564 17 398
Ovriga skulder 14 594 935 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 1251 203 670 613
Summa kortfristiga skulder 132 979 909 17 505 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 870 570 71 567 528
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregaende
ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna for mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte rdknat
om jamforelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Laneutgifter
Foretaget kostnadsfor laneutgifter f6r egentillverkade materiella anlaggningstillgangar det rékenskapsar de hanfor sig
till.

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag varderas till det verkliga vardet av den tillgang som foéretaget fatt eller kommer att fa.

Bidrag fran staten som inte ar férenade med en framtida prestation redovisas som intékt nar villkoren f6r bidraget ar
uppfyllda. Offentliga bidrag som ar férenade med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar prestationen
utfors.

Erhallna bidrag for férvarv av en omsattnings- /anldaggningstiligang/ redovisas som en reducering av tillgangens
anskaffningsvarde.

Ovriga upplysningar
Koncernforhallanden

Qressida Forvaltning AB med org.nr. 559213-666 ar moderbolag till Qressida Bostader 1 AB och har sitt sate |
Stockholm, Stockholms lan.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i fdrvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Fordndringar av uppskrivningsfond

Avsattning till fonden under rékenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Uppskrivna tillgangarnas varde exkl. uppskrivning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Fordndringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgaende uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Erhallet offentligt stéd fér ovanstaende tillgangar

Taxeringsvarden

Not 4 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2023-12-31°

35 048 888
35 048 888
102 951 112

2023-12-31

5587 479

97 363 633
102 951 112

35 048 888
35 048 888

138 000 000

20 698 275

2 169 000

2023-12-31

105 000 000

105 000 000
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2022-12-31

0
0
5587 479

0 2022-12-31

4 957 304

630 175
5587479

5 587 479

1183 200

2022-12-31

105 000 000

105 000 000
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Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Habo kommun, exploateringskostnader

Hanssons Hus, ATA

E.ON, energifakturor

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2023-12-31

1122 265
77 000
51935

1251 203

Bolagets kortfristiga byggfinansiering lades om till en langsiktig finansiering i januari 2024,

UNDERSKRIFTER
Habo 2024 —OX -0t

Sirvan Amjadi
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