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Kredit

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) 559242-5945, med sate i Stockholm far harmed avge
delarsrapport for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 30 juni 2024.

Denna delarsrapport har inte varit foremal f6r 6versiktlig granskning av bolagets revisor.,

Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolaget ags tili
60 procent av Svensk Bostadspartner AB {publ), med sate i1 Stockholm, och 40 procent av SBP

Valgbrenhetsstiitelse.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar en aiternativ investeringsfond i enlighet med lagen (2013:561) om alternativa
investeringsfonder och forvaltas av AIFM Capital AB som ar ett svenskt fondbolag som star
under Finansinspektionen tillsyn.

Bolaget bedriver kreditgivning till fastigheter och fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser |
huvudsak nybyggnation av bostadshus, men kan aven avse andra typer av fastighetsprojekt.
Kredittiden ar anpassad till de relevanta projektets forvantade langd, vilket i normalfallet
beddms vara 12 till 24 manader. Yerksamheten med kreditgivning startade 2016 hos
moderbolaget och har sedan dess, inom koncernen, beviijat kreditgivning till 254 projekt mea

en total volym pa mer an 6 miljarder kronor.

Med en enkel och tydiig process, gedigen analys av projekien och nara dialog med
projektagare sakerstaller bolaget en god avkastning med begransad risk. Verksamheten
finansieras genom kapital fran agarna, lan fran finansiella institutioner samt genom
vinstandelslan (fonden) med rorlig ranta fran privatpersoner, foretag och institutionella
investerare, Dartill genom sakerstallda andelslan med stibor-baserad ranta fran institutionella
investerare (obligationen). Fonden dr noterad pa NGM Nordic AlF och tillganglig for daglig
handel.

Bolaget har ingen anstatld personal utan personalen ar anstalld i moderbolaget, Svensk
Bostadspartner AB. Kostnader for detta tillsammans med lokalkosthader mm ingar i fakturerat
kredithanteringsarvode som ar helt beroende av beviljad och utestaende kreditvolym.
Harigenom har bolaget endast mycket begransade fasta kostnader.

Resultat och Stallning

Bolaget hade vid utgangen av halvaret beviljade kreditavtal om 2 079 mkr, varav 1 171 mkr
var utbetalde. Kreditportfoljen bestar vid halvarsskiftet av 65 pagaende krediter dar den
enskilt minsta krediten uppgar till 1,8 mkr och den stérsta uppgar till 71 mkr. Genomsnittlig
kreditvolym ar 32 mkr varav 18 mkr ar utbetalt.

Bolagets omsattning forsta halvaret 2024 var 69,9 mkr (59,8) och resultatet efter skatt uppgar
till 5,4 mkr (4,6). Resultatet innehaller ranta pa vinstandelsianet som uppgar till 27,3 mkr (23,4)
vilket motsvarar 4,02% (3,45%) avkastning for arets 6 férsta manader. Den ackumulerade
avkastningen sedan fonden startade i december 2020 ar 25,4%. Vinstandelsrdantan for
perioden betalas ut den 31 mars 2025 till innehavare av vinstandelslanet.

Tiansaltion 09222115557522381688 signerat JB, MK, CD, HD, JC, DH
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Vasentliga handelser under rakenskapsperioden

Bolaget arbetar med kunder i hela Sverige som skapar nya attraktiva bostader och totalt har vi
nu varit med och finansierat Over 9 300 bostader genom 254 krediter som beviljats sedan
starten.

Vid summering av forsta halvaret 2024 kan det konstateras en god underliggande Idnsamhet
och avkastningen for fonden ar 4,02% fér arets férsta 6 manader. Den genomsnittliga
kreditvolymen har stadigt vuxit under férsta halvaret till en niva om 1 152 mkr, efter en miit
avvaktande period i bérjan av aret och landar in nara all-time high nivan om 1 204 mkr som
naddes andra halvaret 2023. Den starka efterfragan tillsammans med fortsatt 6kande
utlaningsrantor, som ett resultat av marknadsanpassning till radande underliggande
rantelage, skapar ett stabilt fundament.

Radande marknadslage skapar naturligt en press hos vara kredittagare som under aret sett
langre forsaljningstider samt 6kad utmaning i sin stutfinansiering. Bolaget monitorerar
l6pande och noggrant sin kreditportfolj och har under halvarets senare del avsatt ytterligare
2,2 mkrienligt med IFRS regelverket avseende modellbaserad riskavsattning.

Under perioden har 30 nya krediter om totalt 723 mkr beviljats, samtidigt som
kundefterfragan kraftigt Gverstiger bolagets tillgang till kapital. | en tid nar bland annat
bostadsbyggandet ar pa rekordiaga nivaer blir SBP Kredits roll extra viktig och att attrahera
nytt kapital tili séval fonden som obligationen blir d&rfor en extra prioriterad fraga under
hosten.

All kreditgivning beslutas av styrelsens kreditutskott. Saval kreditanalys, kreditbeslut,
genomforande och uppfoljning foljer en val genomarbetad modeil som iGpande utvecklas och
forfinas. Verksamheten har sedan starten 2016 ej drabbats av nagra konstaterade
kreditférluster.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsperiodens utgang,

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets mal ar att bli en ledande aktér inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige. Samt
att astadkomma en genomsnittlig arlig avkastning i fonden om ca 6-8 procent per ar till en
halanserad risk for fondandelsagarna. Affarslaget ar for narvarande bra och det finns inget i
nulaget som tyder pa att bolaget inte kommer att kunna leverera en avkastning till investerarna
i linje med forvantningarna. Dock finns faktorer i omvarlden som kan paverka verksamheten
framover sasom oro pa de finansiella marknaderna, 6kade byggkostnader och férandringar |
bostadspriser.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stalining

2022-06-30 2023-06-30 2024-06-30
Vinstandeisranta, % 3 3,5 4,0
Balansomslutning, tkr 1192 905 1 099 766 1227 927

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och stallningen vid rakenskapsperiodens
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med tilaggsupplysningar.,
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Belopp i tkr

Not

Ranteintakter enligt effektivrantemetoden

Rantekostnader och liknande resultatposter
Reserv for befarade kreditforluster

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resuitat

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat for aret, netto efter
skaft

Sumima totalresultat for aret
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69 902

-40 811
-2 210
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6 815

6 815
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2024-06-30 2023-06-20 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar, lanefordringar 6 324 327 218 426 281 301
Summa anldggningstillgangar 324 327 218 426 281 301
Omsattningstiligangar

Finansiella omsattningstillgangar, lanefordringar 5 828 043 794 976 852 826
Kortfristiga fordringar 0 0 0
Fordran koncernbolag 0 0 G
Ovriga kostfristiga fordringar 17171 14 090 17 999
Summa omsatiningstillgangar 845 214 809 066 870 825
Kassa och bank 58 386 72274 44 716
Summa omsattningstillgangar 903 600 881 340 915 541
SUMMA TILLGANGAR 1227927 1099 766 11906 841
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 1
Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100) 1 LR oo
Fritt eget kapita

Balanserat resultat 0 14 019 14019
Arets resultat 5414 4 644 g 021
Summa eget kapital 6414 19 663 24 040
Langfristiga skuider

Vinst- och kapitalandelslan 7 754 688 750 793 772 865
Skulder till kreditinstitut / 271 397 166 502 233 696
Summa langfristiga skulder 1026 085 917 694 1 006 561
i{ortfristiga skulder

Leverantorsskulder 740 298 1 064
Skulder tili koncerntoretag 10 189 167 155 409 160 292
Skulder till kreditinstitut 7 0 0 0
Skatteskulder 647 663 774
Ovriga skulder 40 40 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 834 5999 4071
Summa kortfristiga skulder 195 428 162 409 166 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1227 927 1099 766 1 196 841
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Rapport over forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat summa
Belopp i thr kapita! resyltat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 1 000 14 259 15 259
Totalresultat
Arets resulitat 0 4 644 4 644
Utdelning G - 240 -240
Summa totalresultat 0 4 404 4 404
Utgaende balans per 30 juni 2023 1000 18 663 19 663
Ingaende balans per 1 januari 2024 1 000 23 040 24 040
Totalresultat
Arets resulitat 0 5414 5414
Utdeining 0 -23 040 -23 040
Summa totairesultat 0 -17 626 -17 626
Utgaende balans per 30 juni 2024 1000 5 414 6 414
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Kassafiodesanalys

2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Kassaflode fran rérelsen
Rorelseresultat 6815 5 849 11 367
Betald skatt -1 527 -1 545 -2 575
justering nedskrivning vinstandelslan 0 0 0
Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 5 288 4 304 8 792
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 827 -1 803 -5 711
Okning/minskning av fordringar koncernféretag 0 0 0
Okning/minskning av kortfristiga skulder 435 1 586 763
Okning/minskning av skulder till koncernforetag 28 875 -6 217 -1 334
Kassaflode fran den i6pande verksamheten 35 429 -2 430 3 510
Farvarv/dkning av finansiella anlaggnings- och
omsattningstiligangar -18 243 46 599 -74 465
KassafliGde fran investeringsverksamheten 18 243 46 599 74 465
Utdelning -23 040 -240 -240
Erhalina akieagartiliskott 0 0 0
Upptagna/aterbetalda lan 37 701 30 639 07 434
Upptagna vinstandelslan 18 177 -31 951 -9 879
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3516 4 557 Q7 215
Arets kassaflode 13 670 42 917 15 359
Likvida medel vid arets bérjan 44716 29 357 29 357
Likvida medel vid arets slut 58 386 72274 44 716
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmanna redovisningsprinciper
Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering med beaktande av

de undantag och tillagg IFRS anger i RFR 2 Redovisning for juridisk person.

Tillampade redovisningsprinciper och bedémningsgrunder Gverensstammer med vad som
redovisats i senaste arsredovisningen.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor {tkr).

Nya och andrade IFRS standarder som borjat tilampas fran 1 januari 2024
Inga nya standarder beddms paverka bolaget.

Nya och andrade IFRS standarder som borjar tillampas senare an 1 januari 2024
Inga nya standarder bedodms paverka bolaget.

Klassificering av anldggnings- och omsattningstiligangar i balansrakningen
Bolaget klassificerar anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar i balansrakningen |

enlighet med IFRS 9. Till omsattningstiligangar hor lanefordringar, kortfristiga placeringar samt
bankkonton.

Finansiella instrument
Lanefordringar ar finansiella tillgangar som har faststallbara betalningar och som inte ar

noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstiligangar da de normalt har en 10ptid
kortare an ett ar eller en mojlighet for lantagaren att |6sa inom ett ar.

Vinst- och kapitalandelslan redovisas till upplupet anskaffningsvarde som ar beroende pa
underliggande avkastningen pa bolagets tillgangar. Positiv avkastning pa vinst- och
kapitalandelslanen redovisas som rantekostnader for bolaget och ingar i marknadsvardet.
Negativ avkastning pa vinst- och kapitalandelsianen redovisas som ranteintakt enligt
effektivrantemetoden f6r bolaget och ingar i marknadsvardet.

Viktiga uppskattningar och bedoémningar for redovisningsandamal
Bolagets viktigaste bedomning vid upprattandet av de finansiella rapporterna ar varderingen

av lanefordringar.

Finansielia risker
Bolagets verksamhet bestar i att lamna krediter for finansiering av projektutveckling och

byggnation av fastigheter i Sverige. Lantagarnas lénsamhet och aterbetalningsférmaga ar i sin
tur beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Bolaget ar utsatt for ranterisk,
creditrisk och likviditetsrisk. Langivarna i vinstandelsianet har samma risk som aktieagarna i
polaget och avkastningen ar beroende av utfallet | fOrvaitningen,

Vinstandelslanet har ingen garanterad avkastning eller nagon garanterad ratt till aterbetalning.
Avkastningen ar villkorad av realiserade resultat och regleras arsvis om forutsattningar for
utbetalning ar uppfylida enligt lanevillkoren. Det sdkerstalida kapitalandelslanet har en ranta
som uppgar till Stibor+300 och ar jamstalit med det banklan som finns. Bolaget har inga
anstallda utan det ar AlF forvaltaren som bland annat ansvarar for riskhantering, forvaltning
och administration. FOr att begransa och kontrollera risktagande i verksamheten har
fondbolagets styrelse, faststalit policys och instruktioner for riskhantering vilka uppdateras
arligen, Fondens riskhantering syftar till att identifiera och analysera de risker som fonden har
| sin verksamhet och att for dessa satta upp lampliga begransningar och forsakra att det finns
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- Kreditrisk

o Bolagets investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alitid finns risk att det utlanade
kapitalet inte kan aterbetalas vid utgangen av lanets [6ptid. FOr att begransa kreditrisken har
bolaget en omfattande kreditprocess som ar navet kring vitket all bolagets verksamhet kretsar.

Kreditprocessen genomfors med fokus pa att sakerstalla underliggande pantvérde i fastighet
eller bolag som langivaren staller som sakerhet fér den enskilda krediten, Likasa analyseras
lantagarens finansiella styrka och ledningens erfarenhet att driva verksamheten.

Ranterisk
Merparten av bolagets tiflgangar ar lanefordringar som innehas med avsikt att halla till forfall.

Detta innebar en ranterisk beroende pa marknadsforandringar kring réntenivaer. Samtidigt ar
lanen relativt korta med en normal |6ptid pa 1-3 ar vilket minskar ranterisken. Rantan pa de
lamnade fanen 1oper normalt med en fast ranta. Fran och med slutet av 2022 tecknas de flesta
lanen med en klausul som innebar att rédntan regleras om Stibor 6kar. Vinstandelslanens varde
paverkas av det alimanna ranteldget vilket investerare behdver vara medveten om.

Makroekonomisk risk
Faktorer sasom svagare ekonomiskt klimat, tkade rantenivaer, hojda skatter och/eller avgifter

na foretagsvinster, 6kade produktionskostnader och férandringar pa bostadsmarknaden
naverkar bolagens investeringar samt avkastningen pa dessa. Detta i sin tur paverkar
finansieringsefterfragan vilket paverkar efterfragan och prissattningen pa bolagets krediter.,
Detta paverkar aven vardet och efterfragan pa vinstandelsbevis.

Likviditetsrisk

Bolagets likviditetsrisk uppstar dels om bolagets tillgangar blir svara att avyttra vid en viss
tidpunkt, dels av aterbetalningsférmagan for inlanade medel. Bolagets investeringsstrategi
bestar i att ingen enskild kredit ska mofsvara mer an 20% av utestaende portfdljvolymen vilket
minskar den enskilda risken och krediterna f0lis upp |0pande for att minimera riskerna.

Upplupet anskaiffningsvarde och effektivranta
Upplupet anskaffningsvarde ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den

finansiella skulden varderas vid forsta redovisningstillfalletminus aterbetalningar, plus eller
minus ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden pa eventuell
skillnad mellan det ursprungliga beloppet och beloppet pa férfallodagen och, fér finansiella
tillgangar justerat med hansyn tagen till en eventuell forlustreserv.

Effektivrantan ar den ranta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under den forvantade l6ptiden f6r denfinansiella tillgangen eller finansiella
skulden, till redovisat bruttovarde for en finansiell tillgang (dvs dess upplupna
anskaffningsvarde fore eventuell forlustreserv). Forvantade kreditforiuster beaktas inte
berakningen av effektivrantan.

Forlust och nedskrivning av finansielia instrument
IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovisning av finansiella

tillgangar och skuider. Enligt [FRS 9 ska dven en schablonmdssig avsattning for kreditfériuster
ske utifran forvantade forlusthandelser och inte intraffade forlusthandelser. Majoriteten av
bolagets finansiella tillgangar avser lanefordringar som fér narvarande tiligangar att hallas till
forfalloch varderas till upplupet anskaffningsvéarde vilka uppfyller vilikoren f6r vardering till
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upplupet klassificeras som anskaffningsvarde.

Bolaget anvander sig av en berdkningsmodell som ar framatblickandefor att bergkna den
forvantade kreditforlusten, Forvantade kreditforltustenvarderas vid varje bokslutstilifalle
utifran beddmd risk som ar beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sékerheterna. Den
forestagna modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde, bygger pa en indelning av tiligangarna i tre kategorier:

Kategori 1

Varje finansiell tillgang hanfors till Kategori 1 da den redovisas férsta gangen. For dessa
tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster beraknade som tolv manaders férvantad
forlust, eller till kreditens forfall om I0ptiden ar kortare an tolv manader, vilket baseras pa
sannolikheten for att motparten fallerar inom tolv manader fran balansdagen. Ranteintakten
berdknas utifran effektivrantan pa bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for
kreditforiust,

Kategori 2

For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster beraknade som kreditens
forvantade forlust dver hela loptiden, vilket baseras pasannolikheten for att motparten fallerar
nagon gang under tillgangens hela 1optid. Ranteintakten berdknas utifran effektivrantan pa
bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for kreditforlust.

Kategori 3

Denna kategori innefattar tiligangar for vilka det finns objektiva belagg for att de har en
forsamrad kreditvardighet, Den primara indikatorn {6r detta ar forsenade betalningar med mer
an 90 dagar. For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster berdknade som
forvantad forlust vid rapporteringstilifaliet. Ranteintakten beraknas utifran effektivréntan pa
upplupet anskaffningsvarde (netto), det vill saga efter avdragfor reservering for kreditforiust.

En finansiell tillgang fiyttas fran Kategori 1 till Kategori 2 da tillgangens kreditrisk har 6kat
vasentligt sedan den redovisades forsta gangen. Entillgang flyttas till kategori 3 vid den
tidpunkt da det finns objektiva beldgg for att kreditvirdigheten ar férsamrad.

Reserveringen for de fOrvantade kreditforlusten beraknas utifran exponeringen maot
fallissemang i forhallandet till det justerade vardet av sakerheter som finns pantsatta vilket ger
den forvantade forlusten vid fallissemang. Detta varde muitipliceras med en bed6md
sannolikhet férfallissemang for att fa den férvantade kreditférlusten. Berakningen bygger pa en
modell framtagen av extern part dar en individuell bedomning av varje kredit gors med hansyn till
bland annat kreditens 10ptid och beddmda kreditvardighet. Bedomningen av kreditvardigheten gors
utifran en beddmning av extern part.
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Sammanstalining av berakningsmodel for berakning av forvantad kreditforiust

Forvantad kreditforiust 2024-06-30

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.loptid Aterst.loptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 088 765 182 144 1170909
Foriust vid fallissemang (LGD) 149 402 31 663 181 065
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,58% 457% 1,98%
Diskonteringsfaktor 0,97 1,00 0,97
Forvantad kreditfGriust 1275 7 480 8 765
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,13% 4,11% 0,75%
:;;ZEE;S:C!E i SR 1 569 891 209 250 1779 141
Forvantad kreditforlust 2023-06-30
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 ménader Aterst.I6ptid Aterst.l6ptid

Exponering mot fallissemang (EAD) 1017 456 1017456
Forlust vid fallissemang {(LGD) 153 982 153 982
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,59% 1,59%
Diskonteringsfaktor 0,97 0,897
Forvantad kreditforliust 1 559 1 559
Farvantade kreditforiuster i 96 (ECL) 0,15% 0,15%
Verkligt varde av mottagna
sakerheter 1 594 452 1594 452

Not 2 Ranteintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30
Ranteintdkter lanefordringar 55 885 48 886
Ovriga ranteintékter lanefordringar 14 017 10951
Rantekompensation utdkning vinstandelsian 0 0
Ovriga intakter 0 0
Summa 69 902 59 837

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30
Rantekostnader vinstandelslian, andelsklass A 27 279 -23 395
Rantekostnad kapitalandelsian, andelsklass B 2032 -1 767
Rantekostnader kreditinstitut -6 861 -6 973
Rantekostnader koncernforetag -4 629 -4 589
Rantekostnader ovrigt -10 223
Summa -40 811 -36 747

s srrsssmsmmemeremmeees 1 ransal fion 0922721 155575223%1687
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Not 4 Administrationskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode -14 040 -12 494
Bankkostnader 11 12
Revisionsarvode -71 -50
Advokat och konsultkostnader -2 608 -2 583
Ovriga kostnader -3 336 -1 802
Summa -20 067 -16 941

Not 5 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30
Aktuell skatt pa arets resultat -1 400 -1 205
Summa aktuell skatt -1 400 -1 205
Total redovisad skatt -1 400 -1 205
Redovisat resultat fore skatt 6815 5 849
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -1 400 -1 205
Redovisat resultat efter skatt 5414 4 644

Not 6 Finansiella anlaggnings- och omsattningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30
Direktian till foretag 1162 144 1 015 887
Upptupna rantor 12 828 9 249
Periodisering kreditavgifter 222 602 11 734
Redovisat varde vid periodens slut 1152 370 1013 402
Redovisat varde vid arets horjan 1134 127 1050 G64
Anskaffning av nya lan under perioden 608 707 AG1 777
Aterbetalning av 13n 586 898 510 170
Forandring upplupen ranta 7 7G5 738
Avsattning for kreditforiuster enligt IFRS 9 2210 -300
Forandring periodiserade kreditavgifter -4 150 1 696
Redovisat varde vid periodens shut 1152 370 1013 402

Vid utgangen av halvaret inneholl fondens investeringsportfolj 65 pagaende investeringar.
Fondens investeringar kommer att utékas med flera lan under de kommande aren varefter

nya vinstandelsbevis emitteras.
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Not 7 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder bestar av skulder till kreditinstitut, koncerninterna 1an, kapitalandelsian

(obligationen) samt vinstandelslan (fonden).

Skuider tilf kreditinstitut uppgar vid arsskiftet tilt 271 397 tkr (166 902), dkningen beror framst
pa en stor tillstromning av krediter under senare delen av halvaret, Lanet 1dper till 3 mars
2026.

Koncerninterna lan uppgar vid arsskiftet till 189 167 tkr (155 409). Lanet 16per (dpande med 2
manaders dOmsesidig uppsagningstid.

Sakerstdlida kapitalandelstanet emitterades 1 juli 2022 (villkorsandrades 16 juli 2024) och har
ett rambelopp pa 1 000 mkr dar 50 mkr dr emitterat. Lanet I6per med en rériig ranta pa
Stibor+300 till och med 15 januari 2027.

Vinstandelslanen l6per med en rdnta som ar beroende av fondens resultat, Réntan utgor
saledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning som genereras i fonden
under den tid en investerare valjer att investera j denna. Slutlig aterbetalningsdag pa lanet ar
31 mars 2027, Vinstandelsianet ar noterat pa NGM Nordic AlF. Handeln i vinstandelslanet pa
NGM har Okat dar handel skett pa pris som motsvarar aktuelit NAV.

Avkastning vinstandelslan 2024-06-30 2023-06-20
Nominellt varde 677 430 677 430
Upplupet anskaffningsvarde 704 688 700 793
Orealiserat resultat 27 258 23 363
Realiserat resultat 0 0
Totalt resultat vinstandeislan 27 258 23 363

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-06-30 2023-06-30
Bankgaranti till Eurociear 50 50
Summa 50 50

Not 9 Handelser efter halansdagen
inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 10 Transalctioner med narstaende
Foretaget ar ett delagt bolag till Svensk Bostadspartner AB {(pubi).

| administrationskostnader ingar forvaltningsarvode fakturerat fran moderbolaget Svensk
Bostadspartner AB (publ) med 13 261 tkr (11 717) som belastat resultatet.

Bolaget har ett kortfristigt [an till moderbolaget pa 189 167 tkr (155 409). Lanet [Oper [6pande
med 2 manaders omsesidig uppsagningstid,

Réntekostnader pa koncerninternt lan har fakturerats med 4 629 tkr (4 589).
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Not 11 Alternativa nyckeltal
Bolagets redovisning upprattas eniigt RFR2 som har sin grund | International Financial

Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal. Bolaget tillampar
aven Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal,
dessa nyckeltal utgdr ett komplement till information som tas fram enligt IFRS. Nedanstaende
nyckeltal ar alternativa nyckeltal som ar medtagna for atf stodja investerarnas analys av

polaget.

Nyckeltalet Vinstandelisranta definieras som den ranta som ska tilifaila investerarna i enlighet
med Villkoren avseende perioden. Nyckeltalet Vinstandelsranta beraknas som Fondens
vardeforandring under perioden dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid periodens
siut, Berdkning sker utifran de uppgift som kvartalsvis tas fram avseende
Investeringsportféljens varde efter avdrag av samtliga avgifter och kostnader, Nyckeltalet
Balansomslutning definieras som fondens totala tiligangar

Nyckeltalsdefinitioner:

Vinstandelsranta: Fondens vardeforandring under aret dividerat med antal utgivna
vinstandelar vid arets siut

Balansomslutning: Totala tiligangar
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Undersikrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

johan Bjorkiund Matts Kastengren
Styrelseordforande Styreiseledamot
Christian Dahlberg Hakan Dorm
Styrelseledamot Styreiseledamot
lohanna Cerwall David Haak
Styrelseledamot VD

Denna delarsrapport har inte varit fdremal for oversiktlig granskning av bolagets revisor.
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H Startades 2024-07-13 16:25:22 CEST (+0200) av SBF

™ - Kredit AB (SKA)

Fardigstillt 2024-07-13 23:03:38 CEST (+0200)

initierare

SBP Kredit AB (SKA)

Svensk Bostadspartner AB

Org. nir 5590674825
info@svenskbostadspartner.se

+468 1905900

Signerare
Johan Bjorklund (JB) ~ Matts Kastengren (MK)
Porsonnummer 19580923-0054 Porsonnummer 19760602-0233
fohan.bjorklund@sannmatt.com - maits@gillesvik.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars ' Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
Johan Bjorklund” ‘fdatis Gustal Herbert Kastengren”
Signerade 2024-07-13 17:30:06 CEST (+0200) Signerade 2024-07-13 17:58:59 CEST (+0200)
Christian Dahlberg (CD) - Hakan Dorm (HD)
Porsonnummer 19630518-0116 | Personnummer 18600225-7159
cdi@schuyliit! eu hakan@dormadvisory.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var ;
"Hans Ove Christian Dahlborg” "HAKAN DORM"
Signerade 2024-07-13 16:38:52 CEST (+0200) - Signerade 2024-07-13 23:03:38 CEST (+0.200)
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Johanna Cerwall {(JC) David Haak (DH})
Personhummer 19621209-1125 Personnummet 19760625-0111
johanna.cerwall@gmail.com david.haak@sbokredit.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var - Namnet som rez‘umemgfes fran svenskt BankiD var
"Johanna Cervall” ; "DAVID JOHN GUSTAV HAAKR"
Signerade 2024-07-13 18:32:39 CEST (+0200) Signerade 2024-07-13 18:01:29 CEST (+0200}

Detta verifikat arutfardat av Scrive, Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vitagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvéand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor [or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperulskrift saknar innehéallet i de
~dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
hekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: hilps://scrive.com/verify
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