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Arsredovisning for

n FaSti

Stamgarde

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

innehallsférteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststillelseintyg

4-5
6-11
11

Undertecknad styrelseledamot i Stamgarden Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
relsens forslag il

arsstdmma denna dag. Stamman beslutade ocksa att godkédnna sty
resultatdisposition.

Stockholm 2023- 04~ L3

Richard Ghneim
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Stamgarden Fastigheter AB
556560-8964

1(11)

Forvaltningsberittelse

Styrelsen f0r Stamgarden Fastigheter AB, 556560-8964, med séte | Stockholm, far hdrmed avge

arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allmiant om verksamheten

Foretagets verksamhet omfattar férvaltning och uthyrning av bostader och lokaler i egen fastighet.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viktiga forhailanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med séte i
Stockholm.. '

Overgripande koncernredovisning upprattas av Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med
sate i Stockholm. -

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga h&ndelser har paverkat bolagets verksamhet under det gagna aret

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stalining
' Belopp i kr
. _ ) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning B 6110 5 861 4 969 4 968 4 504
Resultat efter finansiella poster 3018 3210 3372 5 601 2 377
Soliditet % 4,2 2,4 1,5 3,7 0,6

Definitioner: se not 16

Forandring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Eget kapital Aktiekapital Reservfond ~  resultat resultat  eget kapital

Vid arets borjan 100000 20000 1 573 967 913 485 2 607 452

F.g ars resultat 913 485 -913 485
Arets resultat “ | 1423968 1423969

Vid arets slut 100000 20000 2487452 1423968 4031421
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Stamgarden Fastigheter AB 2(11)

556560-8964

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp 1 kr

ol i

Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 2487 452
arets resultat 1423969
Totalt 3911421

T x
SR moc o

z A 2 T
3 P R i L

e disponeras for _ o
balanseras | ny rakning 3911421
Summa - 3911421

[
L y. &
- ad

a4
¥
el -l

Vad betraffar resuitat och stdlining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrdkning med
tillhérande noter.
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Stamgarden Fastigheter AB

556560-8964

Resultatrakning

3(11)

Belopp |k S — - T Not 2022*01-01_ |
2022-12-31

St

Nettoomséttning T 6109613

5861 295

Rorelsens kostnader -
Ovriga externa kostnader -1 796 986
Avskrivningar-av materiella anldggningstillgangar __-184 725

-1 894 531
-184 714

Rorelseresultat 4 127 902

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 996
Rantekostnader och liknande resultatposter 1111348

638
-572 801

Resultat efter finansiella poster 3017 550

3209887
-2 059 000

Resultat fore skatt 1794 613
Skatt pa arets resultat 4. -370 645

1150887
-237 402

il

913 485

Arets resultat

& Signerat 2023-06-26 07:23:00 UTC Oneflow ID 5168635



Stamgarden Fastigheter AB

556560-8964

Balansrékning

4(11)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar |
Andelar i koncernforetag 7

Andelar | bostadsrattsfGreningar 9

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 912 404 7 081 373
15 750 .. 31 506

6928 154 7112 879

46 128726 46128 726
55043993 55043993

101172719 101172719

108 100873 108 285 598

159 507
1655 :
T 297746

466 238 248 690

468 004 705943

08568877 108 991 541

i
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Stamgarden Fastigheter AB 5(11)
556560-8064 '

elﬂppm! = : . . . : e 2022-12“§1 2921...1 2_’31

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

i} Eget kapital

(]

&8 Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 100 000 100 000

-] Reservfond 20 000 20 000
]

120000 120000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 487 452 1573 967
Arets resultat 1423 968 913485

D

3 911 420 2 487 452

Summa eget kapital T 4031420 2607 452

Obeskattade reserver __
Periodiseringsfonder 98887t -
~— e ger s

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 32020818 18500 000

Skulder till koncernforetag 40.593 072 60 396 127

Ovriga langfristiga skulder _ 50000 50000
72 663 890 78 946 127

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 125 500 25886318

Leverantodrsskulder 342 878 240 514

Skulder till koncernféretag - 252 638

Skatteskulder 20 911 202 629

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 784527 855863
31273 816 27 437 962

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108568877 108 991 541
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Stamgarden Fastigheter AB 6(11)
556560-8964 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
| Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

= Vérderingsprinciper m m
' TJ“Qaﬂgar avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffmngsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrdkningen

Hyresintdkter
Hyresmtakterna awseras 1 farskatt ach permdlsermg av hyroma sker linjart sa att endast den del av

Rénteintakter
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjanas. Berdkning av rénteintakter gors pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektmetoden.

L aneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Réantekostnader och liknande.

Koncernbidrag _ _
Samtiiga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.
Principer balansrdkningen

Materiella anldggningstillgangar

ar dtrekt hanfarllga il forvarvet Ttllgangarna skrws av lmjar't over ttllgangamas nyttjandepenod
Anskaffningsvéardet pa foretagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

+ Signerat 2023-06-26 07:23:00 UTC Onefiow ID 5168635  Sida 7/13



Stamgarden Fastigheter AB 7(11)
556560-8964

Avskriviingar

_belopp dver dess nyttjandepenod och pabo-rj-as- nar tlllgangen/kompenenten tas [ bruk

4
543

e - '

i Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.
2 2022 2021
1*? Byggnader 1-6,67% 1-6,67%
% Inventarier 20% 20%.

Avskrivningar framgar av not fér respektive balanspost.

Tillkommande ufgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra
tillkemmande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar ferkmppade med tillgangen kommer att tillfallla bolaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrékningen
Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nar

inte framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
N&r materiella anldggningstiligangar avytiras bestdms realisationsresultaten som skillnaden melian

forséljningspriset och tillgangens redovisade vérde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av
posterna Ovriga rorelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas |

resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt 1 resultatrakningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt

beraknas pa alla temporara skilinder. En temporar skillnad finns nér det redovisade vérde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att

avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga dverskott.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ké&nt belopp och
som &r utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har-en IGptid pa maximalt
fre manader.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av ti lgangar, avsatiningar, skulder, intakter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget och som darmed kan
paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| ‘&rets arsredovisning har inga vésentliga uppskattningar och beddémningar gjorts.
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Stamgarden Fastigheter AB
556560-8964

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

8(11)

2021-01-01-

2021-12-31

Avsattning till periodiseringsfond
L&mnade Koncernbidrag

Summa

-1 222 937

2022-01-01-

2022-12-31 _

-2 059 000

-2 059 000

2021-01-01-

Not 5 Byggnader och mark

370 645

237402

370 645

20211231 _

Aokumulorads anskafingsvarden

-Vid arets borjan
Vid arets slut

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning
Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

10 776 485

10 776 485

10 776 485

-3 695 112
-168 969

_3 864 081

6912 404

2 327 986

2022-12-31

7 081 373

2 327 986

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

v Signerat 2023-06-26 07:23:00 UTC
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78 750

78 750

78 750

78 750

-31 500

47 244

31 506
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Stamgarden Fast:gheter AB
556560-8964

Not 7 Andelar i koncernforetag

© 2022-12-31

9(11)

| 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets bérjan 46 128 726

Redovisat viarde vid arets slut 46 128 726

46 128 726

Spec:fika tmn av mcderforetagets mnehav av akt:er och andelar i kencemforetag

akner

Antal- Kapital ~ Rastratts
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar andel i % andelf %

Redovisat
vérde

Nyumba Fastigheter AB, 556728-8948, Stockholm 1000 100 100
Tembo Fastigheter AB, 556728-9342, Stockholm 1 000 100 100

Fastighetsbolaget Renstiernasgata HB,
916505-6053, Stockholm - 1 1
HB Skuiptéren 7, 916619-9654, Stockholm - 1 1

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

16 833 000

669 889
189 900

46 128 726

2021-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:
Vid &rets bérjan

-Reglerade fordringar -

1591 000
71

Redovisat varde vid arets slut -

Not 9 Andelar i Bostadsrittsforeningar

2022-12-31

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 55 043 993

55 043 993

Redovisat virde vid arets slut 55 043 993

_org n, saz‘e . - . Antal andelar  Kapitalande/

55 043 993

Redovisat
..vérde

Direkt agda

Bostadsrattsfmmmgen Apeltradet UPA

702000-0605, Stockholm 333 33%
Fastighetsforenmgen Roérstrandsgatan 11 UPA

702001-8631, Stockholm 333 33%

39 299 462

15 744 531

" 55 043 993

Oneflow 1D bi168635  Sida 10/ 13



Stamgarden Fastigheter AB 10(11)
556560-8964

T

+ Signerat 2023-06-26 07:23:00 UTC

Not 10 Aktiekapital

Aktiekapitalet i féretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med nominellt varde om 100kr.
Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa

foretagets bolagsstdmma.

2021-12-31

Antal akﬁér ' T ) ” 1000
Kvotvérde 100

Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31

100

Skulder som forfaller inom tva fill fem &r fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 32 020 818

Ovriga skulder 50 000

Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 40 593 072

el i

Redovisat varde vid arets slut 72 663 890

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31

18 500 000
50 000

60 396 127

2021-12-31

Fastighetsskatt ' T ' ' 70 014
Upplupna réntekostnader 263 137

Forutbetalda intékter 432 370
Ovriga poster 19 006

784 527

Not 13 Stillda sikerheter och eventuaIférplﬁik‘telser

Stéllda sdkerheter

2022-12-31

66 694
125127
593 341

70 701

855 863

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 62 207 000
Summa stillda sikerheter 62 207 000

Eventualférpliktelser inga

Not 14 Koncernuppgifter

46 800 000

46 800 000

inga

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med sate i

Stockholm.

Oneflow ID 5168635 Sida 11/13
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Stamgarden Fastigheter AB 11(11)

H56560-8964
Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-06-26 07:23:00 UTC Oneflow ID 5168635  Sida 12 /13



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-26 07:23:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

STAMGARDEN FASTIGHETER AB Sverige

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-2120:18:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RICHARD GHNEIM Datum

Richard Ghneim

+ Signerat 2023-06-26 07:23:00 UTC

Leveranskanal, E-post
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Stamgérden Fastigheter AB, org.nr 556560-8964
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Rapport om arsredovisnin gen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av ars red"@vijsnzirnzgenx for Stamgarden Fastigheter AB for ar 2022.

ft:}renh_g_ med arsredwlsnmgens wng_a delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Stamgarden
Fastigheter AB,

Grund for uttalanden

Vl har utfort rewsmnen enllgt Internatmnal Standards rJn Audltmg (ISA) ach god remsmnssed | Svenge Vart

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwnsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
'arsredwsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kﬂntroll som de bedgmer ar n@dvandlg for att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att Uppna en rtmllg grad av: sakerhet om huruvida arsredowsnlngen som helhet mte mnehaller

vasenthg feiaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter Kan uppsta pa: grund av oegentlfgheter eller mlsstag och_
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

. | o - 1avs
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Stamgarden
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r ogberoende i forhallande till Stamgarden Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar-férsvarlig med hénsyn till

de krav. som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis. for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd efler gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget

« DA n-égjﬂ't’ annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis mfin;gs-i'agen eller b.c;Iagsmd}n:izng_en‘.

'uttalande om detta ar att med rlmlig grad av sakerhet bedoma o forslaget ar férenllgt med aktlebalagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner-av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.
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stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niik-las Jansson |
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023:06-26 07:26:47 UTC

| | | 3ava
Oneflow 1D BI6RIGS3 Sida 374



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-26 07:26:47 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Attktoriser act revisor
Leveranskanal: E-post
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