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NSI Invest Notarien 5 AB
559159-4220

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSI Invest Notarien 5 AB, 559159-4220, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheter.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NSI Invest AB, org nr 556926-7833.

Bolaget har sitt sate i Harn6sand, Vasternorrlands lan, Harndsands Kommun

17)

Flerarsoversikt Belopp I kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 258 597 5033994 5858218 5641 490
Resultat efter finansiella poster -419 715 -547 278 -1 914 199 699 298
Soliditet, % 5 0 0 4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritft eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan - 50 000 - 158 599
Aktiedgartillskott, erhallna 3 000 000
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat -630 252
Vid arets slut 50 000 2 528 347

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktieagartillskott uppgick tili 5 500 000 kr (2 500 000 kr)

Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 528 347, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resultat

3 158 599
-630 252

Totalt

disponeras for
palanseras i ny rdkning

2 528 347

2 528 347

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

2 528 347

noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr ' Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 6 258 597 5 933 994
Ovriga rérelseintékter 3287 27
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 6 261 884 5 934 021
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 756 610 -4 711 810
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -769 012 -769 014
Summa rorelsekostnader -4 525 622 -5 480 824
Roérelseresultat 1736 262 453 197

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 169 248 102 182
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 325 225 -1 102 657
Summa finansiella poster -2 155 977 -1 000 475
Resultat efter finansiella poster 419 715 -547 278
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -210 000 o -
Summa bokslutsdispositioner -210 000 -
Resultat fore skatt 629715 547 278
Skatter

Skatt pa arets resultat -537 -

Arets resultat -630 252 -547 278

S, ok T T s T e S by S i B S e R




- S o SR n Y
-.'F"l f i 2i :ﬂ
LT F o Rl RS RS F

Jit7:

NSI Invest Notarien 5 AB
559159-4220

Balansrakning

3(7)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 - 42196677 42 965 689
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 196 677 42 965 689
Finansiella anfdggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 895 589 3 729 352
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 895 589 3 729 352
Summa anliéggningstillgangar 48092 266 46 695 041
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 156 105 62 173
Ovriga fordringar 287 264 313 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 584 109 395
Summa kortfristiga fordringar 605 953 485 423
Kassa och bank

Kassa och bank 91 954 256 748
Summa kassa och bank 91 954 256 748
Summa omsittningstillgangar 697 907 742 171
SUMMA TILLGANGAR 48790173 47 437 212
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Belopp i kr L Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 158 599 705 876
Arets resultat -630 252 -547 278
Summa fritt eget kapital 2 528 347 158 598
Summa eget kapital 2 578 347 208 508
Langfristiga skulder

Skulder till koncernfdretag 1 530 000 1 320 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 41 546 000 42 458 000
Summa langfristiga skulder 43 076 000 43 778 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 912 000 912 000
LeverantOrsskulder 03 442 -198
Ovriga skulder 33 869 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 096 515 2 538 812
Summa kortfristiga skulder 3 135 826 3 450 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 790 173 47 437 212
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstiligangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 160 423 97 896
Réanteintékter, 6vriga , 8 825 4 286
Summa 169 248 102 182

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

- 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga | 2325225 1 102 657

Summa 2 325 225 1102 657

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 46 486 757 46 486 757

46 486 757 46 486 757

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 521 068 -2 752 054
-Arets avskrivning enligt plan -769 012 -769 014
-4 290 080 -3 521 068

Redovisat varde vid arets slut 42 196 677 42 965 689




NSI Invest Notarien 5 AB
559159-4220

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

6(7)

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Summa stallda sdakernheter

Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31
37 898 000 38 810 000
37 898 000 38 810 000
2023-12-31  2022-12-31
45 194 000 45 194 000
45194 000 45 194 000
Inga Inga
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Underskrifter
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Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 27 junj 2024

Niklas klzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest Notarien 5 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Harntsand 2024-06-27

Kristoffer Johansson

Verkstallande direkior
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Till bolagsstamman i NS| Invest Notarien 5 AB

Org.nr. 559159 - 4220

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér NSI Invest Notarien

5 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Invest Notarien 5 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig

O » - - »
med ursredﬂwsmngens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till NSI Invest Notarien 5 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

&ndamﬁ[senligu som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret tor
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verksté&llande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar néd-
vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillédmpligt, om for-
hdllanden som kan pdaverka formdagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsber&ttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

1(2)

att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcko en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvadn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

vistonen. Dessutom:;

« identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtaor revisionsbevis som ar tilirGekliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, f&rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
trolt som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som dr [aGmpliga med hdansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte Idngre kan fortsatta verk-

samheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

rotolkonians overencol tmmelse
Ted originalet intygus: ]Z
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for NS

invest Notarien b AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-

stallande direktéren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till NSt Invest Notarien 5 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamﬁlsenliga som grund for vara uttalanden.

Sturelsens och verkstéllande direldtorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation @r utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota
den I8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de dtgarder som &r nédvandiga for

Sundsvall 27 juni 2024

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes

att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag

och for att medelstérvaltningen ska skétas pa ett betryggande

sqtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstéllande direktdren i nGgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon Gtgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om torslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig friimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarstrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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