Arsredovisning

for

Haga Station Fastighets AB

559314-9510

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Haga Station Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Molndal den 20 maj 2024

Andreas Grindebacke
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Styrelsen 10r Haga Station Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att forvalta och utveckla fastigheter och darmed forenlig verksamhet. Bolaget
dger fastigheten Vasastaden 1:4 1 G6teborg.

Foretaget har sitt sdte 1 MdlIndal.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Start fOr detaljplanearbete avseende Vasastaden 1:4 har angetts till 2024 (positivt planbesked erholls
under 2021).

Inga vésentliga f6réndringar eller hidndelser 1 dvrigt har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(9 man)
Nettoomséttning 3 047 4 600 2514
Resultat efter finansiella poster -7413 -2 514 ~767
Soliditet (%) 0,3 0,3 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsittningen har minskat pa grund av att en stor hyresgist har avilyttat.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 25 000 4 132 658 -3 569 276 588 382
Balanseras 1 ny rikning -3 569 276 3 569 276 0
Erhallna aktiedgartillskott 7 000 000 7 000 000
Arets resultat -6 912 829 -6 912 829
Belopp vid arets utgang 25 000 7 563 382 -6 912 829 675 553
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7563 382
- arets forlust -6 912 829
650 553

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 650 533
650 553

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5

2023-01-01
-2023-12-31

3047429
121 353

3168 782

-2 237 350
-503 790
-2 741 140
427 642

404
-7 840 875
-7 840 471
-7 412 829

500 000
0

500 000
-6 912 829

-6 912 829
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2022-01-01
-2022-12-31

4 599 548
0

4 599 548

-2 178 109
-480 349
-2 658 458
1941 090

0
-4 455 366
-4 455 366
-2 514 276

0
-1 055 000

-1 055 000
-3 569 276

-3 569 276
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Lokalanpassningar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2023-12-31

190 939 680
187 531
1162 246

192 289 457

192 289 457

7034 977
7034 977

56 251
56 251
7091 228

199 380 685

4 (8)

2022-12-31

191 420 029
0

1162 246
192 582 275

192 582 275

3635721
3 635721

72 470
72 470
3 708 191

196 290 466
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Biundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

7563 382
-6 912 829
650 553
675 333

82 025 000
82 025 000

850 000
263 679
115350 198
216 255
116 680 132

199 380 685
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2022-12-31

25 000
25 000

4 132 658
-3 569 276
563 382
588 382

32 875 000
82 875 000

850 000
244 595
111442 192
290 297
112 827 084

196 290 466
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1 %
Lokalanpassningar Avtalstid

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokshutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Himlastaden Fastighets AB (559201-7023).

Moderforetag 1 den stirsta koncern dér fOretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Husviérden L Larsson & Co AB med organisationsnummer 556571-3624 med site 1 Mélndal.

Not 3 Specifikation av 6vriga externa kostnader

2023 2022

Drift inklusive fastighetsadministration 2 054 415 2 115986
Reparation och underhall | 182 935 62 123
2 237 350 2178 109
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Not 4 Byggnader och mark
2023 2022
Ingdende anskaffningsvirden 192 139 680 192 139 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 192 139 680 192 139 680
Ingdende avskrivningar =719 651 -239 302
Arets avskrivningar _480 349 480 349
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 200 000 -719 651
Utgaende redovisat virde 190 939 680 191 420 029
Not 5 Lokalanpassningar
2023 2022
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 210 972 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 210 972 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 23 441 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 441 0
Utgaende redovisat viirde 187 531 0
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 3 555 704 2513172
3 555 704 2513172
Not 7 Pagaende nyanlidggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 162 246 1 036 783
Inkép 0 125 463
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1162 246 1162 246
Utgaende redovisat viirde 1162 246 1162 246
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Not 8 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 82 875 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen. For
bolagets laneengagemang féreligger marknadsmaéssiga covenanter och lanevillkor vilka var uppfyllda per

arsskiftet.
2023-12-31
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 82 025 000
82 025 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 850 000
850 000
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 85 000 000
85000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Molndal den 17 maj 2024
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Min fevisionsberittelse ha-{ lamnats den 20 maj 2024
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Afn=Lovise Rosenqvist
Auktoriserad revisor

2022-12-31

82 875 000
82 875 000

850 000
850 000

2022-12-31

35 000 000
85 000 000
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Revisionsberatielss
Tili bolagsstdmman i Haga Station Fastighets AB, org.nr 559314-9510.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Haga Station Fastighets
AB for ar 2023

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Haga Station Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 de-
cember 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatriakningen och
palansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende i forhaliande

tilt Haga Station Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande biid enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar daven for den interna kontroil som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberét-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsndmndens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbhert-
telsen
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfait-

ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Haga Station Fastighets AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i for-
vaitningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar obero-
ende i férhallande till Haga Station Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styreisen ansvarar fér bolagets organisation och férvalthingen av bola-
gets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dirmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

e fBretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder ellsin,r. forsummelser som kan foranleda ersadttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust ini ar forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare besk =ivning/av niithansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnimndens wfbb lats www.revisorsinspektionen.se/revi-
sornsansvar. Denna beskrivning i:ill en del av revisionsberdttelsen.

Goteborg den 20 faj 2024 /
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AukKtoriserad revisor




