070105810

23

20250627:20

K:

ani

Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Arver Gruppen AB

556298-7288

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arver Gruppen AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststiillts pa arsstimma den 19 juni 2025. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

S 25/ mzors

S pi-

Ulrika Arver
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Styrelsen och verkstillande direktdren t6r Arver Gruppen AB far hdrmed avge arsredovisning
tor rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr uppriittad i tusentals svenska kronor, TSEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Koncernen
Huvudsaklig verksamhet under aret har varit fastighetstérvaltning samt kapitalfrvaltning.

Moderforetaget
Arver Gruppen AB tillhandahaller koncernlednings- och administrativa tjdnster samt
fastighetstorvaltning till 6vriga bolag 1 koncernen.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga hindelser av betydande karaktir har skett under aret.

Visentliga héindelser efter balansdagen
Inga héndelser av betydande karaktér har skett efter balansdagen.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Goran Arver (62,5%), Christina Arver (12,5%), Johan Arver (12,5%) och

Ulrika Arver (12,5%).

Hallbarhetsredovisning

Arvergruppen ir ett familjetoretag som arbetar med férvaltning och férdadling av bolagets
tillgangar. Ursprungsbolaget Eskilstuna Jernhandel grundades 1919. Idag drivs bolaget av fjidrde
generationen 1 familjen Arver. Moderbolaget och koncernen omfattas inte av kraven {or att
uppritta en Hallbarhetsrapport enligt ARL 6:10.

Arver gruppens vision ir att vara ett nytinkande foretag som drivs av engagemang, utveckling
och resultat. Det innebdér att bedriva ett langsiktig och ansvarsfull foretagande géllande savil
ekonomi, milj6 som socialt. Aftarsidén &r att utveckla och f6rvalta befintliga bolag och
investeringar samt verka 1or tillvixt genom {6rvirv och eget entreprendrskap.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncernen planerar att fortsétta sin fGrvaltning av investeringar inom kapitalplaceringar och
fastigheter. En ndrmare beskrivning av dotterbolag och verksamhetsinriktning finns nedan.
Finansiella, strategiska och operationella risker ar frimst kopplade till omvirldshidndelser, sa
som inflation, rintenivaer och liknande. Arvergruppen dr en langsiktig forvaltare, vilket gor
verksamheten mindre sarbar, ger talamod 1 investeringar och tryggar langsiktig avkastning dver
konjunkturcykler.

Signed document (blJH45)
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Arver Gruppen AB
. Alveco Invest AB Sybro Fastigheter AB .
Bt e B APRCRE TR :i-‘.x-;f'l-’asughetsbolaget i Fastaghetsbalaget
" Stop 412848 . Alvecd Finans AB - Spfa"sb‘-'fset B "5'“""&"““"“9"
e N . RN S T TR T i 3 & BAB - | 1 AB
|

_="5%Fast|ghetsbolaget,_ : f. [Fastlghetsbolaget

© . Guttorm : Nybyggaren

- VgsterasAB ‘ ; 5 8 6 AB

‘Fastighetsbolaget

~_ Fogden

Visteras AB

Dotterbolag:

Alveco
Alveco dr ett investmentbolag med inriktning pé investeringar i huvudsak i onoterade bolag med

viss paverkbarhet och engagemang.

Stop 128
Stop 128 AB dr ett "truck stop” f6r den tyngre tratiken med en 6ppen och en inhdgnad parkering,
drivmedel samt faciliteter. Pa Truck Stop 128 finns dven en restaurang.

Sybro Fastigheter

Sybro Fastigheter &r holdingbolag till fem fastighetsbolag beldgna 1 Visteras och Eskilstuna och
har tre anstéllda. Sybros affédrsidé dr att genom langsiktig forvaltning och forddling skapa ett
attraktivt boende med ndjda hyresgister.

Vi arbetar efter ledorden kvalitet och engagemang. Sybro har under lang tid arbetat aktivt med

hallbarhetsfragor, mycket energibesparande atgirder pa fastigheterna for att minska var
miljopaverkan men dven f6r dkad trivsel och engagemang hos hyresgésterna.
Fastighetsbolagen som ingar 1 Sybro ar

e [astighetsbolaget Sprdngberget 3 & 6 AB
o [Fastighetsbolaget Guttorm Vdisteras AB

o [astighetsbolaget Ndmndemannen 1 AB

o Fastighetsbolaget Nybyggaren 5 & 6

o [astighetsbolaget Fogden Viisteras AB

Signed document (blJH45)
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Hallbarhetpolicy Arver Gruppen

Inledning
Arver Gruppen dr medveten om de konsekvenser vara ménskliga aktiviteter har pa vart

klimat och hur det tar pa jordens resursers. Detta innebér stora risker for var gemensamma
framtid. Arver gruppen ser det darfor som oerhort viktigt att arbeta med dessa fragor pa
manga olika plan. Vart mal dr att ha sa lite miljépaverkan som mojligt och verka inom
planetens grinser 1 bade vart eget arbete men dven att detta genomsyras i de investeringar vi
oOr. Forutom att sjélvklart f6lja de lagar och foreskrifter som géller arbetar vi aktivt med att
hitta nya och innovativa l8sningar som kan frimja milj6n och minska var belastning pa den. I
denna policy finns de dvergripande riktlinjer som ska tas 1 beaktning 1 alla delar av vara
verksambheter.

Omfattning
Hallbarhetspolicyn omfattar alla medarbetare 1 Arver Gruppen och dess dotterbolag samt alla
delar 1 dessa verksamheter.

Syfte
Det huvudsakliga syftet med policyn &r att sitta dvergripande riktlinjer for hur
hallbarhetsarbetet 1 koncernen ska bedrtvas och vara en integrerad och naturlig del 1 den
dagliga verksamheten.

Overgripande ska Arver Gruppen och dess dotterbolag:
e Erbjuda trygga och hdlsosamma miljder {6r vara kunder, hyresgister och medarbetare.

e Identifiera omraden dér féretagen genom medvetna och genomtéinkta val kan bidra till
utveckling.
o Tillse effektiv resursanvindning, ménskliga resurser och naturresurser.

e Arbeta fOr att minimera den eventuella negativa paverkan pa samhélle och/eller milj6
som genereras av vara verksamheter.
e Striva efter att vara en attraktiv arbetsgivare f6r medarbetare och arbetssékande.

o Kontinuerligt arbeta med hallbarhetsfragor och tillgodose kompetens inom omradet
genom savil kommunikation som utbildning.

¢ Ha en langsiktigt ekonomisk tillvéxt enligt avkastningskrav inom planetens grénser.

Ekologisk hallbarhet
¢ Ansvarsfull och effektiv anvidndning av naturresurser.

e Begrinsa anvindning och spridning av miljéfarliga produkter.

o Skapa fOrutsdttningar for ansvarsfull hantering av avfall samt strdvan efter atervinning
och ateranvéndning i sa stor utstrickning som maojligt.

e Minska miljobelastning genom att striva mot ett mer hallbart resande.

e Inksp till bolagen ska stréva efter att 1 sa stor utstrdckning som mdjligt vilja ekologiska
eller miljomarkta alternativ.

o Arbeta aktivt {Or en lag energi- och vattenanviandning

Signed document {(blJH45)
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Social hallbarhet

Vart arbetssitt ska priglas av foretagets gemensamma vérderingar; kvalitet, lyhdrdhet
och engagemang.

Skapa en jamstélld organisation med en mangfald som préglar samhillets
sammansittning. Skapa arbetsplatser dér det &r 14tt att trivas, ddr alla accepteras och far
utrymme att utvecklas.

Vara en attraktiv arbetsgivare som attraherar de bista och mest kompetenta
medarbetarna.

Vara en bra och hélsosam arbetsplats med friskvardssatsningar, utbildningar samt tydlig
kommunikation.

Ekonomisk hallbarhet

Séte

Ha én langsiktig hallbar ekonomisk tillvéxt 1 kassafldde.
Anvinda ekonomisk och minskligt kapital effektivt.

Vi strivar efter vid varje affarsméssigt beslut dven ta in paverkan pa ménniskor, miljé
och verksambhet.

Verksamheten ska préglas av h6g aftdarsmoral, god affidrssed, ansvarskdnnande,
opartiskhet samt aktivt verka mot korruption.

V1 virdesitter drlighet, 6ppenhet och etik 1 alla vara affdarsrelationer. Vi haller 16ften och
ser bade kunder och leverantGrer som viktiga samarbetspartners som ska behandlas med
respekt. Sjélvklart motarbetar vi aktivt alla former av mutor, bestickningar och korruption

som kan pdverka afférsrelationer.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt Koncern (tkr)

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning | 27 486 25900 699968 770753 666 195
Resultat efter finansiella poster 10 300 7 536 83 249 57 239 43 051
Balansomslutning 715841 747051 831305 1026974 1004 603
Soliditet (%) 71 68 64 45 42
Avkastning pa totalt kap. (%) 3 3 11 7 S
Avkastning pa eget kap. (%) 2 1 16 12 10

Signed document (blJH45)
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Flerarsoversikt Moder (tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Forandring eget kapital

Koncernen (tkr)

Belopp vid arets ingang

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget (tkr)

Antal aktier: 20 000 med kvotvarde 100 kr.

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstimmas:

Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

6 (36)

2024 2023 2022 2021 2020
231 231 517 700 765
-4 108 -2 647 -9 429 48 694 -4 587
508 954 527143 380393 347 508 255226
37 38 59 66 71
Neg 0 Neg 15 Neg
Neg Neg Neg 21 Neg
Ovrigt Annat eget
Aktie- tillskjutet kapital inkl Summa
kapital kapital arets resultat Eget kapital
2 000 0 509 602 511 602
-10 000 -10 000
7 993 7 993
2 000 0 507 595 509 595
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital Reserviond resultat resultat EK
2 000 400 196 045 -353 198 092
-353 333
-10 000 -10 000
-} -4
2 000 400 185 692 -4 188 088

Signed document (blJHE45)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 185 692 280
arets forlust -4 499
185 687 781

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas (250 kr per aktie) 5 000 000
i ny rikning Overfores 180 687 781
185 687 781

Med anledning av det forslag till beslut om vinstutdelning som styrelsen for Arver Gruppen AB
foreslar far styrelsen hirmed avge f6ljande yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen:

Den verksamhet som bedrivs i1 bolaget medfor inte risker utdver vad som f6rekommer eller kan
antas forekomma i branschen eller de risker som 1 allménhet dr férenade med bedrivande av
ndringsverksamhet.

Bolagets och koncernens ekonomiska stidllning per den 2024-12-31 framgar av denna
arsredovisning. Vinstutdelningsforslaget paverkar inte bolagets formaga att 1 rétt tid infria
nuvarande och forutsedda betainingsfrpliktelser. Bolagets ekonomiska stillning ger inte upphov
till annan bedémning #n att bolaget kan fortsétta sin verksamhet samt att bolaget kan forvéntas
fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

Signed document (blJH45)
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Koncernresultatrikning Not 2024-12-31 -2023-12-31
Kkr |
Nettoomsﬁﬁning 2.3 27 486 25 900
Ovriga rorelseintékter 80 749
Realisationsresultat silda dotterbolag 0 1 858
Andel 1 intressefOretags resultat efter skatt 3 892 1 430
31 458 29 430
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -8 834 -7 594
Handelsvaror -32 -108
Ovriga externa kostnader 3,6 -3610 -4 930
Personalkostnader 7 -4 372 -4 612
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -3 530 -3 540
Ovriga rorelsekostnader 0 0
-20 378 -20 784
Rorelseresultat 11 080 8 646
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -154 966
Ovriga rdnteintéikter och liknande
resultatposter 8 8 096 9 497
Resultat fran finansiella omséttningstillgangar 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -8 722 -11 573
-780 -1 110
Resultat efter finansiella poster 10 300 7 536
Skatt pa arets resultat 11 -1 830 -881
Ovriga skatter -478 0
-2 308 -881
Arets resultat 7 992 6 655

signed document {(blJHA45)
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Koncernbalansrikning
Kkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Fordringar hos intressefretag och
gemensamt styrda fOretag

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressefGretag och
gemensamt styrda fGretag

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

16,17
18

20
21
22

20

23

2024-12-31

80 217
1 990
82 207

49 224
43 449

38 862
76 998
3 589
262 122

344 329

122

12 622
2 704
2217
2 356

20 021

351 491
371 512
715 841

9 (36)

2023-12-31

83 351
2 363
85 714

45 332
32 451

38 862
116 952

4267
287 864

373 §78

1 056

12 622
2 936
3 895

657

21 166

332 307

373 473
747 051

Signed document
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Koncernbalansrikning Not
Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ]

Aktiekapital
Kapitalandelsfond
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa Eget kapital

Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 23
Ovriga avsittningar |

Langfristiga skulder

§kulder till kreditinstitut 27
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27

Checkrakningskredit 26,27
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Skulder till intresseforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2 000
400
507 195

509 595

3258

3 258

118 537
51 945
170 482

3 608

| Z79
9305

21 954
4 730
32 506

7135 841

10 (36)

2023-12-31

2 000
400
509 202

511 602

3436

3 436

154 285
54 273
208 558

3 608

0
1 048

0

0
15503
3296
23 455

747 051

Signed document

(b1JH45)
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Kassatlodesanalys for koncernen Not 2024 2023
Kkr
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 11 080 8 646
Avskrivningar 3530 3 540
Ovriga ej likviditetspdverkande poster 29 -3 738 -3 287
Erhallen rinta 8 096 9497
Erlagd ridnta -8 722 -11 574
Betald inkomstskatt -641 -1 025
9 605 S 797
Okning (-)/minskning (+) varulager 0 0
Okning (-)/minskning (+) kundfordringar 934 -730
Okning (-)/minskning (+) 6vriga kortfristiga
fordringar -271 -189
Okning (+)/minskning (-) leverantdrsskulder 231 -4 080
Okning (+)/minskning (-) 6vriga kortfristiga
rorelseskulder 1 385 -40
2279 -5 039
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 884 758
Investeringsverksamheten .
Salda materiella anldggningstiligangar -22 -87
Placeringar 1 Ovriga finansiella anldggningstillgangar 26 361 -16 860
Avyttring dvriga finansiella anldggningstiligangar 2 537 63 875
Okning/minskning &vriga kortfristiga placeringar 0 0
Salda materiella anldggningstiligangar 0 0
Resultat fran 6vriga viardepapper 0 0
Salda dotterbolag 0 1 858
Kassaflode fran investeringsverksamheten 28 876 48 786
Finansieringsverksamheten
Fordndring av checkrikningskredit 0 0
Amortering av skuld -38 076 -66 584
Upptagna lan 0 0
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 0 0
Utbetald utdelning -3 500 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 576 -86 584
Arets kassaflode -816 -37 040
Likvida medel vid arets borjan 352 307 398 347
Likvida medel vid arets slut 351 491 352 307

Signed document (blJH45)
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Moderbolagets resultatrakning Not
Kkr
Nettoomsittning 2,4

Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader * J,6
Personalkostnader 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag

Resultat fran 6vriga viardepapper och fodringar som

ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

23]

231

-1 819
-2 126

-20
-3 965

-3 734

-145
1 132
-1 361
-374

-4 108

4 177

69

12 (36)

2023-01-01
-2023-12-31

231
30
311

-1 771
-2 153

-3 932

-3 621

966
12

974

-2 647

2 220

-427

74

-333

Signed document
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Moderbolagets balansrakning
Kkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag

Andelar 1 intresseforetag & gemensamt styrda

fGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda fGretag

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

K.assa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14,15

16
18

20

21
22

19

20

23

2024-12-31

32

32

6 290

39 225
14 905

88 862
4 025

0

153 307

153 339

19 891
12 622
1310

58

687
34 568

321 047

3535 615

508 954

Signed document (blJH45)

13 (36)

2023-12-31

52
52

6 290

39 225
26 304

88 862
3775
72

164 528

164 581

22 594

12 622
1312
312
367

37 207

325 3355

362 562

527 143
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Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
[everantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Moderbolagets balansrikning

Not

24

26

28

2024-12-31

2 000
400
2 400

185 692
4
185 688

188 088

-

- O

0

0

375
297 312
0

21 619
1 560
320 866

5308 954

Signed document (blJH45)
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2023-12-31

2 000
400
2 400

196 045
-353
195 692

198 092

& O

& O

0

0

315
313414
0
15122
200

329 051

527 143
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Kassaflodesanalys for moderbolaget
Kkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning (-)/minskning (+) &vriga kortfristiga
fordringar

Okning (+)/minskning (-) leverantdrsskulder
Okning (+)/minskning (-) vriga kortfristiga
rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningar

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Avyttring 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Salda materiella anldggningstillgangar

Resultat fran dvriga virdepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring checkriakningskredit

Amortering av skuld

Utdelningar

Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid darets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

-3 734
20
831

-2 883

6 841
60

-3 647
3 254

371

-3 870
2 691

-1179

0
0
-3 500
0
-3 500

-4 308
323 3B

-4 308
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2023

-3 621
8.
2 180
-3
-1 004
-2 440

98 027
-282

167 004
264 749

262 309

-61
-10 750

-20 000
4 200
-15 800

2335 698
89 657

3235 355
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Redovisningsprinciperna dr oférdndrade fran féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna 1 moderbolaget och koncernen ér lika om inget uttryckligen anges.

Intidkter
Hyresintdkter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Forsdljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, i enlighet med
forsdljningsvillkoren. Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.
Tjdnsteintdkter resultatredovisas 1 den takt tjansteuppdraget utfors och faktureras.

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill utgdrs av det belopp varmed anskaftningsvirdet Gverstiger det verkliga vérdet
pa koncernens andel av det férvirvade dotterbolagets identifierbara nettotillgangar vid
forvarvstillfillet. Uppkommer goodwill vid forvirv av dotterforetag redovisas det som
immateriella tillgangar. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Goodwill 20%

Signed document (blJH45)
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaftningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hidnforas till forvirvet av tillgangen. Nér en
komponent t en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda dkar i
forhallande till tillgangens vérde vid anskattningstidpunkten. Utgifter for [6pande reparation och
underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetstorvirv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida
kostnader t0r rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och
anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid
avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig
rorelsekostnad.

Materiella anlggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvdrde. Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjért 6ver den torvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt
restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, grund, fasad, fonster, 6vrigt 1-4%
Virme, sanitet 3-4%
El, yttertak 3-5%
Ventilation, transport, hiss 4-14%
Koksinredning 6-20%
Inre ytskikt 5-14%
Styr- och dvervakning 12-25%
[nventarier och verktyg 20%
Markanldggningar 5%

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i1 kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrdkningen nér bolagen blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér riitten att erhalla kassafldden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansriikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sitt upphort.

Signed document
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Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar av aktier och fonder. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten
redovisas inledningsvis till anskattningsvérde. I efterféljande redovisning vérderas posterna till
anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvéarde och dess nettof6rsiljningsvirde
pa balansdagen. Med nettofdrséljningsvirde avses varornas berdknade forsédljningspris minskat
med forsédljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har

beaktats.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér bolaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av intrdffade
hdndelser, det ar mer sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera atagandet &n sé att
inte sker, och beloppet har kunnat beréknas pa ett tillforlitligt satt. Avsidttningar for framtida
garantikrav avser det ndrmaste aret och baseras pa historisk information om garantikrav.

Skatter

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #r den
skatt som beridknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt 1 tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgéngar,
skulder och avséttningar.

Ersiattningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar till anstillda beriknas utan diskontering och redovisas som kostnad nér
de relaterade tjansterna erhalls. En avséttning redovisas for den forvintade kostnaden for
bonusutbetalningar och vinstdelningsprogram nir koncernen har en géllande forpliktelse att gora
sadana betalningar till 16]jd av att tjanster erhallits fran anstdllda och forpliktelsen kan beriknas
tillforlitligt.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.
Fordringar som é&r réntefria eller som 16per med rédnta som avviker fran marknadsrintan och har
en 16ptid dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och
tidsvéardefordandringen redovisas som réinteintdkt 1 resultatrikningen.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande vérderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det
lagsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde. I posten kortfristiga placeringar ingar aktier
som Innehas {0r att placera likviditetséverskott pa kort sikt.

Signed document (blJH45)
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Andra langfristiga fordringar

Posten bestar huvudsakligen av fordringar avseende avbetalningsk&p. Innehaven innehas normalt
pa 1-5 ars sikt. Tillgangar ingdende i posten och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde.

[ efterf6ljande redovisning redovisas aktierna till anskattningsviarde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De riantebirande tillgangarna redovisas i efterféljande

redovisning till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat
med eventuell reservering f6r virdeminskning.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp
av instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansridkningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller di en samtida avyttring av tillgadngen och reglering av skulden avses
ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer Arver Gruppen AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov 1 nagon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen beddms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet prévas individuellt {6r aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anldggningstillgangar som ar vésentliga. Nedskrivning {or tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvérde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgdngens
ursprungliga effektivrinta. For tillgangar med rérlig rinta anvdnds den pa balansdagen aktuella
rintan som diskonteringsrinta.

Koncernredovisning

Grunden for klassificering som dotterbolag

Koncernredovisningen omfattar de foretag 1 vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar

mer 4n hilften av résterna {6r samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett bestimmande
inflytande enligt ARL 1:4.

Konsolideringsmetod

Koncernbokslutet dr upprittat enligt forvarvsmetoden. Vid forvirvsmetoden betraktas ett
fOretags torvérv av ett dotterforetag som en transaktion varigenom moderbolaget indirekt
forvirvar dotterforetagets tillgangar och dvertar dess skulder.

Signed document (blJH45)
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Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

-den l6pande verksamheten

-investeringsverksamheten och

-finansieringsverksamheten

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas 1 moderfretaget som i koncernen,
forutom 1 de fall som anges nedan.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernféretag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvidrdemetoden.

Detta innebir att transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade virdet for innehav 1
dotterforetag. 1 koncernredovisningen redovisas transaktionsutgifter relaterade till andelar 1
koncernforetag direkt 1 resultatet ndr dessa uppkommer. Utdelningar fran dotterforetag redovisas
1 sin helhet som intikter 1 arets resultat.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag riknas sadana foretag dér f6retaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men
inte mer dn 50 % av risterna 1 ett annat foretag.

Innehav 1 intresset6retag redovisas 1 koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det
innebdr att en forvérvsanalys upprittas och eventuella 6ver- eller undervirden identifieras. Det
koncernméssiga vérdet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa
dvervirden eller aterféring av undervidrden. Andelsvirdet paverkas dven av resultatandelen i
intresseforetaget under innehavstiden, justerat 1or internvinster och dvriga koncernméssiga

justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncernméssiga vérdet.

Andel 1 intressefGretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat. Justering har skett av f6regaende ars resultatandel med ca 20,7 Mkr, vilket dven
paverkat ingaende eget kapital med motsvarande belopp.

Leasingavtal
Leasingavtalen &r operationella och kostnadstors linjért dver leasingperioden.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som #r hénforlig till reserverna.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Bokslﬁtsdispositioner

Foridndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Signed document (blJH45)



§ ]
(r;

3

W

202507010

[~
(™

ank=20230(6

Arver Gruppen AB
Org.nr 556298-7288 21 (36)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (7o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning

Avkasining pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

Bedémningar och uppskattningar

Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk for vdsentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar.

Signed document (blJH45)
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Not 2 Leasing, leasinggivare

Koncernen
Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgér till 26 319 kkr.

070105832

U223

27:2

- S
+

Koncernens leasingintikter bestar av uthyrning av bostéder till privatpersoner och uthyrning av
en markanldggning. Da hyresavtalen géller tills vidare dr det svart att uppskatta intdkter senare

ank=202506

an 5 ar varfor detta inte anges nedan.

Framtida leasingavgifter, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024 2023
[nom ett ar 26 272 24 632
Senare dn ett &r men inom fem ar 102 290 95 868
128 562 120 500
Not 3 Nettoomsiittning per rorelsegren

Koncernen 2024 2023
Fastighetsforvaltning 27 486 25 900
27 486 25 900

Not 4 Inkop och forsédaljningar mellan koncernforetag
Moderbolaget 2024 2023
Arets inkdp som skett frdn andra foretag i koncernen 0% 0%
Arets forsiljning som skett till andra foretag i koncernen 100% 100%

Signed document (blJH45)
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Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ersidttning for revisionsuppdraget 558
Skattetjénster 0
Ovriga tjdnster 0
538
Moderbolaget 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ersidttning for revistonsuppdraget 450
Skattetjdnster 0
Ovriga tjénster 0
450

Not 6 Leasing, leasingtagaren

Koncernen

23 (36)

2023

028

539

2023

420

431

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 309 kkr. Leasingkostnaderna bestar av

billeasing och lokalhyra.
Framtida leasingavgifter, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024
Inom ett ar 284
Senare dn ett ar men inom fem ar 1116
1400

Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgdr till 279 kkr.

2023

270
940
1210

Moderbolagets leasingkostnader bestod under aret av billeasing och lokalhyra, billeasingen
avslutades under aret. Da avtalet for lokalhyran géller tills vidare &dr det svart att uppskatta

kostnader senare dn 5 ar varfor detta inte anges.

Framtida leasingavgifter, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024
[Inom ett ar 279
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 116
1 395

2023
235

940
1175
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader 10r styrelse och verkstéillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamoter

Kvinnor
Man

Moderbolaget

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Main

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstédllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader {or styrelse och verkstédllande direktor
Pensionskostnader 16r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

1 620
1 547
3 167

140
887
1027

4 194

1 620

1620

368
368

1 988

24 (36)

2023

~ O\ —

1 620
1 629
3 249

109
905
1014

4263

1 620

1620

367
367

1 987
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Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Moderbolaget

Antal styrelseledamoter
Kvinnor

Méin

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatpostei:

Koncernen

Ovriga rénteintikter

Moderbolaget

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rdnteintikter

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga riantekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader fran koncernfGretag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

2024

2024

8 096
8 096

2024

26

1 106
1132

2024

8 722

8722

2024

1 361

1361

2024

4 177

4 177

25 (36)

2023

2023

9497
9497

2023

12
12

2023

11573
11 573

2023

2023

2 600
-380
2220
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats 20,6%
Skatteeftekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Schablonintidkt fondandelar

Skatt hantorlig till tidigare ars resultat
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskott
Skatteeffekt av obeskattade reserver
Fordndring pa grund av dndrad skattesats
Skatteetfekt schablonridnta p-fond
Forsiljning dotterbolag

Ovrigt

Moderbolaget

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat tOre skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt ) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av €] skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till schablonintékt fondandelar
Fordndring pa grund av dndrad skattesats
Ovrigt

2024

1 330
500
1 830

10 300

2 122
&l
-815

ool e S e e

-

196
1830

2024

72
74

26 (36)

2023

875
3381

7536

1352
17
-305

s S e Y e T o i e Qe

-383

881

2023
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Not 12 Byggnader och mark

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 123 006 123 006
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 123 006 123 006
Ingaende avskrivningar -30 905 -27 741
Arets avskrivningar -3 134 -3 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 039 -30 905
Ingaende nedskrivningar -8 750 -8 750
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 750 -8 750
Utgaende redovisat viirde 80 217 83 351
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 80 217 83 351
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 396 3 309
Inkép 22 87
Forsidljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3418 3 396
Ingaende avskrivningar -1 032 -656
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -396 -376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 428 -1 032
Utgaende redovisat viirde 1990 2 363
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 61 0
Ink6p 0 61
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 61 61
Ingaende avskrivningar -9 0
Arets avskrivningar -20 -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 -9
Utgaende redovisat virde 32 52
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Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 6 290 6 290
Forsdljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 290 6 290
Utgaende redovisat virde 6 290 6 290
Not 15 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Rostr
Kapital-  idtts- Antal Bokfort Bokfort
Namn andel andel andelar viarde 2024 virde 2023
Alveco Invest AB 100% 100% 1 000 6 100 6 100
Stop 128 AB 100% 100% 1 000 0 0
Sybro Fastigheter AB 100% 100% [ 000 190 190
Fast Springberget 3 & 6 100% 100% 1 000 0 0
Fast Namndemannen | 100% 100% 1 000 0 0
Fast Fogden Visteras 100% 100% 50 000 0 0
Fast Guttorm Visteras 100% 100% 50 000 0 0
Fast Nybyggaren 5 & 6 100% 100% 1 000 0 0
Alveco Finans AB 100% 100% 50 000 0 0
6 290 6 290
Org.nr Site Eget kapital  Resultat
Alveco Invest AB 356779-4937  Stockholm 271 300 4 488
Stop 128 AB 556773-5443  Stockholm 7 436 498
Sybro Fastigheter AB 556775-8676  Stockholm 641 -2
Fast Springberget 3 & 6 556782-3066  Stockholm 2723 -184
Fast Namndemannen 1 AB 556782-3074 Stockholm 3 249 -56
Fast Fogden Visteras AB 356897-6863 Stockholm 11 662 71
Fast Guttorm Visteras AB 5356897-6871 Stockholm 15 959 104
Fast Nybyggaren 5 & 6 556782-3082  Stockholm 5 379 -820
Alveco Finans AB 559348-5781 Stockholm 96 14
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Not 16 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 45 332 4 702
Omklassificering 0 39 200
Andelar 1 intressefOretags resultat 3 889 1 395
Kursdifferens 3 335
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 224 45 332
Utgaende redovisat viirde 49 224 45 332
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskattningsvirden 39 228 29
Omklassificering 0 39 200
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 225 39 225
Utgaende redovisat virde | 39 225 39 225

Not 17 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort Viirde
Namn andel andel andelar varde koncernen
Vivero Holding AB 2'71,275% 27,275% 25 000 23 1 411
Vivero Danmark AB 0,0002% 27.275% S 39 200 47 813

39 225 49 224

Org.nr - Site Eget kapital  Resultat
Vivero Holding AB 559195-9464  Stockholm 805 916
Vivero Danmark AB 559346-7714  Stockholm 89 927 7357

Signed document (blJH45)
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Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 32 451 16 341
Ink6p 26 277 16 110
Forsdljningar/utrangeringar -15 279 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 449 32 451
Utgaende redovisat virde 43 449 32 451
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 26 304 15338
Ink&p 3 871 10 966
Forsdljningar/utrangeringar -15 270 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 905 26 304
Utgaende redovisat virde 14 905 26 304
Not 19 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 22 594 122 422
Tillkommande fordringar 4 441 2 744
Avgaende fordran -7 144 -102 572
Utgaende redovisat virde 19 891 22 594

Signed document (blJH45)
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Not 20 Fordringar intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Signed document (blJH45)

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 101 484 101 484
Avgaende fordran 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 101 484 101 484
Utgaende redovisat viirde 101 484 101 484
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaftningsvirden 101 484 101 484
Avgaende fordran 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 101 484 101 484
Utgaende redovisat virde 101 484 101 484
Not 21 Langfristiga fordringar
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 116 952 218 311
Tillkommande fordringar 2 250 750
Omklassificeringar 0 -39 200
Avgaende fordringar -42 204 -62 909
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 998 116 952
Utgaende redovisat virde 76 998 116 952
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 773 42 225
Tillkommande fordringar 250 750
Omklassificeringar 0 -39 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 025 3773
Utgaende redovisat virde 4 025 3775
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Not 22 Uppskjuten skattefordran

Koncernen

Ingdende balans uppskjuten skattefordran
Arets forindring

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende balans uppskjuten skattefordran
Arets forindring

Utgaende redovisat virde

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Koncernen

Forutbetalda hyror
Forutbetalda forsdkringar
Ovriga poster

Moderbolaget
Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsdkringar
Ovriga poster

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets forlust

Disponeras sa att
Till aktiedgare utdelas
[ ny rikning dverfores

2024-12-31

4 267
-678

3 589

2024-12-31

72
-72

0

2024-12-31

0

392

1 964
2 356

2024-12-31

0
112
375
687

185 692
4
185 688

5 000
180 688
185 688

Signed document (blJH45)
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2023-12-31

> 324
-1 057

4267

2023-12-31

0
72

- 72

2023-12-31

63
291
303
657

2023-12-31

63
31
273
367
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Not 25 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans uppskjuten skattefordran 3436 3619
Arets forindring -178 -183
Utgaende redovisat viirde 3 258 3 436

Not 26 Checkriakningskredit
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

Beviljat belopp pa checkriakningskredit 2 000 2 000

Utnyttjat belopp 0 0

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit 2 000 2 000

Utnyttjat belopp 0 0
Not 27 Upplaning

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga

Skulder till kreditinstitut | 118 537 154 285

Kortfristiga

Skulder till kreditinstitut 3 608 3 608

Checkrikningskredit 0 0

Signed document (blJH45)
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

23

ank=20

0627:2025070105843

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdntekostnader | 494 213
Upplupna semesterloner | 459 436
Upplupna i6ner 0 0
Upplupna sociala avgifter 0 0
Forutbetalda hyresintédkter 2 336 2 206
Ovriga poster 441 441
4730 3296

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 1361 0

Ovriga poster 199 200

1560 200

Not 29 Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Forandring av avséttningar 0 0
Andelar 1 intresseforetags resultat -3 892 -1 430
Resultat utrangering materiella anldggningstillgangar 0 0
Resultat avyttring finansiella anlaggningstillgangar 154 0
Realisationsresultat fran salda dotterbolag 0 -1 858
Avrundning 0 |
-3 738 -3 287

Signed document (blJH45)
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Not 30 Stallda sikerheter

Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut.
Fastighetsinteckningar

Ovriga stdllda panter och sckerheter
Hyresgaranti

36 (36)

2024-12-31 2023-12-31

139 182 139 182
139 182 139 182

2024-12-31 2023-12-31

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

GOran Arver
VD/Styrelseordftrande

Ulrika Arver

Johan Arver

Christina Arver

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

Signed document (blJH45)



/@ Verification appendixX

>~ Finalized at: 2025-06-19 13:48:33 CEST

Title: Arsredovisning koncern - Arver Gruppen AB - 240101-241231.pdf

Initiated By: josefine@novumekonomi.se (josefine@novumekonomi.se) via Novum
Ekonomi AB 556554-1835

Signees:
o Goran Arver signed at 2025-06-19 10:26:22 CEST with Swedish BankID (19480924
-XXXX)

» Christina Arver signed at 2025-06-18 20:28:37 CEST with Swedish BankiD
(1949121 7-XXXX)

* Johan Arver signed at 2025-06-19 08:54:51 CEST with Swedish BankID (19780214-
XXXX)

* Ulrika Arver signed at 2025-06-18 20:05:41 CEST with Swedish BanklD (19751223
-XXXX)

e Peter Magnus Kangas signed at 2025-06-19 13:48:33 CEST with Swedish BankID
(19740203-XXXX)

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original document, raw signatures and
the event logs are attached as hidden attachments to this document. Open this document in Adobe
Reader to verify the signature. The certificate used to sign this document is issued by Entrust for
Resly AB and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of this document
is not legally valid.

ID: 6852ca%6b2dbef92ca54e0el8 Digest: blJH45vB7gkf8fnvFIgL1tY2ypSASWKWONPmMH3 /n8gw=

Signed document (blJH4E)




a

=20250627-2025070105848

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arver Gruppen AB, org.nr 556298-7288
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Arver Gruppen AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar daven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig f6r att uppratta
en arsredovishing och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning for Arver Gruppen AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betradffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tilistyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

v Signerat 2025-06-19 11:47.54 UTC Oneflow ID 11130657
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeiagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortiSpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktren ska skéta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgéras i Sverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Magnus Kangas

Feter Kangas

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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