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Undertecknad styrelseledamot i S6derkaj Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 18 juni 2025.

Stdimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

stad 2025-06-18

ic Sidgren
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Soderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksambhet dr att dga och forvalta fastigheter.
FZE Foretagets site 4r Halmstad kommun.
% Flerarsjamforelse*
CF
~ 2024 2023 2022 2021 2020
oo Nettoomséttning 10 118 120 11475 869 9419 098 9 183 591 9 145 606
o Res. efter finansiella poster 2326436 3499246 6776 022 1 633 243 2 152 365
%f Res. i % av nettoomsittningen 22.99 30,49 71,93 17,78 23 53
& Balansomslutning 143 658 998 - 145459449 144 456 689 140 677 028 141 134 584
Soliditet (%) 19,76 18,46 17,63 15,03 14,34

*Definttioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Kepada Gruppen AB, org. nr 556687-5562 med séte 1 Halmstad.

Moderbolag 1 koncernen dr B Sjogren 1 Halmstad Forvaltnings AB, org.nr 556687-5620 med séte i Halmstad.

Fdorandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resuitat  eget kapital
Belopp vid arets ingdng 5 100 000 0 16 814 320 1 378 473 18 192 793
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: | 1378 473 -1 378 473 0
Arets vinst 1599 678 1599 678
Belopp vid arets utgang 5 100 000 0 18 192 793 1599 678 19 792 471
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 18 192 793
arets vinst 1 599 678
19 792 471
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Gvertores | 19792 471
19792 471

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

Sida 2 av 8



Soderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter frn koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond
Aterforing frén periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utover plan

Limnade koncernbidrag

Resultat fiore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

10 118 120
0

2023-01-01
2023-12-31

11 475 869
65 547

10 118 120

-3 091 679
-2 913 757

11 541416

-3 243 578
-2 860319

-6 005 436

4 112 684

114 9835
666 925
-2 440 150
-128 008

-6 103 897

5437519

77 989
525 000
-2 490 592
-50 670

-1 786 248

2 326 436

-740 000
830 000
-5 687
=350 000

-1 938 273

3 499 246

-620 000
720 000
110 313
-1 720 000

-265 687

2 060 749

-461 071

-1 730313

1 768 933

-390 460

13599 678

1378 473




SGoderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

118 378 853
394 6338

2023-12-31

121 178 860
508 438

118 773 541

118 773 541

17 616 680
539 941
14 156
249 096

121 687 298

121 687 298

18 025 000
0

426 899
392 099

18 419 873

6 465 584

18 843 998

4 928 153

6 465 584

24 8835 457

143 658 998

4 928 1353

23 772 151

145 439 449



Soderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av 8

2024-12-31

5 100 000

2023-12-31

5 100 000

5 100 000

18 192 793
1599 678

5 100 000

16 814 320
1378 473

19 792 471

18 192 793

24 892 471

4291 000
116 000

23 2927793

4 381 000
110 313

4 407 000

108 166 700

108 166 700

2 043 200
122 847

2 991 794
0

0

1 034 986

4491313

110 209 900

110 209 900

2043 200
141 433
3 539 211
270 315
450 000
1021284

6 192 827

143 658 998

7465 443

145 459 449
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Soderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oftréandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggnfngstﬂlg&néar *

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr&vas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5

D4 skillnaden av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig delas tillgdngen
upp pa dessa komponenter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Sida 6 av 8
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Soderkaj Fastighets AB
Org.nr. $56693-9145

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgadende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:
Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 7 av &

2024-12-31

153 700 823

2023-12-31

153 700 823

153 700 823
-32 521 963
-2 800 007

153 700 823
-29 721 956
-2 800 007

-35 321 970

-32 521 963

118 378 853

104 678 370
13 700 483

121 178 860

107 478 377
13 700 483

118 378 853

134 666 000
103 473 000

2024-12-31

568 750
0

121 178 860

134 666 000
103 473 000

2023-12-31

0
568 750

563 750
-60 312
-113 750

568 750
0
-6( 312

-174 062

-60 312

394 688

2024-12-31

108 166 700
99 993 900

99 993 900

2024-12-31

146 340 000

508 438

2023-12-31

110 209 900
102 037 100

102 037 100

2023-12-31

146 340 000




Sioderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Halmstad N
7
Kennéth gjdgeen Pgtric Sjogren
g— ¢ l...ﬁﬁt{.
2025-06-18 2025-06-18
Adam Sj@gren

2025-06¥18

Var revisionsberittelse har ldmnats den 18 juni 2025.

Deloitte AB

Ghtes W
Andreas Wallentin
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Soderkaj Fastighets AB

organisationsnummer 556693-9145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Séderkaj
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av S&derkaj Fastighets ABs finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till S6derkaj Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehadller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna f6ér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en viasentlig felaktighet till foijd av oegentligheter ar
hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrefsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hadndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for Soderkaj Fastighets AB fOr
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till S6derkaj Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tiilse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Stderkaj Fastighets AB
organisationsnummer 556693-9145

2(2}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Viltka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar védsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skufle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad 2025-06-18

Deloitte AB

sy, bl

Andreas Wallentin
Auktoriserad revisor




