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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget (nedan bendmnt "fonden”} dr en alternativ investeringsfond som férvaltas av en fondférvaltare enligt lagen
(2013:561) om forvaltning av alternativa investeringsfonder, Fonden investerar | svenska bostadskrediter utgivna av
Hypoteket Bolan Sverige AB (org. nr, 556928-1156). Fonden forvaltas av Hypoteket Fondférvaltning Sverige AB (org. nr
559091-1862),

Viésentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har Féretaget fortsatt att I6pande investera i bolanefordringar fran systerbolaget Hypoteket Bolan
Sverige AB, org. nr. 556928-1156. Skuldforbindelserna noterades pa Luxembourg Stock Exchange Euro MTF (professional
segment) den 11 juli 2022,

| februari 2022 inledde Ryssland en militér invasion i Ukraina vilket férdémdes av omvarlden och ledde till en geopolitisk kris
vilket hade en betydande inverkan pa ravarupriser, inte minst naturgas. Inflationen steg kraftigt under aret och efter en
langre period av |aga bolanerdntor héjde Riksbanken styrrantan fran O procent till 2,5 procent under 2022, Detta tillsammans
med kraftigt hajda elpriser innebér héjda kostnader for svenska boldnekunder. Féretaget har inte sett nagon negativ
utveckling ndr det géller kassaflédet fran de bolanefordringar som Féretaget ager.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar centralt for Hypoteket koncernen och Hypoteket Fondforvaltning tillsammans med systerbolaget Hypoteket
Boldn arbetar fér en sund och hallbar bostadsmarknad med sa lite negativ paverkan pa miljon som majligt. Fondens
mdjlighet till stdliningstagande/paverkan via besluten i investeringsprocessen ar begransade pa grund av investeringspolicyn,
men systerbolaget Hypoteket Bolan arbetar, via kreditgivningen, fér transparent prissattning och likabehandling och ska
aldrig motverka konkurrens genom olika inlasningar som begransar kundernas rérlighet. Vidare arbetar Hypoteket Bolan fér
att hela tiden utvidga kundgruppen med malséttningen att hjalpa s@ manga svenska bolanekunder som maojligt.

Som spensor av ett gront skifte kommer Hypoteket under 2023 att lansera Grona bolan. Hypoteket har sedan tidigare Det
Grona tillaggsianet som far tas i syfte att finansiera en renovering fér att férbéattra energieffektiviteten och innebér en

ranterahatt.

Fondbolaget inledde under 2022 ett projekt med mal att mata fondens koldioxidavtryck och arbeta for att styra portfdljen i
riktning mot "net zero" utslapp till 2045, i enlighet med Sveriges évergripande malséttning. Under 2022 genomférdes ett
projekt for att ta in klimatrelaterade risker i den évergripande riskbeddmningen vilket ocksa slutférdes under aret.

Vidare later Hypoteket arligen en extern part ta fram en klimatrapport i vilken verksamhetens klimatavtryck kartlaggs. Genom
GoClimate sa valjer Hypoteket att klimatkompensera fér det avtryck pa miljén som man &nnu inte lyckats effektivisera bort.

Riskhantering

Fonden placerar enbart i bolan vilka till naturen ar icke likvida tillgangar. Fonden placerar sin likviditet pa bank. Fonden lamnar
endast 1an upp till 75% av fastighetens/bostadens marknadsvérde. Fonden filjer [6pande upp iantagarnas betalningsférmaga,

sena betalningar och varde pa sakerheterna.




DocuSign Envelope ID: A3F95F37-FE34-4AA3-A2B9-5B702244A6AD

¢ 11

Hypoteket Mortgages 3 AB (publ)
559279-9240

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (kr)
Balansomslutning (kr)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022-01-01 2020-10-30
-2022-12-31 -2021-12-31
13 370 852 52 869
5100 419 983 692500113
1,6 1,8

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat

500 000 11 815 000 52 869

52 869 -52 869

65 271 771
2731 395
500 000 77 138 641 2731384

Ackumulerade erhallna och ej aterbetalda villkorade aktiedgartillskott uppgar till 77 086 77 1kr.

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
summa

77139 641
2731394
79 871 035

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning
summa

79871 035
79 871 035

3(9)

sumima
12 367 869
0

65 271 771
2731385
80 371 035
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerf6rindringar mm.

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 2022-12-31

-3 458 426
-3 458 426

-3 458 426

59 130 299
622 191
-42923 212
16 829 278

13 370 852

-10 639 457

~10 639 457

2731395
2731395
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2020-10-30
2021-12-31

-135 5417
~135 541

-135 541

190 217
O

-1 807
188 410

52 869

52 869
52 869
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finanslella anliggningstillsangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiefla anlaggningstitlgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31
1

3 4988879810
4 988 879 810
4 988 879 810

1108 502
52073
1160 575

110 379 598
110 379 598
111 540173

5 100 419 983

5(9)

2021-12-31

603 640 823
603 640 B23
603 640 823

g7 860
97 860
88 761 430
88 761 430

88 859 290

692 500 113
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa hbundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resulitat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationsldn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till kencernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31
1

500 000
500 000

77 139 641

2731394
79 871 035
80 371 035

4 5000 000 C00
5 000 000 000

491 594
10 689 457
0397

8 858 500
20 048 948

5100419983

6(9)

2021-12-31

500 000
500 000

11 815 Q0D

52 869
11 867 869
12 367 869

680 000 000D
680 000 000

32137
50 000
0

50 107
132 244

692 500 113
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tlllimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmé&nna rad 8FNAR 2012;1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Definition ay nyckeltal

Neitoomsélining

Rorelsens huvudintdkier som dr ranteintikter frdn bolanekunder, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finanslella intékter och kostnader, men fére extraordindra intakter och Kostnader,

Soliditel
Eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) | férhallande till balansomslutningen.

Not 2. Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsdret.

Bolagets AlF-férvaltare dr Hypoteket Fondférvaltning Sverige AB. Féretaget bedriver endast férvaltningsverksamnet och har
outsorsat ndrliggande funktioner som riskhantering tiif externa parter. Foljande information avser samtliga anstéllga i
Hypoteket Fondfdrvaltning Sverige AB, Totalt fast ersétining som har erlagts uppgar tlll 1 808 tkr férdelat pd 3 anstéllda, Fér
verkstéllande ledning och sarskild reglerad personal uppgar den fasta ersattningen till 1 086 tkr fordelat pa 2 anstallda.
Rérlig ersédttning har utgatt tili en anstalld med 86 tkr.

Berdkningen utgar fran utbetalda iéner under aret, exklusive sociala avgifter och penslonsavsatiningar,
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Not 3. Bolanefordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 603 640 823 0
-Tillkommande fordringar 4910698 167 603 690 823
-Amaorteringar -525 455 180 -50 000
Utgdende redovisat varde 4 988 879 810 603 640 823
Not 4, Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen:
Ingaende varde obligationslan 680 000 000 0
-Utgivna obligationslan 4 320 000 000 680 000 000
-Aterkdp av obligationslan 0 0
Utgaende redovisat virde 5 000 000 000 680 000 000

Not 5. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Boldnerdntor har fortsatt att stiga under 2023 efter att Riksbanken hdjde styrrantan med 0,50 procentenheter i
februari 2023 till 3,0 procent och kommunicerade sannolikt ytterligare héjningar under varen. Fonden &r fortsatt
vaksam pa kundernas betalningsférmaga och bevakar detta noggrant.

Not 6. Evantualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

Not 7. Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

For egna avsattningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Bankgaranti 50 000 50 000

Summa 50 400 50 000

Avser bankgaranti hos DNB ASA till forman fér Euroclear Sweden AB
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Hallbar investering:
en Investering i
ekonomisk
verksamhet sam
bidrar till ett

miljomal eller socialt

mal, forutsatt att
investermgen inte
arsakar betydande
skada for nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att

investeringsohjekten

féljer praxis for god
SIYFNINE.

Et)-taxonomin dr ett;
klassificeringssystem
sorm faststalls i
forordning (EU)
2020/852_ dar det
faststdlls en
farteckning over
miljémX4ssigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter,
Forordningen
innehaller inte
nagon forteckning
dver socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter,
Hallbara
investeringar med
ett miligmal kan
vara forenliga met
kraven i taxonamin

eller inte.

Hallbarhetsindikato
rer mater
uppnaendet ay do
miljorelaterade eller
sociala egenskaper
som den finansieila
produkten framjar,

Produktnamn:
Hypoteket Mortgages 3 AB (publ.)

Miliorelaterade och/eller socia

Identifiaringskod for juridiska personer;
LEl 984500JEORD3A701E466

o egensikaper

i-

Hade denna finansiella produkt ett mal fér hilibar investering?

i,
(b 4ad Ja

Den gjorde hallbara
investeringar med it miljdmal:

s
75

| ckonomisksn verksapdheter
0N anses vara milldmassigt
hallbara enligt EU-taxonomin

i ckonomiska verksamhbeter
SOIM INte ansas vara
miljdimassist halibara endipt EU-
{Exonamin

Den giorde hallhara
investeringar med ett socialt

mals %

- X Nej

& Denframjade miljorelaterade och
sociala egenskaper och
Aven orn den inte hade en hallbar investering
sam sitt mal, hade den en andel pd 1,7%
hatlbara investeringar

med ett miljdmal | ekonomiska verksamheter
<am anses vara miljomassigt hallbara enligt
ELi-1axanomn

x

med ettt miljémal T ekonomiska
verksamheter soim inte anses vara
mitjmadssigt hallbara endigt EU-Taxonomin

mod ot socialt mal

Den framjade miljorelaterade och sociala
egenskaper, men giorde inte nagra hallbara
investeringar

| vilken wutstrdckning frimjades de miljorelaterade och/eller sociala
ggenskaperna av denna finansiella produkt?

Fonden investerar i svenska bostadslan till privata bostadder. En majoritet av bostadslanen ar vanliga,
traditionella bostadslan. Dessa ger ingen sarskild miljémassig eller social nytta, men fyller en
allmannyttig social funktion som finansiar av folks bostader. En del av de svenska bostadslanen utgoérs
av grona bostadslan och gréna tillaggsian. Gréna bostadslan kan beviljas | de fall bostaden uppfyller
kraven for energiklass A eller B. Gréna tillaggslan kan beviljas den som genomfér renoveringar eller
forbattringar | bostaden med fokus pa energieffektivitet och/eller omstallning till férnyelsebar energi

sasom exempelvis solpaneler.

Saval de grona bostadslanen som de gréna tillaggslanen ar linjerade med riktlinjerna fér gréna

bostadslan enligt EUs taxonomi.

Fondens investeringar i dessa gréna tillgangar, tillsammans med ambitionen att vdxa andelen gréna
tillgangar 6ver tid, bidrar till att klimatférandringarna kan begransas liksom att samhéllet gér ndédvandiga
anpassningar till klimatférandringarna enligt gallande definitioner | EUs taxonomi.




Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
Investeringsbestuts
mest nepativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo,
sociala fragor och
personalfragor,
respekt for
manskliga
rattigheter samt
fragor rorande
bekampning av
korruption och
mutaor,
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vines resuncus viouuw€ faflbarhetsindikatorerna?

Hypotekets gréna tillaggslan lanserades i augusti 2021.Under 2022 gav Hypoteket Bolan ut gréna
tillaggslan for éver 50 miljoner kronor varav ungefar halften har anvants till installation av solpaneler.
Solenergi ar en fdérnyelsebar och fossilfri energikalla som bidrar till att klimatférédndringarna kan

begransas.

Hypoteket fonder har investerat i samtliga dessa gréna tillaggslan.

.. och jamfart med de foregaende perioderna?

=) tillgangligt. (Detta ar férsta rapporterade perioden).

Vilke var malen med de halibara investeringar som den finansiello produkten
delvis gjorde, ach hur bidrog den hallbara investeringen tifl dessa mai?

Fonden framjar begransning av klimatférandringarna liksom anpassningar till klimattérandringar
genom att investera i grona bostadslan och gréna tillaggslan. Minskad energianvandning samt

omstallning till férnyelsebar, fossilfri, energi bidrar till att klimatférandringarna kan begransas.

Pa viltket siitt orsakade de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis giorde inte nGgon betydande skada for ndgot miljomal eller socialt md! med

de hallbara investeringarno?

Gréna bostadslian eller grona tillaggslan ger inte upphov till skadliga effekter fér milj6 eller samhalle
utan ar framtagna for att reducera koldioxidavtrycket fran bostadssektorn.

{ EU-taxonomin faststills en princip om ottt inte orsaka betydonde skadao, enfigt
vitken taxonomiféirenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fir EU-
taxonorins mal, och atfélis av sarskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada dr endast tillamplig pa de av den
finansiella produktens underliggande investeringar sam heaktar EU-Kriterierna for
miljdmassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna
finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-
kriterierna for miljdmassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

inga andra eventuelia hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér
nagra miliémal eller sociala mal,

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer?

Fondernas innehav av bolan screenas for klimatrelaterade risker genom klimatrisk-data fran UC. |
ovrigt gors inga sarskilda beaktanden av potentiellt skadliga effekter pa miljo eller samhalle pa grund
av tillgangarnas natur (bostadslan).
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FOrteckningen
lnehalier de
Investeringar som
utkgsr doen Hnoansteds
prociktens storsta
andel investeringar
Uncier
referonsperioden,
som ar fallande:!

2022

Tillgédngsallokeri
ng beskriver
andelen
investeringar |
specifika
tillgangar.

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Starsta investeringarna Sekior % tillgangar Land

R (UL b b L by P ke 1 o k] i Py b, Tt i el PG ] sl et A - e Nerreiii Fra st T kit o ot e g s e sl o et oot oL oo A o) ety o e e ot e oo e faord e i oS by e B e e A e T AT Tl e o o -t G ra B oo stk e o oo

Svenska bolan Financial and 97,8% Sverige
(varav gréna) iInsurance (1,7%)

activities
Likvida medel N/A 2,2% Sverige

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

1,7%

Vad var tillgangsallokeringen?

Hypotekets fonder ar i kategorin bolanefonder och darmed mycket nischade. Svenska bolan,
utgivna av fondbolagets systerféretag Hypoteket Bolan AB, &r det enda fonderna investerar i.
Dessa bolan ar till stérsta del av typen “traditionella” bolan, dvs helt vanliga bolan som syftar till
att finansiera hus och ldgenheter f6r privat boende. Hypoteket Bolan AB ger dock dven ut gréna
bostadslan och grona tillaggslan vilket Hypoteket fonder ocksa investerar i. Av denna anledning
ar en proportion av bolanen gréna enligt ovan. Dartill finns en mindre mangd likvida medel.

- Taxonomy-aligned

#1A Sustainable

1,7%

Investments —

g

#2 Other 98,3 %

[ vitka ekonomiska sektorer gjordes investeringorng?

Fonden investerar uteslutande i svenska bostadslan till privata bostader.
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R ' 1§

verksamheter

uttrycks somen

andel av fdljande:

- Omsattning
aterspeglar hur
"grona”
investeringsobjekt
en ari dag,

- Kapitalutgifter
visar de grona
investeringarsom
gjorts av

investeringsobjekt
en, t.ex. desomar
relevanta for en

omstaliningtillen

gron ekonomi.
- Driftsutgifter

aterspeglar
investeringsobjekt
ens grona

operativa
verksamheter,

For att uppfylla EU-
taxonomin omiattar
kriterlerna for
fossilgas
begransningar av
utsldapp och
overgang till helt
fornybar energi
elier koldioxidsnala
bransien senast i
siutet av 2035, Nar
det gdller
karnenergi
inkluderar
kriterierna
omfattande
sdkerhets- och
avfallshanteringsreg
ler,

Majliggdrande
verksamheter gor
det direkt mojligt
for andra
verksamheter att
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| hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxonomin?

De gréna bostadslan fonden investerar i ar fullt i linje med de krav som stélls pa gréna
bostadslan i EUs taxonomi. Detsamma galler fondens gréna tillaggslan.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var
forenliga med EU-taxonomin. Eftersom det inte finns nagon limplig metodik
for att avgora hur taxonomiférenliga statliga obligationer dr*, visar den
forsta grafen overensstimmelsen med avseende pa alla den finansiella
produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra

grafen visar dverensstdmmelsen endast med avseende pd de investeringar
for den finansiella produkten som inte dr statliga obligationer.

1. TaxonomitGrenlighethos investernsar, 2. Taxonomforenlighet hos investeringar,
inkiusive statliga obligationer® exkiusive statliga obligationer®
Omsét’mingl 1.57% Ornsﬁttningl 1.57%
Kapitalutgifterl 1.57% Kapitalutgifterl 1.57%
Driftsutgifter | 1.57% Driftsutgifter | 1.57%

s Taxonomiforenliga

» Taxonomifdrenliga investeringar

Investaringar §

*| dessa grafer avses med %smtﬁga obﬁgatfoneﬁ% samtliga exponeringar | statspapper

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin®

la:

| fossilgas | kdrnenerg

X Negj

Vilken var andelen investeringar som gjordes | omstiliningsverksambeter och
mdajliggorande verksamheter?

Gréna tillaggslan har inneboende kvaliteter for omstalining da syftet med lanen ar att
genomféra energieffektiviserande atgéarder eller investeringar i férnyelsebar energi sasom
solenergi. Gréna tillaggslan stod f6r 0,4% av de totala tillgangarna.

Hur stor var procentandelen investeringar som var forenliga med EU-taxonomin
jamfart med tidigare referensperioder?

1,7% vid utgangen av 2022. Referensvarden saknas da detta ar forsta rapporterade period.

ol ey T

Yrossilgas ochfeller kirnenorgirelaterad verksamhet kommer endast att uppiylla Et-taxonomin om den bidrar till
att begrinsa klimatidrindringamna ["begransning av kiimatfdrindringarna") och inte orsakar betydande skada tir
négot av malen i EU-taxonomin — se forkiarande anmarkning i vdnstra marginalen, De fullsténdiga kriterierna fér

ekonomisk verksamhet {6r fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststdlls § kommissicnens

deleperade forordning (EU) 20221214,
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,g fanns det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgirder?

Svenska “traditionella” bostadslan. Fondens syfte ar att finansiera de bolan som Hypoteket Bolan AB ger
ut. Darutdver ar fondens syfte att skapa en god riskjusterad avkastning fér fondens investerare.

Fonden har inte definierat nagra minimikrav avseende social eller miljomassig sékerhet da bostadslan inte
kan anses besitta denna typ av potentiellt besvarande egenskaper.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?
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Pa uppdrag av Hypoteket Fondférvaltning inledde Hypoteket Bolan AB ett arbete med att lansera gréna
bolan.

Hypoteket Bolan AB, som ger ut de bolan fonderna investerar i, inleder bevakning av klimatrelaterade
risker i utianingen.

Antalet grona tillaggslan fortsatter vaxa.

Samarbeten inom omradet for energieffektivitet och energimatning utvarderas med férvantad sj6sattning
under 2023.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfdrt med referensvardet?

Ej tillgangligt. Fonden anvander inte ett riktvarde eller index som referens utan stréavar mot férbéttring |

Referensvirden ir absoluta tal.
index for att méta
ke Ly Hur skilfer sig referensviirdet fran ett brett marknadsindex?

produkien uppndar
de miliGrelaterade
eller sociala
pgenskaper som
den framijar.

Ej tiliampiigt.

Vitket resultat hode denna finonsiefla produkt ndr det gdller
hallbarhetsindikatarerna for att bestimma referensvirdets anpassning till de
milicrelaterade eller sociala egenskaper som framias?

i tillampligt.

Vilket resultat hode denna finansiella produkt jimfort med referensvirdet?
E) tillampligt.

Vitket resultat hode denna finansiella produkt jomfort med det breda
marknadsindexet?

Fj tillampligt.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hypoteket Mortgages 3 AB (publ), org.nr 559279-9240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Hypoteket
Mortgages 3 AB (publ) f6r ar 2022med undantag for
hallbarhetsinformationen pa sidorna 10-14.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Hypoteket Mortgages 3 AB (publ)s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Vara
uttalanden omfattar inte hallbarhetsinformationen pa sidorna
10-14, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hypoteket Mortgages
3 AB (publ)s enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information é&n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 10-14. Det &r styrel-
sen och verkstallande direktdéren som har ansvaret for denna
andra information.

vVart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi g&ér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen dr det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
dvervdaga om informationen 1 wvdsentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi daven den kunskap vi i ovrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen i Ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera

detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dar styrelsen och verkstadllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verk-
stdllande direkt&ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillémpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt
ISA  anvdnder vi professionellt omdbme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tilirdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vadsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen,
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta
uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
vishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen,
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan forisdtta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentafionen, strukturen
och innehaliet i darsredovisningen, daribland upplys-
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ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning av Hypoteket Mortgages 3 AB (publ) f6r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktbren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Hypoteket Mortgages
3 AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlistéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som ar ndédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
| Gverensstammelse med lag och tOr att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot elier verkstéllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller féorsummelser som
kan foéranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns yitrande avseende hailtbarhetsinformation enfigt
disclosureforordningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for
hallbarhetsinformationen pa sidorna 10-14 och fér att den &r
upprédttad i enlighet med EU:s disclosureférordning.

vVar granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR
12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhefs-
rapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhets-
informationen har en annan inriktning och en vasentligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillrécklig grund for varf uttalande.

Hallbarhetsinformation har ldmnats.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Mona Alfredsson
Auktoriserad revisor
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