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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststallts pa arsstémmaden {75 ~{b~ 3.[pt@mman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.
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Styrelsen for Areim Investment 4-8 AB uppréttar hidrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31,

Alimént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att firvalta aktier och andelar.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 252 454 tkr.

Under aret har bolaget ldmnat aktiedgartiliskott om 293 849 tkr till OmaKoti PKS Oy,
org nr 3103466-8, och OmakKoti Suomi Oy, org nr 3102653-8,

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Jamférelsesiffror har anpassats till de nya principerna.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Resultatrakning i tkr
Nettoomsattning - " .
Resultat e, finansiella poster -134 950 -43 181 -4 285 29 415
Balansrikning | tkr
Balansomsiutning 656 359 532 330 g
Soliditet (%) | 96,0% 96,2% 99% 999

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvdntas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Risken foreligger | att dga aktier och andelar i dotterbolag.
Dotterbolagens verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i
vissa fall, sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar frimst hinforliga till fordndringar | hyresniva,
uthyrningsgrad, alimén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Forslag till vinstdisposition
Fo Till bolagsstammans *Fﬁm;egéma star fbljande vinstmedel, | kronor:

balanserad vinst | 760 669 68
arets forlust ~ -130670 816

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 2043 702
| ny rdkning balanseras 627 955 166

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagsiagen

Den fireslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 96 procent vilket r betryegande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapséaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen
bedimer att bolagets likviditet kan upprétthdllas pa en betryggande niva, Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognoser
- och Investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna
kapitalet, Den foreslagna utdelningen &r aven farsvarlig med hadnsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nddvéndiga investeringar. Styrelsens uppfattning &r vidare att
bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den fireslagna utdelningen &r betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstindigheter som foranleder att utdelning
inte bér ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stdllning | Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter och kostna
Nettoomsattning -
Administrationskostnader | 4,5 118

Rorelseresultat ~118 -98

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i 6 -122 054 -39 826
Virdeforandring derivat 17 ~-10 852 1643
Rinteintakter och liknande resultatposter 7 1292 --
Réntekostnader och liknande resultatposter g 3

Summa finansiella poster ’ -134 832

ter finansiella poster 134950 -43 181

Resultat ef

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fére skatt -132 907

Skatt pa arets resultat | 10, 11 7 236 .339

'RAPPORT OVER TO 2023-01-01
Belopp i thr 2023-12-31




sid 4 (19)

Areim Investment 4-8 AB
550224-9832

7 TILLGANGAR
o Anliggningstillgdngar .

rningstillgangar

Andelar i koncernforetag 12,13 644 628 472 833
Uppskjutna skattefordringar 14, 15 5217 ‘_ 2981

Finansiella anlag

Summa finansiella anldggningstillganga

Summa anldggningstillgangar 649 845 475 814

ingar

Fordringar hos koncernféretag 2044 9 238
Derivat 17 961 333

Summa kortfristiga fordringar - 3005 9571

Kassa och bank 3 509 46 945
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i Eget kapite
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

i G
_{}E

e Ty

£,

Summa bundet eget kapital ' 5D | 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ,,, 760 670 550 409
Arets resultat -130 671 .38 240

™ 3

e B A

Summa fritt eget kapital 629 999 512 169
Summa eget kapital 630 049 512 219
Obeskattade reserver 16 q 4

Derivat ’ 17 i

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag - 5 284
Derivat 17 26 285 4
Jpplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 21 18

 skulder T 5302

Summa kortfristige

656359 532 330
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Balanserat Totalt eget
Aktiekapital  Reservond '

bt A N TR L 3 R RPN T T TR T T YT

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 -

Erhallet aktiedgartillskott 97 360 97 360
Arets resultat -38 240 ~-38 240

Ovrigt totalresultat . : ..

Utgaende eget kapital 2@2,3“2“31 . 50 0 . 512 169 512 219

Ingdende eget kapital 2024-01-01 50 - 512 169 212 219
Erhallet aktiedgartillskott 252 454 252 454
Utdelning -3 953 3953
Arets resultat -130 671 -130 671

Ovrigt totalresultat o

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktlekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet ar
100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsdttning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Den lopande verksamhbeten
Rorelseresultat . -118 =98
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar . -118 - .98
Erhallen rénta 1292 28
Erlagd rénta -3 218 -4 918

Betald iInkomstskatt . -2

Kassaflode fran den lBpande verksamheten fér
fordndringar av rbrelsekapital 2 044

Kassaflide fran fmﬁmi ringar i rorelsekapital

Minskning av rorelsefordringar 9237
Minskning av rorelseskulds

Kassafliide fran den Idpande verksamheten 1912

Investeringsverksamheten ;
Limnade aktiedgartiliskott -293 849 -48 261

Kassaflode fran investeringsverksamhete

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -3 953 .
Erhdlina aktiedgartillskott 957 454 97 360

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 248501

Arets kassafltde | “ -43 436 44 055

adel vid drets bbrjan 46 945 2 890

Likvida mu

Likvida medel vid arets slut 3 509 46 945
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Not 1 Allman information

Areim Investment 4-8 AB, org nr 559224-9832, med sdte i Stockholm &r ett heldpt dotterbolag til!f
Areim Holding Finland 4 AB, org nr 559186-4995, med séte | Stockholm, Sverige,

Moderbolag | den stdrsta och minsta koncernen som Areim Investment 4-8 AB dr dotterbolag till och dér

koncernredovisning upprattas ar Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med séte i Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Areim Investment 4-8 AB:s kontor dr beldget | Stockholm,
Inga koncerninterna Inkop eller forsdljningar har skett under innevarande eller féregaende ar.

Bolaget har ej haft n3gra anstillda under innevarande eller féregdende &r, varfor nagra loner eller erséttningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansielf
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Da bolaget tidigare tillampade sig utav K2 har jamforelsesiffror, dér det beh&vts, réknats om for att ge en
rattvisande bild. Se ytterligare information kring effekterna i Not 20 Effekt av f6randrade redovisningsprinciper.

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Inga nya eller andrade [FRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vdsentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande virderings- och omrdkningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomfiir for ndrvarande inte ndgra transaktioner i utléndsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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182

1021

boof R
5

‘temporira skillnaderna férvantas bli utjgmnade och me

Intdkter
Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens rdtt att erhalla betalning bedéms som sdker, Anteciperad
&

utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom d
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hdnforlig till tidigare perioder.

redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
d tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hdnfdrliga till andelar i

dotter- och intressefGretag som inte forvdntas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att |

dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebir att koncernbidrag som erhills eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras | aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Medskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag {6r att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som det hogsta av
nyttjandevédrdet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet, En hedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterféring inte
overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar | koncernforetag

Andelar | koncernfiretag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. FOrvérvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet f6r andelar | koncernfdretag, Det redovisade vérdet for
andelar | koncernféretag prévas avseende eventuellt nedskrivn er,

ingshehov da sadan indikation féreligg
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e En avsdttning redovisas [ balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
e foljd av en intraffad handelse och det ar troligt  resurser kommer att krdvas for att

att ett utflode av ekonomiska
reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan géras, Dér effekten av nér | tiden betalning
sker &r vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det férvintade framtida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvédrde och, om det &r
tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsédttningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen tiver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen ndr férpliktelsen i avialen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder, Svriga skulder och
derivat.

Finansiella instrument, forutom derivat, andelar | intresseforetag samt &vriga langfristiga skulder, redovisas till
upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tiligadngar redovisas minskat for eventuell forlustreserv. Bedimningen
for eventuella forlustreserver gors individuellt fér vasentliga finansiella fordringar.

Ovriga langfristiga skulder virderas till verkligt virde via resultatet. Ovriga langfristiga skulder bestar av
vinstandelslan och anledningen till att posten redovisas till verkligt virde &r for att undvika bristande symmetri i
redovisningen gentemot ande '

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrikningen endast
ndr det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettohelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden,

Rinte- och valutaderivat

Rantederivat och valuataderivat utgdr en finansiell tillgdng eller finansiell skuld som varderas till verkligt viirde
med vardeforandringar via resultatrakningen. For att hantera exponering mot fluktuationer i marknadsréntan
och valuta | enlighet med beslutade riktlinjer har bolaget Ingatt derivatavtal. Vid anvindning av rénte- och
valutaderlvat uppstar vardeforindringar beroende pa framst foréndringar av valutakursen och marknadsréntan.
Rénte- och valutaderivat redovisas initialt i balansrdakningen till anskaffningsvérde pa afférsdag och vérderas
darefter till verkligt virde med viardeforéndringar | resultatrdkningen.

Védrdeférandringar kan vara saval realiserade som orealiserade. Realiserade vardeférandringar avser |osta
derivatavtal och utgér skillnaden melian @satt pris vid inlGsen och redovisat virde vid utgangen av féregaende
ar, Realiserade vardeforandringar avser den vardefordandring som uppstatt under perioden pa de
rintederivatavtal bolaget hade vid utgingen av perioden. Virdeférandringar beriknas utifran varderingen vid

periodens slut jaimfort med vérderingen foregaende ar, alternativt anskaffningsvirdet om réntederivatavtal
Ingatts under aret. For under aret 16sta rantederivatavtal redovisas och beréknas en orealiserad vardefSriindring
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Kassaflodesanalys
Htar endast

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassafléidesanalys. Det redovisade kassafibdet omfattz
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedomningar och upps
ssledningen gor

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretag
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviénds sedan for att bedOma redovisade vdrden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kdllor, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Not 4 Administrationskostnader

B s T 4 e PPTTRTPRYS PP

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 17
KPMG AB |

b

summa 17

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal, Detta inkluderar Gvriga arbetsuppgifter som det

ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds ay jaktagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsuppgifter.

Not 6 Resultat fran andelar | koncernféretag

—

Summa =122 054 -39 836
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

el S

Rintekostnader
Réntekostnader, koncernféretag
Valutakursdifferenser

Resultat fore skatt 901
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 27 379 20,6% 7 808

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e
redovisade intakter

Redovisad effektiv skatt
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Not 12 Andelar | koncernforetag --
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde
Ovillkorade aktiedgartillskott

Litgaende ackumulerade anskaffnir

Ingadende nedskriviningar
Arets nedskrivningar

! @ma Koti N@ Oy 410 298

Omakoti Suomi Oy mﬂ;m 234 330

* Avser bdde kapital- och dgarandel.

Org.
‘Namn | | ‘hummer _ ~ Sdte

OmakKoti PKS Oy 3103466-8
OmakKoti Suomi Oy 3102658-8

Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 B skattefordran skatteskuld Netto

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 | skattefordran skatteskuld o Netto

Netto uppskjuten smttﬁfwd ran 2981 0

Not 15 Firéindring av uppskjuten skatt i tempordra skilinader och underskottsavdrag
Belopp vid R&dwﬁmt over

__drets ingang resultatrdkningen
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Not 16 Obeskattade reserver

Belopp vid Redovisat Over

Derivatinstrument varderas till verkligt virde enligt
under derivat,

t niva 2, Virdeforandringar redovisas i resultatrakningen

Verkligt varde for valutaterminskontrakt faststills som nuvardet av framtida kassafléden baserat pa kurser for
valutaterminer pa balansdagen.

der och forutbetalda intikter

Not 18 Upplupna kostna
2024-12-31 2023-12-31

—rr — el bl

For bolagets finansiella instrument fireligger det inte ndgra vésentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for ldnen motsvarar villkoren i [anekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta [6ptider.,
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Liste fimg
rinciper

Rorelsens intdkter och kostnader

Hyresintakter -
Fastighets- och Gvriga externa kostnader 98 .
Av- och nedskrivningar - o N

Rorelseresultat -08 0

Resultat fran andelar | koncernfiretag -39 836
Vdrdefordndring derivat B) - 1643 1643
Ranteintdkter och liknande resultatposter 28 - 28

Rantekostnader och liknande resultatposter __-A4918 .

Resultat efter finansiella poster -44 824 1643 -43 181

Koncernbidrag 5280 - 5 280
Ovriga bokslutsdispositioner — " —

Resultat fore skatt

Aktuell skatt . s
Uppskjuten skatt A} = _m338 _

Arets resultat -39 544 1304
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Balansrikning 2023-01-01
Enl tidigare Justering Enligt nuvarande

Anldgegningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Derivat B) - 4
Ovriga kortfristiga fordringar 4 000 - 4 000
Kassa och bank 2 890 -

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar 471 298 3 320 474 618

Eget kapital

Obeskattade reserver 4

Avsittningar/Langfristiga
Uppskjuten skatteskuld A) - - -
Derivat B) - 13 232 13 232

Summa avsattningar/langfristiga skulder D 13 232 13 232

Kortfristiga skulder
Derivat " 2 883 2 BB3
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5

2023-12-31
Enl tidigare Justering

liggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 472 B3:
Uppskjuten skattefordran A) = :

tillganga

Summa anlaggnings

Omsattningstiligangar
Derivat B) - - 333 333

Ovriga kortfristiga fordringar 9238 . 9238
Kassa och bank 46945 - 46 945

Summa omsattningstillgdngar 56 183 333 a6 516
summa tillgangar 529 016 3314 532 330

Eget kapital A) & B) 523 710 -11 491 512 219

Obeskattade reserver 4 - 4

Avsittningar/Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld A} . "‘ é .
Derivat B) | - 14 805 14805

Summa avsattningar/lan;

Kortfristiga skulder
Derivat - -
Ovrlga kortfristiga skulder 5308 - _

Summa eget kapital och skulder 529 017 3314 532 331
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Ent tidigare Justering Enligt nuvarande
Beskrivning  principer  @ndradeprinciper ~~~ principer

Ingaende balans A) & B) 465 894 -12 795 "~ 453099
Aktiedgartillskott 97 360 - 97 360

Utgdende balans 523 710 -11 491 512 219

Beskrivning av effekter

A) Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisades ej foregaende ar i enlighet med K2-regeiverket. Jamforelsedret har
riknats om till att visa uppskjuten skatt avseende derivat.

B} Derivat

Derivat redovisas till verkligt virde enligt RFR2. Jamforelsearet har rdknats om | enlighet

med detta.
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Areim Investment 4-8 AB
550224-9832

[Not 21 Visentliga hindelser efte

el

r rikenskapsdrets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

" Anette Ekstrom " JoWan Bengtsson
Styrelseordfdrande

Var revisionsberattelse har {amnats den 7/({

- fﬁgt ._ i -
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Revisionsbe

Till botagsstamman i Areim Investment ﬂ%ﬁ AB, org.nr 559224-9832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen for Areim
Investment 4-8 AB fér &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med drsredovisningsiagen och ger eni alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Investment 4-8 ABs finansialla
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflbdeftr dret enligt arsredovisningsiagen.
Firvaltningsberdttelsen &r fdrenlip med arsredovisningens

gvriga delar.
Vi tllistyrker darflir att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansriknirgen.

Grund fér uttalsnden

Vi har utfdrt revisionen enligt international Standards on
Auditing (I5A; och god rﬁmmsseii | Sverige. Vart ansvar
@mm dessa standarder beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. V1 &r oberoende | férhaliande till Areim Investment 4-8
AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa mw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tilirckliga och
dndamalsenllga som grund f8r vara uttalanden.

Svriga upplysningar

Revisionen av 8rsredovisningen fir &r 2023 har utforts av en
annan revisor soim lamnat en revisionsberditelse daterad 25
juni 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rétivisande bild enilgt &rsredovls-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll

som den bed8mer §r n&dvandig fér att uppratta en drsredovis-
ning som inte Innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentilgheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen for
hedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilidmpligt, om f8rhailanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock Inte om styrelsen avser att llkvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ tll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Emna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hig grad av sskerhet,
men 8r ingen garantl f8r att en revision som utflirs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

& membor Grpyof Ersst & Young Slobal Limited

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttag

vasentliga om de enskilt eller lilsammans rimiigen kan
ftrvdntas paverka de ekonomiska hesiut som anvéndare fattar
med grund | 8rsredovisningen,

Som del av en revision enlight 15A anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed8mer vi riskerna fisr vésentliga felaktig-
heter rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och ulfdr gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhéimtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utobra en grund $8r vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en visentlia felaktighet ill télld av oegent-

ligheter & hiigre 3n for en vésentllg felaktighet som beror

pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatts
agerande | maskopl, firfalskning, avsiktilga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en flrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {ampliga med h8nsyn till om-
standighetarna, men inte {or att uttala oss om effektl-
viteten i den interna kontrollen.

% mw%m&m? w% Eﬁmmiﬁmtm i ﬁ% mﬁwamngzw "r@-::émr som

Emmgﬁﬁ m?’a MMWME mﬁmngwa@

» drarvien slutsats om lampligheten] att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
os8kerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdana att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevl-
sionsberdttelsen fdsta uppmdirksamheten pd upplys-

ningarnal arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otiliréckligs,
modifiera uttalandet om %mm@mmmwﬁ Vira slutsatser
h&sﬂmg r}é {%ﬂ» mwg onsbe ig ga::am égﬂséﬁ%mtaz fmm ms

fmtsma Wﬂisﬁmmmﬁ

» utvdrderar vi den ﬁwemr pande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
%Eggmdﬁ transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild. ,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens

mmm@a pmfattning och inriktning samt tidpunkten ror den.
jelser under

revislonen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andre krav enligt lagar och

forfattningar

Littalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi Sven utftirt en
revision av styrelsens férvaltning av Arelm Investment 4-8 AB
fér &r 2024 samt av fiirslaget till dispositioner betréffande
rolagets vinst eller fOriust. :

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | f8rvaltningsberdttelsen och bevillar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r obercende | fdrhallande {1l Areim Investment 4-8
AB enligt god revisorssec  fullgjort vart

{i Sverige och har vrigt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbeyis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolageis vinst eller fbriust, Vid
firslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen &r férsvarllg med hansyn till de krax”

som belagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller ;:aé | {

storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbe
Itkviditet och stdlining T Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedBma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfbringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revislonen av férvaltningen, ach ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inh&mta revisionsbevis

f&r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedbma om nagon
styreiseledamot | nagot vsentligt avseende:
gon §br-

o féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgo
summelse som kan 'f%{méwﬁ %mﬁtmmmswﬁmm& mot

bolaget, eller
bolagslagen,

» pd nagot annat sdtt handlat | strid med aktie
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revislonen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedbma om forsiaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakernat, men ingen garanti
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
tirsiag Hil dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktlebolagslagen.

& engenbior Urmead Erpst & Young Global Linited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust gmnmr sig fridmst pa revislonen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |

risk och vasentlighet. Det Innebdir att vi fokuserar gransk-

ningen pd sidana &tgdrder, omraden gch frhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
gmilﬁ ha aﬁmﬁm mwmm f%r m:w%ta séiwiém Vi gar

%tgﬁrﬁ%r ﬂm mﬁm mméﬁimﬁm som #r re wmm fﬁf vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betriffande bolagets

vinst elier foriust har vi granskat styrelsens motlverade

yttrande samt ett urval av underiagen flr detta fér att kunna
bedbma om firslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den ?/U‘I 2025

~Ernst & ‘fmm E .

i,

Frﬁﬂﬁ H&vrén
Auktoriy mé revidor

22}



Ty ¥ : : iy
..................................................... S DGR O U o B AER R T T B e E U Fl AT Y #Y
Ceangaction DRAVE T TR T R AR




Férvaltningsberatielse

Koncernen - Rapport dver resultat och dvrigt totalresultat
Koncernen - Rapport over finansiell stallining

Koncernen - Rapport over forandrir
Koncernen - Rapport dver kassafldden
Moderféretaget - Resultatrakning 10
Moderforetaget - Balansrakning 11

gar | eget kapital

Moderfaretaget - Kapport over forandringar | eget kapital 12
Moderforetaget - Rapport dver kassafldden 13
Redovisningsprinciper och noter 14

Arsredovisningens undertecknande 39

Revisionsherattelse




Areim Holding 4 AD

nr a1/ a-020

Org

A

Styrelsen upprattar foljande arsredovisning och koncermredovigning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024, vilket
ar Bolagets fbrsta koncernredovisning.

2o,  Bolaget™), med sate | Stockholm, ar dotterbolag till Areim
utioner.

Areim Holding 4 AR (organisationsnummer 5591 75-0¢
Management 4 AB (2089156-2466) med sate | Stockholm. Andra agare utgors av svenska och internationella ins

Bolaget ingar inte | nagon dverordnad koncernredovisning. Aktiekapitalet bestar endast av A-aktier, se vidare not 21.

Bolaget ar moderbolag | en koncern ("Koncernen’) som ska aga, forvalia och utveckla fastigheter.

Holaget har under aret inte haft nagra anstallda utan forvaltas av Areim AB,

Moderfdretaget har inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att tillhandahalla tjianster avseende ledning, radgivning,
farvaltning och administration till sina dotterfGretag.

k.oncernens hyresintakier uppgick till 537,6 (28

kronor for rakenskapsaret. Bal

Moderfbretagets rdrelseresultat uppg
4 391,89 (4 2124} miljoner kronor.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

a

| Qperaportfélien har det skett en Overiridelse av den harda ICR-lanecovenanten samt den mjuka LTV-lanecovenanten

under aret, Eftersom diskussion om refinansiering var pabdrjad ledde det inte till nagra konsekvenser under 2024,

Refinansiering av lanen 1or Opera, Angtvatien och Frederiksberggade har genomforts under andra halvan av aret,

Risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen ska direkt eller indirekt aga fastigheter och hyra ut lokaler och bostader | dessa. Vid planerade framtida innehav
finns kassaflodesrisker framst 1or hyresintakter, dritkostnader, investeringar och rantekostnader. Det foreligger risk for
vardefbrandringar pa fastigheterna till 18ljd av saval forandrade kassafldden | fastigheterna, se ovan, som till féljd av
férandringar | avkastningskraven.

Koncernen har daven som mal att sakra kassaflodesrisken | rantebetalningar pa 50
affarsplanen 1or respeklive investering. Investeringar kan ske | andra lander vilket innebar att valutarisker kan fdrekomma.

For finansiell riskhantering | owrigt hanvisas till not 28

¥

Ihet. Ett intraffat riskscenario | konecernen

Moderforetaget omfatias indirekt av de risker som fbreligger 16r koncernen som he
bedbms | huvudsak paverka varderingen av andelar | koncernfbretag.
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Hallbarhet

tgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrateqi ar att lamna nagot battre till framtida generationer genom att skapa
langsilktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Detta uppnar vi genom att kontinuerligt arbeta enligt ett férhallningssatt
Inom vilket miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand | hand fér att mdjliqgbra stdrsta mdjliga positiva

inverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden;
- Transition to green

- It1s all about people

Delivering on promises

LUinder 21
Bland annat | form av nedan:

- Vidareutvecklat Net Zero-strategin pa bade Koncern- och investeringsniva genom att ytterligare integrera den |
investerings- och fArvaltningsprocesserna. Som en del av detta arbete har ett stort fokus lagts pa att férbattra strulduren och
processen 16r hantering av hallbarhetsrelaterad data,

- Forbéattrat riskhanteringsprocessen 10r hallbarhetsrelaterade risker bade pa Koncern- och investeringsniva, Detta bland
annat | form av utveckling av styrande dokument, fortydligande av ansvar och utveckling av verklyq och modeller for
identifiering och uppialining av riskexponering.

- Vidareutvecklat rapportering av hallbarhetsfragor pa
med att anpassa moderbolagets arliga hallbarhetsrapport till kraven 1 CSRD med tillr

24 har Koncernen fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppfdljningen av, hallbarhetsfragor | verksamheten.

Areim AB och Koncernniva, Till exempel | form av pabdrjat arbete
Orande rapporteringsstandard ESRS,

Mer information om Koncermens hallbarhetsarbete inklus

upprattas av AREIM AB med organisationsnummer 5267 189-4.20.3.

ive taxonomin aterfinng | den arliga Sustainability Report vilken

Disclosureforordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR ar EU:s forordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard
for hur hallbarhetsrisker avseende finansiella produkder ska redovisas. Den forsta delen av SFDR tradde i kraft den 10 mars
2021, Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att &ka transparensen kring hallbarhet och

hallbarhetsrisker | finansiella produkter samt ett standardiserat rapporteringsformat,

A

Koncernen klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper | SFDR.

Inom ramen f&r SEOR har Koncernen tilldmpat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara investeringar.
Koncernen har beddmt att samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid beddmningen har Koncernen
utgatt fran de tekniska granskningskriterierna vilka féljer av taxonomiférordningen.

Koncernen har 1or rakenskapsaret 2024 frivilligt valt att lamna upplysning om portfdliens taxonomilinjerade andel.

Definition av omsattning, kapitalutgifter och driftutgifier

- Omsattning: Taxonomin anvander samma definition av omsattning som anges | redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om
arsbokslut, koncernredovisning och rapporter {arikel 2{5)). Omsattning avser primart hyresintakier och serviceintakter fran
forvaltningsfastigheter,

- Driftutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader som inte bokfdrs som tillgangar och som avser direkta utgifter som
rér det dagliga underhallet av materiella anlaggningstilligangar som kravs for sakerstallandet av dessa tillgangars

fortibpande och andamalsenliga funktion. Driftutgifter avser primért underhallskostnader fér fGrvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutfgifier som 1oljer av IFRS. Med kapitalutfgifier avses
titldgg till matenella och immateriella tillgangar under rakenskapsaret fére avskrivningar, omyvarderingar, inkl. nedskrivningar,
for rakenskapsaret och undantaget férandringar av det verkliga vardet. Leasingavial som inte leder till redovisning av
nyttjanderatt till tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

For mer information om Koncernens redovisningsprinciper se not 2.

Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2024 2023

Y% av omsattning som &r linjerad med taxonomiférordningen

% av driftsutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen

Y% av kapitalutgifter som ar injerade med taxonomiférordningen

Taxonomilinjeringen 1or Koncernen som helhet beraknas, | alla tre kategorier, som det viktade genomsnitiet av
fastigheternas andel av Koncernens totala marknadsvarde och fastigheternas procentuelia linjering.
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Koncernens ambition under det kemmande aret ar att fortsatta utvecklingen av befintligt fastighetsbestand i enlighet med
gallande affarsplaner.

Rorelseresuliat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

12,247,770

48%

Soliditet %

Rarelseresultat 11,8684
Arets resultat 27 AT75

2 380,649
2 963,636

Eget kapital 4175146
4,391,817

3.612 720
4,424,978

Soliditet 9% o5% S915% 32% B549% B1%

Arets resultat -107 995,

Summa 4,176,097,639

Styrelsen féreslar att fill f6rfogande staende vinstmedel disponeras enligt f6ljande:

Utdelas till aktieagare med A-aktier 0
Jalanseras | ny rakning 4,175,097,539

4,176,097,639




Hyresintakter
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Roérelseresultat fore vardeforandring

Orealiserad vardeforandring forvaltningstastigheter
Realiserad vardefbrandring fOrvaltningsfastigheter
Resultat fran intressefdretag
Urealiserad vardeforandring finans

lella placeringar
Realisationsresultal avyttrad verksamhet
Roérelseresultat

Vardetorandring derivatinstrument
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt
rets resultat

Qvrigt totalresultat

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen

Omrakningsdifferens
Ovrigt totalresultat fér aret
Arets totalresultat

Arets resultat hanforligt till:
Modertoretagets aktiedgare
Innehav utan bestammande inflylande

Arets resultat

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aklieagare
Innehav utan bestammande inflytande

Arets totalresultat

11

67, 744

e

-361,190

W 7 8.1 agmg

A% LEERT,
tl .

-310,176

-90,280
313,812

385,531
-60,301
445,832



Tillgangar
Férvaltningsfastigheter
Myttjanderatistillgangar
Andelar | intresgeforetag

Langfristiga fodringar

Fordringar hos koncermnforetag
Summa anldggningstillgangar

Derivatinstrument
Kundfordringar
Cwriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsiittningstillgangar

Eget kapital

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

Omrakningsresery

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderféretagets adgare
Innehay utan bestammande inflytande

EGET

KAPITAL

Skulder

Langfristiga rantebarande skulder
Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument

Leasingskulder

langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
erivatinstrument

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

UMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

J1-Dec-24

121,186
606,894

12,660,817

4944 077

1,018,622

6,963,699

2,762,043

6,687,118
12,660,817

81,105
81,187
391,500
56,174
11,728,981

32 643

324 057
518,789

12,247,770

6,402,226
12,247,770



Koncernen

Owrigt Omraknings
tillskjutet resery
kapital

vinstmedel
inkl. arets
resultat

Balanserade |

| Innehay utan
hanforligt bestdm-

inflytande

01/01/2023 60

Transaktioner med
koncernens agare

Nyemission
Erhalina aldiedgartiliskott

Aterbetalda
aktieagartiliskott

Litdelning
Arets resultat
Arets dyrigt totalresultat
Utgaende eget kapital. &0
311212023

Aktiekapital

01/01

12024 60
Trarnsaktioner med
koncernens agare
Nyemission
Erhallna aktiedgartiliskolt
Aterbetalda
aktieagariliskott
Utdelning
Arets resultat
Arets Gvrigt totalresultat
Utgaende eget kapital, 60
3111212024

Totala ovillkorade aktieggartiliskott per 2024-12-31 uppgar till 4 484 454

4,391,820 78,046 687,263

81,626 198,162

anserade
vinstmedel

inkl. arets
resuliat

Owrigt Omraknings- Ba

tillskjutet resery
kapital

484 616 81,626 198,162

-307,125

119,262

4.933,738 108,973

Eget kapita
hanforligt

(4 035 2.37) thr.

1,162,772 86,219,981

0 0
92,696

11,270
-10,000
449 807
3,976
5,845,544

”’33%51 1 1
+,880
4,764,343

| Inmehayv utan

1,081,201

-20,892
.348 630
38,464
5,963,699

-307,126
37,638

1,019,622



Resultat fore skatt

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat fran intresseforetag 17
VardefGrandring forvaltningsfastigheter
Vardeférandring finansiella placeringar
Vardetorandring derivat B

ks

a

Resultat fran frsalining av rorelse
Resultat fran fastighetsférsdlining

E) reglerade finansiella intakter och kostnader -6 656
Betald inkomsiskatt -3 674 181,912

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére férandringar i
rérelsekapital 100,673 286,691

rassafldde fran foréandringar av rérelsexapital

Farandring av rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

-19,805
193,519
469,406

Investeringsverksamheten
Tillkemmande utgifter, investeringar | firvaltningsfastigheter |
Férsalining av rérelse

Avyttringar forvaliningsfastigheter 14

£

575,482
2744
42 193
78,817
-95,091
603,492 662,307

Erhallen likvid finansiella tillgangar
Awyttring av finansiella placeringar 1€
Kassafldde fran investeringsverksamh

5
8
£5

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott
tdelning

Aterbetalning av aktiedgartillskott, innehav utan bestdmmande inflytande -
Forvary derivat -25,730 -
Awyttring derivat =
Upptagra banklan 28 2461 111 528,758
Amortering banklan 26 R WG -347 837
Amortering leasingskulder o8 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 607,374 268,56

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bbrjan
Kursdifferens | likvida medel
Likvida

< 24,0867

edel vid arets siut




Nettoomsatining
Cwriga rorelseintakter
Owriga rorelsekostnader & -16,284

Rorelseresultat 6,254

111,321
33 989

Resultat fran andelar | koncernfdretag
Vardetorandring derivatinstrument
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

3 © Y

Farandring av periodiseringsfonder
Lamnade koncembidrag 65
Erhalina koncernbidrag .

Resultat fare skatt 131,132 166,968

rets resultat AZT 76 166,492

Ovrigt totalresultat
Bolaget har inget vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammantfaller saledes med arets resultat enligt
resultatrakningen.




J1-Dec-24

Tillgangar

Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordring
Summa anldggningstillgangar

Ovriga fordrir
Fordringar hos koncernfiretag
petalda kost
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

MMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

sSumma bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Dbeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppksjuten skatteskuld
Skulder till koncernforetag

Summa |

angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Derivatinstrument

skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Skatteskulder

nader och upplupna intékter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

kortfristiga skulder

ER OCH EGET KAPITAL

SUMMA SKULI
SUMMA SKULL

ey e Poploii TREYREEE
Teanaaktion D8

"5 3 2 H 2 ¥oa Fo L b 3 * ¥
d TRTR R TREE B E
LoEho¥hor F oL i - vt F

19

21

23

4,128,295 3,702 571
239 151 220 500
233 500
4,367,779 3.928 660

04 154
256,413
3,937
26419
310,923

4,391,917 4,239,683

20 o0
60 &0

4 302 271
1271475
4,175,096

4,176,146

142,377

3,064
4,474
551
318,626

4,391,917 4,239,683



Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat  Arets resultat Totalt ec

resultat kapital

01/01/2023 50 3,237,720 374,960 3,612,720
Justering j|@amfirelsear -{,809 ~7,809
Justerat Ingaende eget kapital 2023.
01-01 50 3,237,720 367,141 3,604,911
Overfart till ny rakning 367,141 -367 141 0
Erhallna aktiedgartiliskott 92,895
Aterbetalda aktiedgartillskott 0
0
Arets resultat 155,492 166,482
Utgaende eget kapital, 60 3,697,666 166,492 3,863,098
311212023

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

jet

Balanserat  Arets resultat Totalt eg
ital

resultat kat

Aktiekapital

0170172024 60 3,697,668 166,492 3,861,088
Owverfért till ny rakning 155,482 o
Erhalina aktiedgartillskott 448 223 448 223
Aterbetalda aktiedgartillskott 0
Utdelning 0
Arets resultat 127 175 A2T ATE
Utgaende eget kapital, &0 4,302,271 A27 175 4.176,146

11212024




Resultat fore skatt

Justering fér poster som inte ingar i kassafliédet
Resultat fran andelar | koncernféretag
Vardefdrandring derivat

Farandring periodiseringsfonder

Erhalina/lamnade koncernbidrag

Ayskrivning finansiella anlaggningstillgangar
skillnad mellan rantekostnad och betald rénta
Betald inkomstskatt

Summa for poster som inte ingar | kassaflodet

Kassalltde fran firadndringar av rirelsehkapital
Farandring av rorelsefordringar

Farandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den 1&6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvary av andelar | koncernforetag

Férandring langfristiga mellanhavanden koncern
Lamnade aktieagartiliskott till koncernfdretag

dde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott

Erhallen utdelning

Amortering banklan

Upptagna banklan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida

medel vid arets slut

) -552 505

563,543 -439,633
-663,693 992,138

448 F23

9,380
-531.914
636,810
463,498

18,826
26,419
7,694 26,419
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a@ ﬁ% mgm mﬁ lonsnummer 5389173-0225, ar ett svenskreqgistrerat aktiebolag med sate | Stockholm. Adressen till
hwmmmmﬁ ar Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 S’tmkmé . Bwverige. Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av moderforetaget och
dess dotter- och Intressefdretag, 1 mmmmma benamnd &immmﬁ& Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for
utfardande av styrelsen den dag som framgar av styrelsens digitala underskrift,

Overensstamme

Koncernredavisningen har upprattats 1 enlighet med arsredovigningslagen, International Financial Reporti ﬁg Smmmm (IFRS) utgivna av
International Accourting Standards Board (I1ASB) samt Radet fér Hallbarhets- och Finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletierande redovisningsregler 1or koncerner. Maoderforetaget ﬁéééémmg’ mmma redaovisningsprinciper som E{mmm%ﬂ mgm | de fall
som anges nedan under avsnittet "Moderféretagets redovisningsprinciper”. L

koncernens principer foranleds av begransningar i méjligheterna att iéﬁéémm §Fﬁ5 _ Mmﬁ%ﬁﬁmﬁ&gm HE fmg@? av émmﬂw Isnl mgamg% mmt

i vissa fall pa grund av gallande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan férekomma i arsredovisningen.

mmwm ﬁmm per som e:£ mm Wr m m;e@m HE EFHS@EM%M%{ mh e::ém nga Mwiééigﬁ val ar tééééémpmm har utelamnats fran de
finansiella mmmﬁwm Hanvisning sker istallet till de aktuella IFRS-standarderna,

ammamm am ringar och tolkningar som annu inte tm&t | kraft och som m‘m har tillampats | fortid av mnmmm

Smmm Es:mmg’ utgor gmmm a-mée.m Kmmmw mm E’MW Isni ngﬁm um mh mm ﬁméé valuta | moderforetaget. Samtliga belopp,
om Inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av moderféretag och dotterféretag. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av
roncernans inansiella rapporter sammantattas nedan.

Klassificering me

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden farutom férvaltningsfastigheter, finansiella placeringar och derivatinstrument
varderas till verkligt varde via resultatet.

For att kKunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs det att det gdrs beddmningar och antaganden
som paverkar | bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt

utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra férutsatiningar foreligger.

Férvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av férvaliningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat
och finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och m’mgm@m om framtida kassafloden samt fasistallelse av
diskonteringsfakior {(avkastningskrav). For att avspeqgla den osdkerhet som finns | gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis
vid fastighetsvardering eft osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedbmningar som har
gjorts framgar av not 14,

Finansiella instrument

Vid varderingen av finansiella ﬁﬁtmmmt till verkligt varde kan beddmningar och amﬁgm@m ge en betydande paverkan pa koncernens
mmﬂm {:}m fﬂam lla stalining. Varderingen av de finansiella instrumenten baseras pa en uppskattning och bedbmning av framtida
kassafloden samt faststalle Em av diskonteringsranta. Diskonteringsrantan mma'm pa en riskfri rénta samt en uppskatining av ett
m%{ms& ag som marknadsaktérer skulle anvanda vid vardering av det finansiella instrumentet. Mer information om detta framgar | not 26.

Uppskjuten skatt
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. De

dels pa grund av mdjligheten att sdlja fastigheter via bolag och darmed pa ett skatteeffektivt satt, dels pa grund av tééifsmﬁmm Pa gruna
ter, vilka aktiveras | redovisningen,

av mbjligheten att géra skattemassiga avskrivningar och avdrag for vissa {}mbyggmf@m;" av fastighe
samt utnyttia underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald skattekostnad. Be |
vilka skaltemassiga koncernbidragsmaojligheter inte finns.
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ntakter

Hyresintakter och serviceintakter

Hyresintakter fran f@waém ﬁggﬁ%m gheter redovisas | resultatet linjart dver hyresperioden, Hyresavial klassificeras som operationella
leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar | Koncernens 8go dven om avialet kan l&pa pa upp till 20 ar, | de fall
hyreskontrakt under wviss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
mellanskillnaden linjart. Lamnade hymﬁmm‘mf och erhalina statliga stéd periodiseras linjart dver hyresperioden. Eg’ﬁémimm for de
ataganden som Koncernen iklader sig | hyresavialen sasom att férse lokalerna med t ex varme, kyla, sniskottning, sophamtning och
Gvriga driftkostnader redovisas som en serviceintdkter | den perioden som ;:smam mm utférs. Hyresintdkter och serviceintakter betalas |

forskott och redovisas som forutbetalda hyresintakter | rapport over finansiell stallning.

Intakter fran fastigheteforsaliningar

emm@s’ fran fasti gmﬁmm iningar redovisas pa kontrakisdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor i mmmmmmﬁ Farsaljning
av fastighet via bolag nettoredovisas avseende underliggande fastighetspris och méwm%ﬁ ¢ skatt, Resultat fran férsalining av fastighet
redovisas som vardeférandring mh avser améﬁmaﬁw mellan erhallet fOrsaliningspris efter awvdrag for forsdliningsomkostnader,

kalkylmassig skatl och det senaste redovisat vardet med justering 1or nedlagda investeringar efter senaste fastighetsvarderingen.

Rorelsekostnader

- -] o ..._-: By -- N ... :. w i) .:f::..

Fm: gmmkmmw utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skétsel och underhall av fastighetsinnehavet,

ﬁﬁm mm onskostnader utgors av kosinader for koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har
redovisats | resultatet,

Hmmm%m mmé av mmm’tﬁt m’% ;%mﬁ dessa m;*%tm redovisas | "Resultat fran andelar i joint ventures och intressefdretaq”, som
ingar i rérelseresultatet. Fér mer information se avsnittet Joint ventures och intresseféretag samt not 17.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av réanteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintakter samt rantekostnader pa lan. |
finansiella kostnader ingar 8ven kostnader for derivat. Eventuella férandringar pa gmm av marknadsvardering ingar i finansiella intakter
eller kostnader. Ranteintékter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder beraknas genom tillampning av effektiv-rantemetoden.
Ranteintakier resultatférs | den period de avser. Utdelningsintakter redovisas ndr utdelningen blivit faststalld och nér ratten att erhalla
betalning beddmis som saker. Rantekos mm%r inkluderar periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkia
transaktionskostnader 16r att uppta lan.

Uppskiuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt | tempordra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Tempordra skillnader beaktas inte or skillnad som uppkommit vid f8rsta redovisningen

av E“Eagéﬁgaf och skulder som inte ar rérelsefGrvary och som vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara ski Eémﬂﬁf hantorliga till andelar | m;‘ammmmﬁg som Inte forvantas bl
aterforda inom &verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande fillgangar eller skulder férvantas bli
lerade. Uppskjuten skatt bergknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslhutade eller |

realiserade eller reg
praktiken beslutade per balansdagen.
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om redovisas | balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar samt

Finansiella instrument s
derivat och vardepapper. Pa skuldsidan aterfinns aterfinns rantebarande skulder, leverantdraskulder, dvriga skulder samt derivat.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering

avialsenliga kassafloden. Instrumenten klassificeras till upplups
yvarde via resultatet.

2t anskaffningsvarde, verkligt varde wvia ovrigt totalresultat eller verkligt

Finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar klassificeras | enlighet med not 26,

Finansiella tillgangar kiassificerade till upplupet anskafiningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader.

kundfordringar och leasingfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstilfallet varderas tillgangarna
enligt effektividntemetoden, Tillgangarna omfattas av en fbriustreservering for fGrvantade kreditfdriuster,

Egetkapitalinsgtrument som innehas 1or handel och egetkapitalinstrument dar koncernen valt att inte redovisa verkligt vardeforandringar
via Gvrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen. | denna kategori ingar
koncernens finansiella placeringar. En vinst eller f6riust pa en finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen
redovisas netto | resultatrakningen per likviddagen | den period vinsten eller férlusten uppkommer,

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskafiningsvarde innehas enligt affarasmodellen att inkassera avialsenliga kassafléden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och réanta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder klassific

aras | enlighet med not 25,

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av denvat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvarde varderas intialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader, Efter det forsta redovisningstilifaliet varderas de till
upplupet anskatiningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resullatel. Koncernen tillampar g sakringsredovisning.

Rante- och valutaderivat

Rantederivat och valuataderivat utgdr en finansiell tillgang eller finansiell skuld som varderas till verkligt varde med vardetbrandringar via

resultatrakningen. For att hantera exponering mot fluktuationer | marknadsrantan och valuta | enlighet med beslutade nktlinjer har

Koncernen ingatt derivatavtal. Vid arnvandning av rénte- och valutaderivat uppstar vardeférandringar bercende pa framst férandringar av
ansrakningen till anskaffiningsvarde pa affarsdag och

valutakursen och marknadsrantan. Rante- och valutaderivat redovisas initialt | ba
varderas darefter till verkligt varde med vardefbrandringar | resultatrékningen.

Wardeforandringar kan vara saval realiserade som orealiserade. Realiserade vardeférandringar avser lésta derivatavial och utgdr
skillnaden mellan asatt pris vid inlésen och redovisat varde vid utgangen av féregaende ar. Realiserade vardefbrandringar avser den
vardefrandring som uppstatt under perioden pa de rantederivatavtal Koncernen hade vid utgangen av perioden. Vardeforandringar
beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamféort med varderingen fdregaende ar, alternativi anskaffningsvardet om
rantederivatavtal ingatts under aret. Fér under aret &sta rantederivatavtal redovisas och berdknas en orealiserad vardeférandring utifran
vardering vid utgangen av féregaende ar jamfdrt me etalningsstrommar under avtalen resultatbors for
den period de avser.
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Koncernen tillampar inte sakrnngsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Den forenklade modellen tillampas 16r kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, | den férenklade modellen, for
fordrans eller tillgangens firvantade aterstaende 16ptid.

For ovriga poster som omfatias av 1orvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod
beroende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Koncernens tillgangar har beddmts vara i stadie 1, det vill saga, det har inte skett nagon
vasentlig dkning av kreditrisk.

Vérderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar och hyresfordringar baseras pa
historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad
metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.
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F&r leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderattstiligang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjianderattstiligangen varderas initialt till anskaffningsvarde, vilket utgdrs av leasingavgifter som betalats vid eller fore
inledningsdatumet.

Nyttjanderattstillgangarna bestar av tomtratter. Dessa skrivs inte av da dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da
koncernen inte har nagon ratt att s&ga upp avialen.

L easingskulden — so
bedbmda leasingper erio
inledningsdatumet bedoms som rimligt saker att degsa kommer att nytljas.

gskulder som egna

Koncernen presenterar myttjanderatistiligangar som inte uppfyller definitionen for forvaliningsfastigheter och leasir
poster | rapporten dver finansiell stalining,

Koncernen ar leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt ar att betrakta som operationella leasingavtal, dar alla vasentliga risker
och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intdlkterna framgar av principen far intakter ovan.

Forvaltningsfastighete

Initialt redovisas mmmmﬁfﬁmmm till anskafiningsvardel. Anskafiningsvardel ulgors av inkopspriset samt kostnader som ar direkt
hanfdrbara till forv8rvet ay fastigheten, Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde (MNiva 3) | rapport dver finansiell stalining, se

not14, Varderingsmodellen som anvands ar avkastningsbaserad enligt kassaflddesmodellen. Antaganden | varderingsmodellen
aterspeglar inkomster fran l&pande leasingavtal, och andra antagande som marknadsakidrer skulle anvanda vid prissatining av
forvaltningsfastigheten under akiuella marknadsférhallanden. Fran uffallet | kassaflodesmodellen beddms det verkliga vardet pa
fastigheten fbre avdrag for fOrsdljningsomkostnader. Saval orealiserade som realiserade vardefbrandringar redovisas | resultatrakningen.
Hyresintakter och intdkter fran fastighetsfbrsaliningar redovisas | enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet
intaktsredovisning.

F&r de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark véarderas dessa utifran ortsprismetoden och/eller utifran konkreta
bud. Forvaltningsfastigheter under uppforande redovisas till verkligtvarde for byggratten med tillagg for nedlagda kostnader.

o

Tillkommande utgifter 1aggs Ul redovisade vardel endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fGrdelar som ar fGrknippade
med tillgangen kommer att komma foretaget fill del och anskaffningsvardet kan bergknas pa ett tilfdrlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer,

En tillkommande utgift 1aggs till redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar darav. Aven i de fall
en ny komponent tillskapats l8ggs utgiften till det redovisade vardet. Eventuella cavskrivna redovisade varden pa utbylta komponenter,
eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsiors | samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors [opande.

Joint ventures och intresseforetag

Koncernens andel av resullatet fore skatt | dessa fdretag redovisas | "Resultat fran andelar | joint ventures och intressefbretag”, som
ingar i rérelseresultatet. Detta beror pa att sadana andelar innehas for operativa andamal snarare an som en kortfristig investering eller
for finansiella andamal.

Prévningar av behovet av nedskrivning liksom redovisning och aterforing av nedskrivningar for investeringar i varje joint venture och
intresseféretag sker arligen. Hela det redovisade vardet f6r varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tillgang under
sadana provningar.

Ldmnade utdelningar

ummmm redovisas som skuld efter det aft arsstdmman eller extra bolagsstamma beslutat om udelning. Anteciperad utdelning fran
dotterfdretag redovisas | de fallet moderféretaget har ensamt har ratt att beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget publicerat
sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resultat fran andelar | koncernféretag.

Kassaflbdesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att resultatet fore skatt justerats f&r transaklioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under peroden samt for eventuella intakier och kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens

assafloden. Kassaflodesanalysen ska utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningama hanfors till [Opande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.




Mﬁmﬁﬁmﬁgﬁt har uwm‘m& sIN Mﬁg’mw isning enligt Arsredovisningslagen (1995 __ nsis
rapporterings rekommendation RER 2 Kedovisning 1or juridiska personer, KER 21 . m Mﬁﬁ%ﬁﬁmmg%ﬂ: E %mgmwémémw fm aﬁm
juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger
vilka undantag fran och fillagg till IFRS som ska gﬁm& De nedan angivna redovisningsprinciperna for Moderioretaget har til ﬁmmtﬁ
konsekvent pa samtliga perioder som presenterats | Mﬁﬂmﬁmmgﬁm finansiella rapporter, Uppstaliningsformen f6r Resultat- och
Balansrakning folier arsredovisni ﬁgﬁéﬁgﬁﬁ Rapport Sver fbrandringar | eqget kapital och kassafldesanalysen baseras pa 1AS 1

Uttormning av Tfinansiella rapporter regpektive |AS 7 Rapport over kassafloden,

Da Bolaget tidigare tillampade sig utav K2 har jamforelsesifiror, dar det behdvis, réknats om #ir att ge en rattvisande bild. Se yiterligare
information kring effekterna | Not 5 Effekt av férandrade redovisningsprinciper,

______

Mm mﬁﬁm m av mmmmﬁi mellan redovisning och beskatining t ilampas inte reglerna om finansiella instrument enligh IFRs 9 |
moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffiningsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt Iagsta vardets princip,
med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditférluster enligt 1FRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument, Fér dvriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Moderféretaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressefdretag samt joint ventures |
enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istallet principerna f6r vardering enligt 1AS 37 Avsatiningar, eventual- forpliktelser och
eventualtiligangar.

Historiskt sett har Moderfdretaget inte haft nagra kreditfbrluster avseende koncerninterna fordringar och motparterna bedbms vara
kreditvardiga. Bolaget mmm &éimﬁa inte ha nagra fbrvantade kreditfriuster.

aﬁ%m ?‘B%E‘Mi‘“ fs‘ém Vi mﬂ:mmas SOM .nﬂ.:ﬁmm fﬁm %55%3‘“ %ﬁ%r fﬁw%wm 5 mm@sm av EM%E ﬂgw
fore forvarvet gors en nedskrivningsprovning ayv andelarna.

Koncernbidrag

Erhalina koncernbidrag redovisas som finansiell intékt och l@mnade koncernbidrag redovisas som en Gkning av andelar i dotterféretag.

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning €]
erfordras.

Nm b Effekt av forandrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret andrat redovisningsprincip avseende derivatinstrument. Se not 23 fér ytterligarte information
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Not & Hyresintikter

e T Tt

Hyresintakler

serviceintakier
Civriga intakter

SUumma akter

hyresint

A e T e e R el e e e S S T T o L e o o e e e e o e e e e o e L e e e Y

582,600 0 0

Serviceintakter avser ersattning for de atagande som koncernen iklader sig | hyresavtalen sasom att forse byggnaderna med t ex varme,
kyla, snoskottning och sophamining.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare

Koncernen hyr ut sina forvaltnir

gsfastigh

ster enligt op

erationella leasingavtal. Den vanligast forekommande [optiden vid nytecknade avial

| Syerige ar tre till fem ar med en uppsagningstid om 8 manader, | Finland tecknas framst tillsvidareavtal, Efterfbllande tabell visar
framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal (nominella belopp):

Loptider for hyresavtal

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Inom ett ar

Mellan 1 ar till 2 ar
Mellan 2 ar till 3 ar
Mellan 3 ar till 4 ar
Mellan 4 ar till 5 ar
Mer an 5 ar

&R

Tillsvidareavial, arshyra

Bostader, arshyra

Not 7 Fastighetskostnader

271,913

162,271
2,031,342
79718

Koncernen

183,514
162,914
1,799,836
51,471

Taxebundna kos
Fastighetsskolisel
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Forsakring

Ovriga fastighetskostnader

fastighetskostnader

192,116

178,608 0 0

Cirekta kostnader fér férvaltningsfastigheter som inte har genererat hyresintékter f&r perioden ingar med O tkr [(0). Kostnader for

korttidsleasing och leasing av mil

dre vérde uppgar till O tkr (O tkr).
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Not 8 Ersattning till revisorer

D L D L S L e e e e o o o e e o e o e e e o L e o oD e e e R e e e e S e T e e S o o S s T D L D T O i iy

Revisionsuppdrag -
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget - . , }
Skatteradgivning

Owrig konsultation

Summa arvoden till revisorer

Emst & Young AB
Revigsionsuppdrag -3, 144 . -17 .

Summa arvoden till revisorer -, 144 0 -17 0

g eller annat bitrdde som fdranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana Ovriga uppgifter.
et utbver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstianster som ska utmynna | en rapport, intyg

och fusioner, Med skatteradgivning avses radgivning relaterade till

samt radgivnin
Med revisionsverksamr
eller liknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport

skatter, moms och personalbeskalining. Allt annat ar ovrig konsultation,

Tillgangar och skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Ranteintakter, koncernforetag - -
Ranteintdkter dvriga finansiella tillgangar

Ovriga finansiella intakter

Summa rénteintikter enligt effektivrintemetoc 28213 16,628 14,466

Valutakursdifferens 12,193 - 9,870 612
Summa finansiella intakter 41,036 28,213 25,298 16,077
Varav erhallen ranta 3772 - iy -

T e L TR e
T :{"% ;\\gﬁ{% 2%"1'%%:} ; ;_}i:}::;ﬁj :5_1‘-’5 :5_:.*’5 z % w?,@?“? 5‘?3 ;\,E?g:;}*ﬁ z ?::%; % ,-.gi? E
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Not 10 Finansiella kostnader

HpH E R e R E: A L e e T e o e e el e e e e S e T o e L e o o o e e e o e e i e e e i L e D e Ty

”Wéég&ngm mh QWMM vami%m&ﬁ ME u ppm pet
anskaffningsvarde

Rantekost
Rantekost

Rantekostnader, leasingskulder

nader, koncernfdretag - .

nader, banklan

Rantekostnader, ovriga

Cwriga finansiella kostnader

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 201,292 -160,765 13,636 -26.,936

Valutakursdifferens -1,523 50 425
a rAntekostnader 2028158 -211,190
483

Sumim
Varav betald rédnta <155

ade kreditférluster finansiella tillgangar

ﬁ% ’E“ inansiella t ilgangar som omfattas av reservering for férvanade kreditfériuster enligt den generella metoden utgérs av likvida medel,
gvriga fordringar samt upplupna intakter. Koncernen tillampar en ratingbaserad metod 1| kombination med annan kand information och
framatblickande faktorer f6r bedbmning av fGrvantade kreditférluster. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran
ar 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse foreligger. Vasentlig okning av kreditrisk har per
balansdagen inte bedtmts foreligga for nagon fordran eller tillgang. Sadan beddmning baseras pa om betalning ar 30 dagar mﬁmmeﬁ%
eller mer, eller om vasentlig férsamring av rating sker, medférande en rating mmm’agmﬁ% investment grade, | de fall belopper
beddms vara ovasentliga redovisas en resery for 16rvantade kreditfGriuster dven fr dessa finansiella instrument. Beloppen 16r fﬁﬁmmtmﬁ
kreditforluster bedoms vara ovasentliga, varay ingen reservering har gjors.

Not 11 Skatt Koncermen

Feriodens skattekostnad

Skatt hanforlig till tidigare ar L35

Summa aktuell skatt 47,392

Uppskjuten skatt

Temporara skillnader derivatinstrument 443 3,244 R’
Temporara skillnader férvaltningsfastigheter 12,351 102,778 - -
Temporara skillnader cbeskattade reserver 897 -3,82%9 - -
Summa uppskjuten skatt 29,962 102,193 4,961 -7,002

93,862 3.967 -11,476

dovisad skatt




Olding 4 AD
Lrg nr 5581 75-0b25
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Nominell skatt 20 6% pa resultat fbre skatt

: - : ; ﬂ W :

- E| skattepliktiga intakter / Avdragsgill kost
redovisad | resultatet

- Ej avdragsqilla kostnader / Skattepliktiq intakt, ej

recdovisad | resultatet

nad, ej

61,591 144 209

- Férandring av underskofttsavdrag utan mot-svarande
redovisning av uppskjuten skattefordran

- Temporara skillnader forvaltningstastigheter,
e redovisade | resultatet

- Innehay utan bestammande inflytandes andel av
skattemassigt resultat | KB Trangkaren

- Bkatt hanforlig till tidigare ar
- Bkilinad i skattesats Sverige / Finland 161
Redovisat skatt 12,660 93,862 <, 967 -11,476

=, -

oo -

Uppskjuten skatt ska enligt 1AS 12 Inkomstskatter redovisas avseende tempordra skillnader mellan skatteméssig och
redovisningsméassig vardering pa samtliga tillgangar och skulder | Rapport &ver finansiell stallning. D “
fall inte ska redovigas fdrsta gangen en tillgang tas upp | balansrakningen, s.kK. initial recognition exemption, bl. a. vid forvarv av
fastigheter dar det skattemassiga vardet avviker fran det redovisade. Detta &r av stor vikt 6r koncernen i de fall ett fdrvarv av fastighet
gbrs dar det skattemassiga vardet avviker fran redovisade, Det skattemassiga restvardet pa firvaliningsfastigheterna uppgick till 5 674
132 thr (5 119 2000 per 31 december 2024

Se fver not 24 f6r mer information.

SB9646-1772 Stockholm 44.54 44,54
559280-2325 Stockhaolm B5.25 8.25
35212078 Képenhamn 1.8 1.5

Kiinteistd Oy Laappeenrannan Kauppatori 0797347-0 Lapppeenranta 21.21 21.21
Pharmadomus Oy 3176450-5 Helsinkl 13.75 13.75

Medan visas finansiell information (IFKS) | sammandrag Or dolterforetag som har innehav utan bestéammande inflytande som ar
vasentliga for koncernen. De belopp som anges for respektive dotierforetag ar inklusive |usteringar till verkligt varde men fore
koncerninterna elimineringar.
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Mot 12 Innehav utan bestdmmande inflytande forts

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Arets resultat
Cwrigt totalresultat
Summa totalresultat

Arets resultat hanférlig till innehav utan
bestammande inflyvtande

Kommas

nditbolaget Trangkaren 9696461772

Balansrakning | samm

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Anlaggningstillgangar
Omsatiningstiligangar

Summa tiligangar
Uppskjuten skatteskuld
Langfristiga skulder
Kartiristiga skulder

Summa skulder

Nettotillgangar

Ackumulerat innehav utan bestadmmande inflyt

itbolaget Trangkaren 989648-1772
Kassaflédesanalys | samma

ndrag [tkr)

Kassaflode fran den lGpande verksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forvary

Ayyttringar
Aktiedagartillskott
Medskrivningar
Aterforing nedskrivningar
Utgaende balans

xxxxxx

snde

220,495
2 616,899

2,360,362

266,637

1,042,385

145,160

1,787

103,728
4,666,612

2,368,773

2,296,839

1,042,386

2023
111,972
87,311
14,076

10,686

772216
72,237
3,702,670
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Agarandel, Agarandel, Redovisat

m@gmmm;mammﬁm@ﬁ%
Areim Investment 4-3 AB

Areim Holding Finland 4 AB
Areim Investment 4-2 AB

Areim Holding 4-6 AB

Areim Investment 4-4 A AR
Aregim Investment 4-10 AB
Areim Investment 4-12 AB

Utgaende balans

Koncemnforetac

Areim lnvestment 4-1 AB

Areim Investment 4-1 Qy

Areim 4-1 Oy (OREC)

Areim Investment 4-9 AB

Areim Investment 4-9 Oy

Areim 4-9 Qy (OREC)

Areim Investment 4-8 AB

Areim Investment 4-7 AB

Araim Investment 4-7-2 Uy
Kiinteisto Oy Hameentie 31

Areim Investment 4-7 Dy
Pharmadomus Oy

Kiintelsto Oy Helsingin Ratakatu 1
Areim lnvestment 4-13 AB

Areim Investment4-13 Oy

Areim 4-13 Oy

As Oy Helsingin Viulutie 9

As Dy Vantaan Valtimofie 2 F

As Oy Helsingin Fiispantalot

As Oy Vantaan Valtuustokatu &
As Dy Vantaan Solkikuja 4

As Dy Jarvenpaan Sahankaar 1-3
As Oy Vantaan Helmikuja 4

As Oy Hyvinkaddn kFankurinkatu S
As Dy Helsingin Tahlisaranpolku 3
Etela-Kivikon Pysakointi Oy
Omakoti FES Oy

Etela-Kivikon Pysaksinti Oy
Umakoti Suomi Qy

sl adadad slsd sl slad el sl el sl il sl s disdad sl sasd sl ad st sl e s sl ad sl el sl s o

59206-1146
559230-0916
559507-1696

59266-8163
559266-8148

cifikation av moderféretagets indirekta innehav av andelar | konce

Stockholm
=tockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
=tockholm
Stockholm
Stockholm

Org. nr

kapital | %

R R R R A R A R R R R AR AR A R AR R R AR R A R R R R R R R R R R R A R A R R R AR AR AR R A R AR R R AR R A A R R R R AR R R AR R R R R A AR R R AR AR AR R AR R R AR AR R R R R R R R AR R R R A A AR AR AR AR AR R AR A R R R A R A R R AR R R R R R R AR A R AR R AR A AR A AR SRR SRR AR AR S

Sate

stockholm
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingtors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors

Helsingfors

résteri % varde (tkr)

308

1 297 378
1,158,570
544 147

141,695
4,128,295

rnfbretaq per 31 december 2024

Agarandel, Agarandel, kapital i
rosteri % Yo

L
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Képenhamn




wnEx

Asentajankatu 4 B
As Qy Tampereen Ankkarinraitti 4
As Qy Qulun Tietolinja 5
As Qy Lappeenrannan Kievarinkatu 1
As Oy Vantaan Helmikuja 2
Koy Lappeenrannan Kauppator
Kiinteisto Oy Hameentie 31
Kiinteistd Oy Kailkukatu 3a
Areim Industrifastigheter Storstad AB
Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo 1 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB
Industrifastigheter Storstad Uppsala AB
Industritastigheter Storsgtad Uppsala 1 AB
Industritastigheter Storsgtad Bolanderna 19:1 AB
Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3.2 AB
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 201 HB
Industrifastigheter Storstad Bolandema 27:3 AB
Industritastigheter Storstad Bolanderna 274 AB
Industrifastigheter Storstad Bolandema 32.2 AB
Industrifastigheter Storstad Kummelberget AB
Industritastigheter Storgtad Solkraften AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 5 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 6 AE
Industrifastigheter Storstad Skarpnack KB
Industrifastigheter Storstad B-ljuset AB
Industrifastigheter Storstad Séderby AB
Areim Investment 4-6 AB

Kommanditbolaget Tréngkaren

FAGH Holding AB

wustrifastigheter Storstad Holding 7 AE
Industrifastigheter Storstad Diagonalen AB
Industrifastigheter Storstad Stillbilden 2 AB
Industrifastigheter Storstad Girkeln AB

Areim Industrifastigheter Strémbrtaren 7 AB

Areim i

Areim Investment 4-11 AB

Areim lrvestment 4-4 AR

Industrifastigheter Storstad Bagsagen 3 AB

AREKIM FRB24 ApS

0797347-0
0118223-9

S5P226- 75894
S8226-76.36
S8226-7602
So6/01-2157
on9226-7610

559341-6620
550766-8155

Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
stockholm

Kopenhamn
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Not 14 Forvaltningsfastighete

Férvaltningstastigheter redovisas till verkligt varde Sver resultatet,

Farvaltnings-
Koncernen (tkr} fastigheter Hyresrabatt:

Ingaende balans 10,785 231 66 537
Forvarv - 23,808

MNy-, till- och ombyggnation

Awyttringar

Avskrivningar

Vardetorandringar, orealiserade
Omrakningsdifferenser
Utgaende balans

Férvaltnings-
Koncernen (tkr) fastigheter Hyresrabatter Totalt

Ingaende balans __ 3L
Forvary -
Ny-, till- och ombyggnation

44 711

Avyttringar
Avskrivning
Vardefbrandringar, orealiserade

Omrakningsdifferenser 364 4
Utgaende balans 10,786,231 66,637 10,851,768

Hyreskontrakt avseende kortor och lattindustrilokaler tecknas vanligtvis pa mellan 3-5 ar. Om inte uppségning sker, omforhandlas
hyresavialet med hyresgasten fbre ulgangen med avseende pa hyresbelopp och dvriga wvillkor. | Finland ar det ocksa vanligt med avtal
Utan faststalld hyresperiod. 5amtliga forvaltningsfastigheter genererade hyresintakter under 2024,

Varderingsmetod

Verkligt varde av fbrvaltningsfastigheter har bedtmis av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende varderarna beddmer det
verkliga vardet av Koncernens portfélj av forvaliningsfastigheter var sjatte manad (Q1/Q3 och Q2/Q4 fér olika fastigheter) och dessa
varderingar ligger ocksa till grund fér de interna varderingar som genomfors dvriga kvartal.

YVerkliga varden har faststallls med en avkastningsn
kassafldden | form av driftnetton, investeringar och awyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska avial och
marknadsanpassas sedan successivl. Avyltringen utgdrs av ett bedimt restvarde. Kalkylperioden ar minst 10 ar. Restvardet bedbms
genom en evighetskapitalisering av el uppskattat marknadsmassigt drifinetto aret  efter det fdrvantade awttringsaret.
Cirektavkastningskravet vid bedémningen av restvardet har tagits fram utifran varje fastighets unika risk samt genomférda transaktioner |
respekiive geografiskt omrade.

etod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning av uppskattade framtida
D

Fér de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratier och tomtmark varderas dessa utifran orisprismetoden ochieller utifran konkrets
bud. Forvaltningsfastigheter under uppforande redovisas till verkligt varde for fardig byggnad med avdrag for tillkormmande kostnader.,

Varderingsantaganden 31 December 2024
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Totalt verkligt varde {thr}

Genomsnittlig kontrakterad hyra (kt/m*)

1926 -2 770
24.0%
3-6.1 %
1129-2216
20-2.0%
6.4-8.3 %
44-6.4%

Beddmd marknadshyra (kr/m?* min-max]

Genomshittlig aktuell vakansniva

d langsiklig vakansniva {min-max)

Bedomt driftnetto (Kr/m* min-max)
Inflationstakt {min-max)

(min-max)

edémning av restvérde (min-max}
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Genomsnittlig kontrakterad hyra (krim?)

Bedomd marknadshyra (kr/m? min-max)

Genomsnittlig aktuell vakansniva

Bedomd langsiktig vakansniva (min-max)
Beddmt driftnetto {(kror® min-max) <1£5 -1 413
Inflationstakt (min-max) 2.0 - 3.8% 2.0 - 3.6% 2.8~ 3.6%
Diskonteringsranta {min-max) 62-88% 6.2-825% 77-1%
42-8.2% oo~ 8%

LDirektavkasiningskrav for bedomning av restvarde (min-max) 4.1 -6.8 %

Kanslighetsanalys vardering
Vid férandrade antaganden 0r nedanstaende parametrar, vilka beddms vara de parametrar som vid en forandring skulle ha storst
inverkan pa fastighetsvardena, skulle det beddmda verkliga vardet 16randras pa fdljande satt;

U s i o g m E F e e i m
b+t we we we HEEXEY we we HEEXEY HEHXE HEEXEY KHKKHKKHKKKK}E KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK
A e fu R0 + 28 m s ke
Fg ﬂ% ﬁ ; ] . : m i : ; m :

Diskonteringsranta +{-0,5 procentenhet -+ 421-4417 mkry

Direktavkastningskray +{-0,5 procentenhet

pa arets resultat

Forvailtningsfastighete

Koncemen tkr

ostnader for férvaltningsfastigheter somr
genererat hyresintakter under perioden

Wardefdrandringar fastigheter

T e L TR e
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Ingaende balans
Investeringar och tillkommande avtal
Avyttringar -

Lmrakningsdifferenser

Utgaende balans 147,282

Varav leagingtillgangar som klassificeras som
farvaltningstastigheter - -

147,262

Utgaende balans

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Leasingskuldertkr =~

Ingaende balans
Investeringar och tillkommande avial
Awyttringar

Omrakningsdifferenser

Utgaende balans

Resultatpaverkande poster tkr

Avskrivningar nyttjanderattstillgangar - .

Réanta pa leasingskulder

Kostnader for korttigsleasing = -

Kassafloden hanforliga till leasingavtal
Foncernen warderar sina nyttianderattstillgangar och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld. | koncernen finns
riyitjanderattstillgangar i form av tomtrétisavtal. Tillgangarna skrivs av dver leasingperiodens langd.

For uppgifter om tomtrattsavialens forfallotidpunkter hanvisas till not 22.

Not 116 Finansiella placeringar

]

| tabellen nedan framgar finansiella tillgangar varderade till verkligt varde. Finansiella tillgangar avser | ar huvudsakligen andelar i en B
kopplat till inveseringen Tradgarden.

B B o o o B B o o B o B B B e o S B B e o S B o o o B N o e B N e T D B B B D o o o B B B e e o o o B B B B oo o B B B e e T B B o B e T o o B B B e e o o o B B B e o o o B B N e B B B B e T B B o o S B B e o o o B B o T B B e T S B e o o o B B e e o o o B B B e o o B B N e e T B e o e e e e o o B e e e o o o e B e e e e o e e B B M B e e e e M M M S L M M M M M

Finansiella placeringar tkr
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Ingaende balars
Forvarvade tillgangar
Erhallen utdelning

Vardeforandringar, oreallserade

Vardeforandringar, realiserage - . . "
Omklassificeringar 114,916 - a .
salda tillgangar - 14 457 .

Utgaende balans 134,882 81,1056 o 0
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Koncernen ager 32.5 procent av aktierna i Eteld-Kivikon Pysakdinti Qy. | tabellen nedan framgar information om Koncernens i
redovisade enligt kapitalandelametoden,

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Koncernan

Ingaende balans
Omklassificering
Ldelnir
Tillkemmande resultatandel
Utgaende balans

119,986

Tillkommande resuliaiande! | ovan tabell avser kvarvaranade verksamhe

Réstandel, % Kapitalandel, % Redovisat varde

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Koncemen
Kundfordringar ar upptagna till anskafiningsvarde med avdrag 1or befarade kreditforiuster om 2 88

Forandring i forlustriskreserven

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Ingaende balans

Forandring av 1orlustriskreserven,
férandring redovisad | KR 3616 -4 370 5 .
lans 5,601 68,9856 0 0

Not 19 Ovriga fordringar

Fordringar hos intressefbretag/Jyv - 42 531 - -
skattekonto
skattefordran
Ovwriga fordringar
Utgaende balans

47,369 60 0

Not 20 Forutbe

tkr

Forutbe
Owriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter 73,199
Upplupna intakter 170 4,831 - .
lans 121,196 108,420 321 3,937

LS LS ELE] A A M M R R R A R e e

talda fastighets-frorelsekostnader

Utgaende ba
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Not 21 Eget kapital

600,000 100.00% 1 600,000 100.00%

Utdelning

Styrelsen féreslar ingen utdelning 16r rakenskapsaret 2024,
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finng tillgang

med undantag for aktiekapitalet.

Not 22 Rantebarande skulder

| tabellerna nedan framgar information om Koncernens och moderforetagets avtalasmassiga villkor avseende rantebdrande skulder, For
mer information om Koncernens och modertéretagets exponering for ranterisk och risk fér valutakursférandringar hanvisas till no
Forfallostruldur for leasingskulder framgar i not 27.

Langfristiga rantebidrande skulder

Banklan

5,543 366
Leasingskulder 3,445
skulder till koncernféretag m 3 & o5, 746

44 5,679,684 0 §5.746

Finansieringskostnader

Utgaende balans

Kortfristiga rantebarande skulder

Banklan 2 511,530
Utgaende balans 2. 611,638
Utgaende balans, réntebdrande skulder 6,066,269 6,883,793

167,158
167,159
222,906

Not 22 Rantebdrande skulder forts

Villkor och aterbetalningstider

Villkor avseende Koncerners rantebdrande skulder framgar i tabellen nedan. Vid berdkning av kreditbindning har hdnsyn tagits il
rantederivat. Sakerhet 16r de rantebarande skulderna ar reversfordringar pa dotterfdretag med dari pantfrskrivna pantbrev. Sakerheten
har kompletterats med pant | vissa av dotterfbretagens aktier. Sakerheten kompletteras med maximiniva for belaningsgrad och
rattigheter enligt forvarvsawtal.

Foncerren innehar nio {(atta) tomtrattsavial vars arliga tomirattsavgalder summerar fill 4 580 thr (4 546 tkr) odiskonterat. Avialen
redovisas under leasingskulder | ovan tabell. Dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon
ratt att saga upp avtalen. Samtliga tomtrattsavtal kommer att omforhandlas inom tidsperioden 45-55 ar, vilket kommer att fa en effekt pa
tomtratisavgaldernas storlek.

lotidpunkt for moderbolagets langfristiga skulder till koncernféretag ar mellan ett och fem ar for samtliga mellanhavanden.

Rénte- och kreditfarfallostruktur Rantebindning Kreditbindning

Total 5,886,266



Vid arets bdrjan
Férvary

Vardetorandringar, orealiserade

Vardeforandringar, realiserade - -
Awyttringar
Valutakursomrakning

Utgaende balans g, 87,364 121 24,163

Jamfbrelsetalen har raknats om retroaktivt f6r moderbolaget pa grund av andrad redovisningsprincip, Det far en neqativ effekt pa ingande
eqet kapital for 2023 med 7 & 36 tkr minskat

09 tkr, Forandringen bestar av orealiserade vardefbrandringar pa derivatinstrument om 2 83
med avdrag for uppskjuten skatt med 2 02

G tkr motesvarande 20,6% av den orealiserade vardeférandringen. Resultatet 2023 har dkat
med 26 987 tkr bestaende av orealiserad vardeforandring pa derivatinstrument om 33 888 tkr samt minskat 7 002 tkr avseende

uppskjuten skatt, | balansrakningen har en kortfristig tillgang om 24 154 tkr samt en uppskjuten skatteskuld om 4 276 taqgits upp.

Derivat, tkr

Réant Valuta- Snittranta Strikepnris
cappar derivat Totalt derivat  réntederivat, % réntetak, %

~28,249
0 22,403 1.50

Férfall, ar

Total 7,686 26,082 -41,764 -3,087 0.978 1.376
Varav kortfristiga 60 0 -27, 209 ~26,249
Varav langfristiga 6,626 26,092 -14,556 18,182

Koncernen tillampar e sakringsredovisning. Derivatinstrument varderas till verkligt varde enligt niva 2. Vardefbrandringar redovisas |

resultatrakningen under finansiella intakler och kostnader.

Verkligt varde fér ranteswappar berdknas som nuvdrdet av fdrvantade framitida kassafloden baserat pa observerbara avkastningskurvor.
Verkligt varde f6r valutaterminskontrakt faststélls som nuvardet av framtida kassaflGden baserat pa kurser fr valutaterminer pa
balansdagen.
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Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader pa.
Nyttjanderattstillgangar

Derivatinstrument Sverige 3,442 - - -

a uppskjuten skattefordran 39,498 29,818 0 O

Uppskiuten skatt avseende tempordra skillnader pa:

Forvaltningstastigheter

4,976
Leasingskulder 056 29,818 - -
Ovrigt 13,202 -7,182 - -
a uppskjuten skatteskuld 306,187 -324,024 pd 4,976

Derivatinstrument Finland

50 9,952

a uppskjuten skatt -266,689

Ej redovis.

ade uppskjutna skattefordringar

Skattemassiga underskotisavdrag 1or vilka uppskjutna skattetordringar inte har redovisats | balansrakningen:

Koncemen

A R A A A o P P A A A P P A A A A A A A A A P P A P A A A A P P P P P A A A A A 0 A P B A A A A A A A A A A A B R A A U A A R R R L R R A R AR A R R A R

31-Dec-

tkr
Skattemassiga underskott

Sumry 367,124 0 O

a uppskjuten skatt

De skattemassiga underskotisavdragen férfaller inte enligt radande skatteregler.

Upplupna fastighetskostnader 165,637 i laiots e "

Upplupna owriga kostnader 2128 -
Upplupra rantekostnader 26,200 28,137 *
Utgaende balans 82,958 111,396
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| nedanstaende tabell presenteras koncernens finangiella tillgan
niva | varderingshierarkin,

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar

och skulder ach skulder

yarderade il upplupet varderade till verkligt me

Koncernen tkr Niva anskaffningsvirde varde via resuliatet virde
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Finansiella tillgangar

134.882

Finansiella placeringar” 3 -

Langfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

. 420,928

6,667
12,390

Faruthetalda kostnader och upplupna intakter - 121,196
Dervatinstrument® e = 36,518 56,818
Likvida medel 461,551 - 481,651
1,022,722 171,700 1,194,422

Finansiella skulder
Rantebarande skulder
Leasingskulder

. 5,902,924

- 564,772
- 72,426
. 44,9656
6,119,991

Derivatinstrument® &

Leverantorsskulder
Civriga skulder
Upplupna kostnader

T

Finansiella tilgangar Finansells tillgangar

och skulder och skulder

warderade till upplupet varderade till verkligt e

Koncermen tkr Niva anskaffningsvarde varde via resuliatel virde

PEEEE] by by EEEEEE e e e R R R R L R R R R L R L R o R L o R L o R o L L L R R L R o R N o R R L R R L R L L R L R e L R R L L e R L o L L R L S o L R L R L L e R L o L o L R R R L o L L R L L L R o L L R o R e L R o R L R o e R o L L o L L o e R e R L L L R L L o L R L R L N o L e L R e L R S L N R L L R R S PR R S R iy

Finansiella placeringar® 3 -
Langfristiga fordringar
Fordringar hos koncemfbretag
Kundfordringar

Ovwriga fordringar

Forutbe
Derivatinstrument” 2
Likvida medel

Summa

talda kostnader och upplupna intakler

Finansiella skulder 0
Rantebarande skulder 5,736,631 " 6,736,631
Leasingskulder 147 262 -

Dervatinstrument” Z - bish 26,466
“ 48,690
@ 37,876
- 56,996

pektive "Vardefbrdndring derivat” i

Leverantorsskiulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

6. 027,154

r "Orealiserad vardefbranaring finansiella placeringar” res

* Verkligt vérde-férandringar redovisas unde
Rapport Over resultat.
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Redovisat varde pa kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantéraskulder och dvriga skulder avviker inte vasentligt fran

verkligt varde med anledning av deras korta 16ptider,

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde
MNar verkligt varde 16r en tillgang eller skuld ska faststallas anvander Koncernen observerbara data | sa stor utstrackning som mdéjligt.

Verkliga varden kategoriseras | olika nivaer | en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands | varderingstekniken enligt

a

foljande:

NMiva 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad 16r identiska tillgangar eller skulder,

Miva & Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas | niva 1.
Miva & Wiifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Inga tillgangar eller skulder har under aret bytt verkligt varde-niva,

Varderingar enligt Niva 3
Finansiella Investeringar vérderas genom internt utvecklade modeller, med indata baserade pa NAY fran de underliggande enheterna.
Warden pa vissa underliggande tillgangar och skulder justeras fér att uppfylla kriterierna 6r verkligt varde.

Not 27 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalthantering
Koncernen finangsieras huvudsaldigen genom eget kapital och banklan. Hanteringen av kapital berdr bankfinansieringen.

Koncernens finansiella malsatining ar att ha en genomsnittlig extern belaning motsvarande maximalt 60
Individuella investeringar kan ha en belaning upp till maximal 72 procent av fastighetsvardetl. Bostadsutvecklingsprojekt kan ha en

belaning upp till 100 procent.

Styrelsen ar ytterst ansvariq 16r koncernens kapitalhantering. Styrelsen har delegerat férvaltningen till Areim AB, Koncernens verksamhet

llda fastigheter eller | portialier av fastigheter. Infar varje forvary upprattas en affarsplan for investeringen som

innebar investeringar | ensk
inkluderar finansiering och prognoser 1or de finansiella nyckeltalen med hansyn tll hur de uppfyller interna och externa krav. Infor varje
investering eller awyltring analyseras dven hur denna paverkar koncernens totala kapitalstrukdur och finansiella nyckeltal.

apitalhanteringen styrs och fBljs Gpande upp ¢ ga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt kvartalsvisa

utfallsrapporter.

Koncernen har inte brutit mot nagra lanevillkor | laneavtal med externa finansidrer,

Finansiella nsker
Koncernen ar exponerad mot finansiella risker sasom kredit-, marknads-, koncentrations-, valutarisker och likviditetsrisker.

Kreditrisk ar risken for att en motpar inte kan uppfylla sina avialsenliga forpliktelser och darigenom fororsakar en forlust for Koncernen.

arter har kreditriskbetyg A.

koncernen har gjort beddmningen att kreditri
Kreditrisken avseende dvriga motparter pa vilka Korncermnen har fordringar hanteras genom kreditbeddmningar fére investeringar
genomfbrs och hyres- och andra avial tecknas. | vissa fall begars sakerhet | form av till exempel depositioner eller bankgarantier. Vid
arsskiftet fanns forfallna hyresfordringar om ett varde av 14 709 tkr {11 480). Nar sa beddms vara lampligt och mdjligt bevakas
moftpartemas finansiella stallning lopande.

Vid arsskiftet fanns fordringar pa aktieagare. Kreditrisken beddms &) vara av vasentlig karaktar.
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Not 27 Kapitalhantering och finansiella risker forts

Likviditetsrisk

Koncerrnen hanterar sin likviditets- och kapitalanskafiningsrisk genom att [6pande gbra likviditetsprognoser och tillse att det finns tillgang
till tillrgckligt med likvida medel | koncernen 6r kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt med likvida
medel, att ha tillgang till kreditiéfien och kundernas formaga att betala sina skulder inom dverenskommen tid.

Fastighetsmarknaden ar en illikvid marknad vilket innebar att Koncernens mdjligheter att snabbt s8lja fastigheter ar begransad. Om ett

behovy att snabbt avyltra fastigheter uppstar kan det leda till att ett [&gre pris an marknadsvardet erhalls,

a

| nedan tabell aterfinns Koncernens likviditetsanalys, baserat pa e diskonterade kassafliden, avseende finansiella skuldinstrument.

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Ve Summa Redovisat varde
Mindre én 3 manader - 1 Mellan 1-6 avialsenliga fordringar/
ar ar Mer &n 8 ar kassafloden skulder

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

Finansiella skulder

Rantebérande skulder -41,078
Leasingskulder -
Derivatinstrument® =, 341 17,475

5,802,924
54,772
72,426
-44 965

6,273,438

i [+~ g

LeverantGrsskulder B4 786
Ovriga skulder - 32,322 - -
Upplupna kostnader

mm e -

-2,613,664 -3,614.816 -130,708

S umma

Mellan 3 Summa Redovisat varde
Mellan 1-5 fordringar/
Koncernen tkr e Th@nader ar o ar Meranbar @ kassafioden =~ =~ . skulder
Finansiella skulder

Rantebarande skulder -58. 721 -490 164 -5 524 392
Wskulder 0 -18,180 -147,262 -147.262
Derivatinstrument” 165,928 45,658 - 116,415 -26. 468
Leverantorsskulder 48,747 - - - 48,747
Civriga skulder . -37 679 - - -37.679 -37,676
Upplupna kostnader -57, 031 - - = -67,031
-148,670 -5,493,924 244,421 -6,368,473 6,063,620

6,194 173 5,736,631

Leasi

Finansiella placenngar

Finansiella placeringar bestar av likviditetsrisk och aklierisk. Med akliekursrisk avses risken r vardenedgang pa grund av fdrandringar |
aktiemarknaden. Koncernen bevakar sina intressen lopande avseende de innehav som finns och begransar risken genom att vara en
aktiv gare | befintliga innehav. Likviditetsrisk kan uppsta om en aktie ar svar att avyttra.
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Not 27 Kapitalhantering och finansiella risker forts

Marknadsrisk

Kisk relaterad till planerade faslighetsinvestenngar
Investeringar | fastigheter ar utsatta for olika typer av risk. De
- frandringar | den allménna ekonomiska utvecklingen,

- lokala marknadsforhallanden sasom dverutbud eller minskad efierfragan,

- forandringar | hyresgasternas kreditvardighet,

- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetségare och

- forandringar | lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter,

huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar féljande:

Rénterisk
Ranterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafldden or ett finansiellt instrument varierar till #5ljd av Brandringar |

marknadsrantorna.

Den huvudsalkdiga ranterisken avser Koncernens externa laneavtal och mojligheten att fullgdra atagandena i dessa. For att reducera att
ranteférandringar paverkar kassaflddet fran investeringarna anvander Koncernen finansiella instrument som omvandlar rérlig ranta tll
fast ranta sasom ranteswappar eller réantetak med belopp och l&ptider 1 linje med respeklive investerings finansiering och affarsplan, Per
balansdagen var 82 % av de externa lanebeloppen sékrade via ranteswappar, rantetak eller fast ranta, se not 23.

Héantekédnslighet
Kanslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering fér férandringar | marknadsrantenivaer och utvisar effekien pa

Koncerrnens rantekostnader till 16lid av sadana forandringar. Kanslighetsanalysen grundar sig pa ett rantescenario som fbretagsledningen

anser rimligt under de kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer 6rblir oférandrade.

Andring av
marknads-

Kmmmw tkr

Rantebarande skulder
Rantebarande skulder

Andring av
marknads-
Koncernen tkr rantan 2024 2026

????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????
hgng g n k

higre respektive lagre rantenivaer
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Not 27 Kapitalhantering och finansiella risker forts

Valutarisk
Valutarisken ar risken att varden eller framtida kassafloden vanerar till foljd av forandringar | valutakurser,

Koncernen har exponering mot euron (EUR) och danska kronan (DKK). For varje investering gdr Koncemen en beddmning om
valutasakring bor ske.

Valutakdnsiighet
Kanslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for forandringar | valutakurser och utvisar effekien pa Koncernens egna
kapital till 18l|d av sadana férandringar

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Brutto- Netto- Kanslighet vid kurs
Koncernen tkr exponering Valutasdkring exponering +/-10%

EUR 1,181,119 50, Dy

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Brutto- Netto- Kanslighet vid kurs

Koncemen tkr exponering Valutasakring exponering +{-10%
EUR 882 217 -916 405 ~34 187 +/- -3 418
DKK -234,010 8 940 +/-~ 884

Koncentrationsrisk
Koncernens stbrsta hyresg 02 O ocent) av hyresintdkterna

lcke kassafldespaverkande forandringar

Kassa- Varde-
~ 3M-Dec-23 flode forandring  differens Ovrigaposter 31-Dec-24
3,391,388
2,611,638

5,902,924

Koncemnmen tkr
Langfristiga skulder

-,

rortiristiga skulder
5,796,631

lcke kassaflGdespa

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Kassa- Varde- Omraknings-
Roncernen tkr flode forandring differens Ovriga poster 31-Dec-23

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Langfristiga skulder . -5,070 -14,073 5,632,422
Kortfristiga skulder - - 7 13,082 204,109
o -6,147 -981 6,736,631
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fmmwmfmgm@mﬁmfﬁmmgmmw
Fastighetsinteckningar 5830072
Ardelar | koncernféretag 3677972
Lan till koncermféretag - - - -
0 576
5,211

Hyresintakter
Ovriga stéllda sékerhet

ankkonton

Eventuelforplintelser
Borgensfirbindelser - - - 118.090
9,169,204 6,381 133,877

I Koncernen finns dven rétligheter enligt forsdkningsavtal som stéllda sdxerheter for banklanen. FOr nédrvarande har dessa inget redovisat
vérde.

- ——

Not 30 Narstaende

Areim Management 4 AB ar delagare till Areim Fastigheter 4 (Eq) AB samt Areim Fastigheter 4 (D) AB som | sin tur ar agare 1ill Bolaget.

Agarbolagen &r alternativa investeringsfonder som férvaltas av Areim AB. Areim AB ingér i samma koncern som Areim Management 4
AB.

Leif Andersson ar huvudagare till Areim Management 4 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga léner, arvoden eller andra ersatiningar fran Bolaget eller koncernen,

Bolagets dotterféretag framgar av not 13,

anstillning over narstaendetransaktion

33333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333

ATvodes- Ranite-
intakter (+} intékter (+) / Fordran pa
Koncemnen tkr Ikostnader {-) kostnader {-) nirstasnde
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Foretag med gemansant bestammande nfiviande siier
setydande inflytande over foretaget

Owriga nérstaende parter . 5 535

33333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333

intakter (+) intakter [(+)/ Fordran pa
Roncernen tkr fkostnader (-) kostnader (- narstaende
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Foratag med gemenearmt BestBmmande v amde Glar
petydande inflytande over foretaget

Owvriga nérstaende parter

intdkter (+)
g tkr fkostnader {-)

Vioderforeta
Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller
etydande inflytande owver foretaget

Ovwriga nérstaende parter - R LG
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Not 30 Nirstaende forts
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Arvodes- Rante
intakter (+) kter (+}/ Fordran pa Skuld till
Moderféretag tkr fkostnader (- kostnader {-) nérstaende arstaende
Faretag med gemensamt bestammande inflytande eller

betydande inflytande over foretaget

26,174 §
425,828 -198,124

Owriga nérstaende parter

Fordringar hos koncernforetag

N e L e e e L L e e R et e i e e R e e et e e e e e e e T e i R S 1S T e e e e e o e e e e e e et e e e R o ot e e e e o e e e R e e s s S e e e o e

Ingaende balans

Tillkemmande fordringar - - 13,561
/8,817 . -
lans 0 56,174 238,161 225,690

Avgaende fordringar

Utgaende ba

Not 31 Handelser efter balansdag

Inga vasentliga handelser har agt rum efter rékenskapsarets slut.

Not 32 Resultatdisposition

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

e 4 283 093 168
Arets resultat -107 995 520
4.176.,097 .639

till arsstamman disposition

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljlande:

Utdelas till aktieagare med A-aktier o

Balanseras i ny rakning 4,175,097 539

Summa 4,1756,097,639

Styrelsens underskrift

Styrelsens undertecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Ben & tsson Anette Ekstrom

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag
underskrift.

som framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

Fraedric Havren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Areim Holding 4 AB. org.nr 558175-0525

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jttalanden

Vi har utfért en  revision av  arsredovisningen och
koncernredovisningen for Areim Holding AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2024 och ay dess finansiella
resultat och kassaflode tor aret enligt arsredovisningslagen,
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 37
december 2024 och av dess finansiella resultat och mmmm@
for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, sasom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsern ar
rorenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker  darfor  att bolagsstédmman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Girpngd Fr ittalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Bverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Chvrige upphysningar
Revisionen ayv arsredovisningen f6r ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 25

Jjuni 2074 med omodifierade uttalanden | Rapport om
drsredovismingen.

Mgt ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredo-
visningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sésom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra wvasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
solagets formaga att fortsatta verksamhbeten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om torhalianden som kan paverka formagan
att fortsatta verksambeten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av defta,
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Hewvisoris ansyar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig gmaﬂ ay sakerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
inmehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa  pegentligheter  eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
cegentligheter eller m”%ﬂ;&g och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimhigen kan forvantas paverka de
%mmm ska beslut som %w&ﬁmg‘% fattar med grund | arsredo-
visningen och koncernredovisningean,

som del av en revision enligt 15A anvander vi gﬁjmm%“m%éaﬁ
omddéme och har en professionellt skeptisk Instélining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer wi riskerna for wvésentliga
felaktigheter 5 arsredovisningen ach
koncermredovisningen, wvare sig  dessa  beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som  ar lillrdckliga och
andamalsenliga TOr att utgora en grund Or wvara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som ror pa misstag, eftersom
cegenthigheter kan Innefatta agerande 1 maskopl,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intfern kontroll,
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s« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision Tor att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tll
ﬁmﬂtmﬁ“ghﬁmmﬁ men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

+ Utwvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rim Qth | styrelsens direktorens uppskatt-

ningar | redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé
en slutsats, med grund | de Inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana bhandelser eller forballanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatia
verksamhbeten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste vi | revisionsberdttelsen
fasta  uppmarksamheten  pa upplysningarna E
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Viara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte lEngre kan fortsatta verksambeten.

s« Utvarderar viden dvergripandes presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild,

= planerar och Utror vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
z:ma finansiella  Informationen  for  foretag eller
affarsenheter inom koncernen som grund foOr att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar far
styrning,  dvervakning och genomgang av  det
revisionsarbete som utforts 1Or koncernrevisionens syfte,

Wi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annalt revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
Vi maste ocksa informera om mx:wm%mm lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Happort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

Utéver  var revision ay arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven Utfort en revision ay
styrelsens fdrvaltning av Areim Holding 4 AB for ar 2024 samt
av forskaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapsarel.

Oirpngd Fr yttalanden

Vi har utfort revisionen méégt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt @iwm beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r obercende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt gm revisorssed | Sverige och har i wrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Yianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det  &ar styrelsen som  har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets winst eller forlust. Vid
ffi;“km Eag il utdelning innefattar detta bland annat en
pedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tll de
Eim%f som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfatining och risker stdller pa storleken av moderbolagets
och mﬂmm%m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning 1 ovrigt.

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
ayv bolagets angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
fortibpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s4
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 owrigt kontrolleras pa ett
betryqgande satt,

FRWISIHTIS Srswar
Vart mal betraftande revisionen av forvaltningen, och darmed
Yart uttalandes om mﬁmmﬁ et ar att inhamta revisionsbeyis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit niagon atgard eller gjort s1g skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

= P& nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller forlust, och darmed vart mmsmm om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar rorenligt med aktiebolagslagen.

mlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi Qmmgﬁ ionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under mm revisionen. Granskningen ay
torvaltningen och rorslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust gmmm sig  framst pa revisionen ay
rakenskaperna. Vilka tillkommande gmmm ﬁgmtgﬁmm SOM
utfors baseras pa 'mg’ professionella  beddbmning med
utgangspurkt i risk och vasentlighet. Det innebér att wvi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
rorhallanden som ar vasentliga for verksambeten och dar
avsteg och odvertridelser skulle ha sarskild betydelse fOr
holagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
eslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for wvart utialande om  styrelsens forslag Tl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har wi
granskat om forslaget ar rorenligt med aktiebolagslagen,

stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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