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Welux Foretagscenter | Westervik AB

Arsredovisning for

556733-8693

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Welux Foretagscenter i Westervik AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstdmma 2024-06-29. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstammer med originalet.

Vastervik deﬂn 29 juni 2023
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Arsredovisning for

Welux Foretagscenter | Westervik AB
556733-8693

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31
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Welux Foretagscenter i Westervik AB 1(8)
556733-8693

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Welux Foretagscenter i Westervik AB, 556733-8693, med
sate i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Roodborst BV med sate i Holland.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 13 162 11 062 8 497 6 684
Resultat efter finansiella poster -1 057 -3566 -1 183 -2 157
Soliditet, % 6 7 7 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Aktiedgar Balanserad Arets
kapital tillskott vinst resultat
Vid arets borjan 1 000 000 29 960 000 -23 705 709 44 293
Disposition enl beslut arsstdmma 44 293 -44 293
Arets resultat o . -1 057 001
Vid arets slut 1 000 000 29 960 000 -23 661 416 -1 057 001

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 29.960.000 kr (29.960.000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 5 241 583, disponeras enligt foljande:

___ S — _ __ Beloppikr
Balanseras i ny rékning 5 241 583
Summa 2 241 583

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Penineo dokumentnyckel: Z1856-ZF583-YF26)-V2L 3Z-V2ZM7-PMTAC



Welux Foretagscenter i Westervik AB
566733-8693

Resultatrakning

Belopp i kr

Roérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2023-01-01-

2023-12-31

13 161 765
2 1280 700

14 442 465

-227 176
-9 276 147

-2 127 024
-11 630 347

2812 118

2 885
4 -3 872 004

-3 869 119

-1 057 001

-1 057 001

-1 057 001

e ) O F

2022-01-01-
2022-12-31

11 061 768

11 061 768

-6 969 907

-2 025 820

-8 995 727

2 066 041

42

-2 421 790

-2 421 748

-355 707

400 000
400 000

44 293

44 293

B3-YF20)-Y2L32Z-V220M7-PMTAG
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Welux Foretagscenter i Westervik AB
556733-8693

Balansrékning

Belopp i kr

_ Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anl&dggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 O

91 593 660
5 868 616
97 462 276

50 000
140 000

190 000

97 652 276

1956 083
1203 587

850 771
363 508

4 373 949

202 054
202 054

4 576 003

102 228 279

2023-12-31

2022-12-31

92 516 080
4 081 594

96597 674

50 000
140 000

190 000

06 787 674

1484 058

52 323
182 570

1718 9561

684 528
684 528

2403479

99 191 153

Fenneo dokumentnyckel: Z1866-ZF5B3-YF26J-V2L3Z2-V2ZM7-PRTAQ



Welux Foretagscenter i Westervik AB 4(8)
556733-8693

Balansrakning
Belopp i kr Not

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 298 585 6 254 292
Arets resultat -1 057 001 44 293
Summa fritt eget kapital 5 241 584 6 298 585
Summa eget kapital 6 241 584 7 298 585
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 47 400 000 49 400 000
Skulder till koncerntGretag 20 799 139 16 988 129
Ovriga skulder 22 274 330 20 160 180
summa langfristiga skulder 90 473 469 86 548 309
Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 000 000 2 000 000
Forskott fran kunder 6 425 3 300
L everantorsskulder 2 205 027 1316 417
Skulder till koncerntoretag - 187 500
Ovriga skulder 830 074 888 374
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 471 700 948 668
Summa kortfristiga skulder 95513 226 5 344 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 228 279 99 191 153

Penneo dokumentnyckel: ZI1806-ZFSB3-YF26/-V2L 32V 2ZM7-PMTAQ



Welux Foretagscenter i Westervik AB 5(8)
556733-8693

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilidmpas:

Anldggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstiligangar: - — — — —
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markanlaggning 20
-Inventarier, verktyg och installationer 0-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

MZ-PrTAQ
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Welux Foretagscenter i Westervik AB 6(8)
556733-8693

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Vinst avyttring av anlaggningstillgdng 400 000 -
Erhallna bidrag 767 864 -
Ovriga rérelseintakter 112836 -
Summa 1280 700 e

Not 3 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01~
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -183 510 -180 000
Réntekostnader, dvriga -3688493  -2241 789
Summa -3 872 003 -2 421 789

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 114 888 931 114 672 532

-Nyanskaffningar 651358 216 399
115 540 289 114 888 931

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 372 851 -20 803 401

-Arets avskrivning enligt plan -1 573 778 -1 569 450
-23 946 629 -22 372 851

Redovisat varde vid arets slut 91 593 660 9_2_316 08_6

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 7 028 849 5 854 006
-Nyanskaffningar - 2340 268 1174 843
Vid arets slut 9 369 117 7 028 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 947 255 -2 490 885
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -553 246 -456 370
Vid arets slut -3 500 501 -2 947 235

Redovisat virde vid arets slut 5 868 616 4 081 594

Penneo dokumentnyckel: £1866-ZF5B3-YF2G6I\2L 3Z-V2ZM7-PhiTAQ
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Welux Foretagscenter i Westervik AB
556733-8693

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 50 000 -
~FOrvarv - 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % véarde
Welux Markutveckling AB, 559397-9114, Vastervik 500 100 50 000
50 000

Not 8 Andra langfristiga fordringar

e o | P S VT i T o el S TP

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 140 000 140 000

I

Redovisat virde vid arets slut 140 000 140 000

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ingen del av skuiden forfaller senare én fem ar till betalning.

Not 10 Skulder som redovisas i fler 4n en post

Féretagets banklan om 49 400 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 47 400 000 49 400 000
Korltfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 000 000 2 000 000

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

21 32-V2EM7-PATTAQ
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Welux Foretagscenter i Westervik AB
556733-8693

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31

Stéllda panter och sédkerheter

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckning 60 000 000
Summa stillda sakerheter 60 000 006
Underskrifter

Arsredovisningen &r avgiven enligt datum fér min digitala signatur

Jorgen Svanlind
Verkstallande direktor

Min revisionsberéattelse har l&mnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Reimhuit
Auktoriserad revisor

8(8)

2022-12-31

60 000 000

60 000 000

~LFSB3-YF26-V2L37-V2ZMP7-PMIAG
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Jorgen Valentin Svanlind (ssN-validerad)
vD

Serienummer: 5b65bf90f7313el...]Jd75f85a58fcad
IP: 104.28.xxx.xxX

2024-06-29 09:02:15 UTC e
MARTIN REIMHULT (ssN-validerad)

Revisor

Serienummer: 9ba215fcc26d07{...]477960128792b ;

IP: 94, 1971.xxx.XXX ', oy
2024-06-29 09:35:04 UTC BankiD E:w

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ér sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r 1ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Lars Jérgen Valentin Svanlind (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 5b65bf90f7313e[...]d75f85a58fcad
IP: 104.28.xxx.xxX

2024-06-29 09:02:15 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signhature service <penneo@penneoc.com> Letla
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska inforrmationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Welux FOretagscenter i Westervik AB, org.nr 556733-8693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Welux Foretagscenter i Westervik AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden radttvisande bild av Welux Foretagscenter i Westervik AB s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund 1or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Welux Féretagscenter i
Westervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om bestut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en det av
revisionsberittelsen.

Penneo dokumentnyckel: YOI12E-PFF6D-NZVUO-4WYNMX-GQVBL-HIUZP



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Welux Foretagscenter |
Westervik AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Welux Féretagscenter i Westervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende
foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &dr en del av
revisionsberdattelsen.

Vimmerby den dag som framgar av digital signering

Martin Reimhult

Auktoriserad revisor
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