Arsredovisning

for

Hyltebruks Fastighets AB

P | 22l

Rikenskapsaret

2022—-09-01 —2023-08-31

Faststallelsemntyg

Undertecknad styrelseledamot i Hyltebruks Fastighets AB intygar att resultatréikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma E/,‘L—-—lbl‘f Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Hyltebruks Fastighets AB 1 (10)
Org.nr 559112-2253

Styrelsen for Hyltebruks Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r réikenskapséaret
2022~09-01 —2023-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaliar ett fastighetsbestand 1 Hyltebruk bestaende av 192 bostadsldgenheter och 20
kommersiella lokaler.

Foretaget har sitt sdte 1t HALMSTAD.

Agarférhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Bra Bostad 1 Sverige AB, org.nr 559368-27718 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 15266 13912 13 326 13 987
Resultat efter finansiella poster -2 262 611 435 1 681
Soliditet (%) 8,2 10,5 8,4 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
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Altic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 14 792 947 -1 185 185 13 657 762
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rékning -1 185 185 1185185 0
Arets resultat -3 369 807 -3 369 807
Belopp vid drets utgang 50 000 13 607 762 -3 369 807 10 287 955
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Hyltebruks Fastighets AB 2 (10)
Org.nr 559112-2253

I'orslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 607 763

arets forlust -3 369 807
10 237 956

disponeras sa att

1 ny rdkning Overtores 10 237 956
10 237 956

Foretagets resultat och stdllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

15265 985
291 354
15 557 339

-8 425 250
-1 981 621

-2 329 921
-12 736 792
2 820 547

458
-5 083 562
-5 083 104
-2 262 557

-2 262 557

-1 107 250
-3 369 807

3 (10)

2021-09-01
-2022-08-31

13911 528
115791
14 027 319

-8 286 862
-2 031 278

-2 314 135
-12 632 275
1 395 044

0

-2 006 047
-2 006 047
-611 003

~611 003

-611 003
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och banlk
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

112 895 142
0
112 895 142

112 895 142

547 475

11351614
33 193

0

11 932 282

810 329
12 742 611

125 637 753
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2022-08-31

112 930 020
12 844
112 942 864

112 942 864

352 292
1351614
30 862
61 146
1795914

15873 882
17 669 796

130 612 660
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nt 559112-2253

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

50 000
50 000

13 607 763
-3 369 807
10 237 956
10 287 956

107 056 945
107 056 945

3 007 644
37 833
667 990

1 600 000
692 441
315439

1 971505
8 292 852

125 637 753
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2022-08-31

50 000
50 000

14 218 765

-611 003
13 607 762
13 657 762

110 051 457
110 051 457

2 947 084
20 901
408 069
1200 000
318411
297 758
1711218
6 903 441

130 612 660
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Hyliebruks Fastighets AB 6 (10)
Org.nr 559112-2253

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (I<3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

-

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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FHyltebruks Fastighets AB 7(10)
Org.nr 559112-2253

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.,

Not 1 Stillda sakerheter

2023-08-31 2022-08-31
IFastighetsinteckning 115 365 000 115365 000
115 365 000 115 365 000

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Bra Bostad 1 Sverige AB, org.nr 559368-2718 med sitt séte i
Halmstad.

Not 3 Eventualforpliktelser

2023-08-31 2022-08-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 4 Medelantalet anstillda
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Medelantalet anstédllda 4 4
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Hyltebruks Fastighets AB 8 (10)
Org.nr 559112-2253
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Not § Langfristiga skulder ‘

2023-08-31 2022-08-31 |
Skulder som forfaller inom ett ar efter bokslutsdagen 3 007 644 2 947 084 ?
Skulder som forfaller senare én ett ar men inom fem ar efter ‘
bokslutsdagen 12 030 576 11788 336 g
Skulder som forfaller senare dn fein ar efter bokslutsdagen 95 026 368 98 263 121 ’
110 064 588 112 998 541
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark och markanlédggningar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Aktuell och nppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Redovisad effektiv skatt

2023-08-31

122 520 347
2282 199
124 802 546

-9 590 327
-2 317 077
-11 907 404

112 895 142

93 978 489
18 916 653
112 8935 142

2023-08-31

511 619
511 619

~498 776
-12 843
-511 619

2022-09-01
-2023-08-31

0
1 107 250
1107 250

9 (10)

2022-08-31

119 084 353
3 435 994
122 520 347

=71 378 515
-2 211 812
-9 590 327

112 930 020
93 795 168

19 134 852
112 930 020

2022-08-31

511 619
511 619

-396 453
-102 323
-498 776

12 843

2021-09-01
-2022-08-31

o

Procent Procent

20,60 20,60
0,00 0,00
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Min revisionsberittelse har lJdamnats

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor
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2024042204458

Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Hyltebruks Fastighets AB, org. nr 659112-2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6ért en revision av arsredovisningen fér Hyltebruks Fastighets AB for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Hyltebruks Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen,

E%Tund for u-i_tglanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Hyltebruks Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en sluisats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortséatta verksamheten.

— Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndeiserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som jag
identifierat.

Revisionsberéittelse Hyltebruks Fastighets AB, org. nr 569112-2253, 2022-09-01—-2023-08-31 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

-Gru-nd f(‘il:_ln.lttalanden

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Uttélanﬂen

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Hyltebruks Fastighets AB for
ridkenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tilistyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Hyltebruks Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— P& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma) betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Halmstad den 5’/2 -2l

W

Andreas J ohansvm/%/

Auktoriserad revisor

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Hyltebruks Fastighets AB, org. nr §59112-2253, 2022-09-01—2023-08-31 2 (2)
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