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I-Fastigheter AB
Org nr 559250-8542

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriikning 5
- noter 7

Qm il’:te annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamol intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststilits pa arsstamma den ‘l\/u— 2% Arstamman beslutade att godkanna styreisens forstag il hur

resultatet skall fordelas.

Jag intygar ocksa att innghdllet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originaien.
ok, Al Ry - 2023
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Ort och datum

-------------------------------------------------------------
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Namni6rtydligande
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Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

2(14)

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2020. Verksamheten dger och forvaltar fast och 16s egendom samt
darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt site 1 Helsingborg.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Reparations- och underhallskostnaderna dr nagot hdgre under innevarande ar jamf6rt med féregaende

ar. Det kopplas framfor allt till fasadunderhall av fastigheten 1 Mérarp samt problem med

avloppsstammar pa fastigheter pda Hampnis. Utdver detta har vi genomfort injustering av ventilation
pa fastigheter pd Hampnis och bytt fonster fill elevrum, dven det pa Hampnés.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sasmmandrag.

2021722 2020/21

2022/23

Nettoomséttning tkr 8 184
Resultat efter finansiella poster tkr 6 175
Balansomslutning tkr = 22 800
Antal anstillda st 0,5
Soliditet % 55,9
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Foridndring av eget kapital

Aktie-

kapital
Eget kapital 2022-07-01 100 000
Ombokn fg ars resultat -
Arets resultat :
Eget kapital 2023-06-30 100 000

6 834 6 138
4 845 4 966
21 591 23 768
0,5 0,5
36,4 17,0
Balanserat

resultat Arets resultat

3 903 958 3 846 617
3846617 -3846617
- 4 903 329

7 750 575 4 903 329

Summa

cget
kapital

7 850 575

4 903 329

12 753 904
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Forslag till behandling av arets resultat

Till arsstdmmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst
kronor
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att
till aktiedgarna utdelas 4 000 kr per aktie, totalt
1 ny rdkning dverfors
kronor

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 38,4
procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande. Likviditeten 1
bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att utdelningen ej hindrar bolaget fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgéra erforderliga investeringar. Utdelningen kan ddrmed
forsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3

St.

4 T XIS
4 903 329

12 653 904

4 000 000
8 653 904

12 653 904
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Resultatrikning Not

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 4

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelsexresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa drets resultat 6,7

Arets vinst

2022-07-01
-2023-06-30

3 134 000

8 184 000

933 511
-118 740

-667 7638
-35 562

4(14)

2021-07-01
-2022-06-30

6 834 000

6 834 000

-1 033 876
-118 740

-638 575
-85 316

-1 775 581

6 408 419

-232 985

-232 985

6 175 434

-1 272 105

4 903 329

-1 876 507

4 957 493

-112 889

-112 889
4 844 604

-997 987

3 846 617
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Balansrakning ' Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Finansiella anldgeningstilleangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8
Uppskjutna skattefordringar 6

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordfingar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2023-06-30

20 231 650

200 000
61 349

261 349

20 492 999

301
306 293

307 094

1 999 686

2 306 780

22 799 779

5(14)

2022-06-30

20 570 457

200 000
24 899

224 899

20 795 356

236 779
287 704

524 433

271 046

795 529

21590 885
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Balansrikning
Lget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6riust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder t1ll koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda itikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11
12

12

14

2023-06-30

100 000

7750 575
4 903 329

12 653 904

12 753 904

5 055 000
945 100

6 000 100

444 (00

3 181

3 008 961
480 699
17 499

86 435

4 045 775

22 799 779
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2022-06-30

100 000

3 903 958
3846 617

7750 575

7 850 575

5 499 000
6 424 600

11 923 600

444 000
93 904
962 961
252 266
4 999
38 580

1816 710

21 590 885

'l
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Nofter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Intikter
Bestar uteslutande av hyresintikter, vilka redovisas 1 den period som hyresperioden avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nédr det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dn
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héntoras till f6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restviarde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
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Skol/HVB och restaurangbyggnader

Stommar 80 ar
Stommar/inneviggar/innertak 10-50 ar
Fasader 10-18 ar
Tak 7-36 ar
El 14-20 ar
Ror 10-15 ar
Ventilation 8-17 ar
Fonster 6-17 ar
Kok 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en mdikation pa att en tillgdngs virde minskat, gbrs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvéirde som &r ldgre 4n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid bedéomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For
tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
dver leasingperioden.

Erxséittningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar:

Kortfristiga ersdttningar 1 koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Exsattning till revisorerna
2022-07-01
-2023-06-30
PwC
Revisionsuppdraget 50 000
Revistonsverksamhet utéver revisionsuppdraget 24 375
Skatterddgivning -
Summa 74 375
Not 3 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
2022-07-01
-2023-06-30
Medelantalet anstéillda
Min 0,5
Totalt 0,5
Loner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersittningar till 6vriga anstéllda 90 360
90 360
Sociala avgifter enligt lag och avtal 28 380
Totalt 118 740
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor 1
Min -
Totalt 3

0(14)

2021-07-01
-2022-06-30

40 000
29 500
10 500

30 000

2021-07-01
-2022-06-30

(.5

0.5

90 360

90 360
28 380

118 740
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Antal verkstdllande direktOrer och andra ledande
befattningshavare

Kvinnor
Main

Totalt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp

Forsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsédljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort vdarde mark 1 Sverige

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa

2022-07-01
-2023-06-30

N —

|

2022-07-01
-2023-06-30
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2021-07-01
-2022-06-30

|\ I e

2021-07-01
-2022-06-30

21 648 889
384 523
-70 000

21 963 412

-1 078 432
14 438
-067 768

-1 731762

20 231 650

16 081 799
4 023 263

2022-07-01
-2023-06-30

232 985

232 983

21 525713
238 176
-115 000

21 648 339

-439 541
19 684
-638 575

-1 078 432

20 570 457

16 413 267
4 023 263

2021-07-01
-2022-06-30

112 889

112 889
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Not 6 Uppskjuten skatt
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Uppskjuten skatt avser temporéra skillnader for byggnader och
mark. 61 349 24 899
61 349 24 899
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Aktuell skatt 1 308 555 1 036 929
Uppskjuten skatt -36 450 -38 942
Skatt pa arets resultat 1272 105 097 987
Redovisat resultat fore skatt 6 175 434 4 844 604
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%, fg 20,6%) 1272 105 997 987
Redovisad skattekostnad 1 272 105 997 987
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000
Arets forindringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000

Utgaende redovisat vérde 200 000 200 000
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Not 9 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 100 st aktier med kvotvéirde 1000 k.

Not 10 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans férfogande star fo6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning éverfors

Not 11 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som f6rfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

2022-07-01
-2023-06-30

7750 575
4 903 329

12 653 904

12 653 904

12 653 904

2023-06-30

12(14)

2022-06-30

3 2779 000

3 279 000

3723 000

3 723 000
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Not 12 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster 1 balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 13 Transaktioner med nidrstaende

Uppgitter om modertoretaget

2022-07-01
-2023-06-30

5 055 000

444 000

13(14)

2021-07-01
-2022-06-30

5 499 000

Moderforetag 1 Impius-koncernen dér I-fastigheter AB 4r heldgt dotterforetag och
koncernredovisning upprittas av Impius AB, 556698-6682, med site 1 Helsingborg kommun.

5 499 000

444 000

5 943 000

Inkdp och forsédljning mellan koncernbolagen har skett under aret. Detta avser frimst hyresintékter.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga poster

Summa

2023-06-30

36 435

36 435

2022-06-30

58 580

D38 580
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Not 15 Stillda sidkerheter

For egna avsittningar och skulder
Foretagsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

Helsingborg 2023- H —

Eva Karlsson
Ordfoérande 0,7

; W /\ééc lg /7]

Sverker Karlsson

Y,

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

h hngs PrlcewaterhouseCmpers AB

/@p

Patr1c1a Palsson
Auktoriserad revisor

=21

2023-06-30

jé/w - /J/}M
Iéstlan J ohansson

11 150 000

11 150 000

14(14)

2022-06-30

11 150 000

11 150 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i i - fastigheter AB, org.nr 559250-8542

o e W el

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for i - fastigheter AB 6r rakenskapsaret 1 juli 2022 till 30 juni
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av i - fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér i - fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande fill
| - fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga-som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandiq for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen soem helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning fér | - fastigheter
AB for rakenskapsaret 1 juli 2022 till 30 juni 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamédter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till i - fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och hari
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tifirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett hetryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vAsentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisarnsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Helsingborg den 21 november 2023

Ohrllngs PncewaterhouseCoopers AB
“""‘\

1’“\f\\mjom&&¥

Patricia Paisson

“ Auktoriserad revisor
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