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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i h
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet | varldsekonomin. Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koencernmoderbo

aget ar
oveafastigheter AB (publ). B
(publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och férvalta fastigheter. B

| Stockholm.

Innehav av egna aktier
Solaget har inget innehav av egna akltier,

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023

Resultat efter finansiella poster 925 378 0
alansomslutning (tkr) 3649 337 154 25 000
Soliditet (%) 35,3% 100,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Ralanserad vinst 130 105 000
Arets resultat D72 857
129 832 343

disponeras sa att
| ny rakning Overtdres 129 832 343
129 B32 343
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Resultatrakning

Hyresintékter

QOvriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

QOvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

KRorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sokslutsdispositioner
Fdrandring periodiseringsfond
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.

1 jan, 2024- 189 dec . 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

o 7 408 838 0
134 056 0

7 542 894 0

6 -1 441 042 0
-39 510 4
-863 799 4,

F{ -2 344 350 0

8 1868 225 0
9 -6 241 391 0
-4 273 166 0

925 378 0

630 465 0

294 913 0

10 -067 570 0

-272 657 0
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Signed EH, O, LS, JM
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgé

Fédrvaltningsfastigheter

Finansiella anlaganingstillaangar

Fordringar hos koncernféretag
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordrin:

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

11 166 000 714 0

12 1689 000 000 8.

3350565714 0

10 980 0
34 270 460

369 337 154 25 000

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Halanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Feriodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Jpplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

19

16
17

Signed BEH, Us, Ly, JM

20 000 25 000
25 000 25 000

130 105 000 0
=272 637 0
129 832 343 0

129 857 343 25 000

0630 465 0

630 465 0

177 943 0
223 268 820
223 446 763

5 355 526
389 627

13 854
9643 577
15 402 584
369 337 154 25 000



Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr, 559464-1267

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eq
202301-01

HSolagets bildande 25 000 0 25 000
Aretsresultat o 0o

Utgaende eget kapital, 25 000 0 25 000
2023-12-31

Ingaende eg
2024-01-01

Arets resultat 0 -2 72 8o/ ~2Te Ba7
Aktieagartillskott 0 130105000 130105 000

Utgaende eget Kapital, 25000 129832343 129 857 343
2024-12-31
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Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rdrelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fére forandringar 1 rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Forandring rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningsfastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Bolagets bildande

Erhallna aktieagartiliskott

Fédrandring av koncernfordringar

Fdrandring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel | bdrjan av aret
Likvida medel vid arets slut

18

19

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024- 19 dec . 2023-

31 dec, 2024 31 dec, 2023

2 198 544
863 799
1968 2235
-6 241 391

1789177

-34 2356 440
9657 431
-22 809 833

-166 919 5613
-166 919 513

O

130 105 000

-169 000 000
228 624 346



Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
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Not 1 Foretagsinformation

MNamn: Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB,
COrg nummer: 558464-1267
Huvudsaklig verksamhet. Fastighetstorvalining

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterfdéretag till Sveafastigheter Holding 2.2.4 AB, 558464-1325. Ndrmast dverordnade

moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter AB, 558449-4329,

med sate | Stockholm, Moderféretag fér hela Koncernen ar Samhalls
7660.

byggnadsbolaget | Norden AB

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. | lighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556981-7660 som tillampar [FRS 1 dess
koncernredovisning.

Forstagangstillampning av RFR 2
Féregaende ar uppréattades arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1955:1554) och BFN
2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag enligt K2.

Solaget har under aret andrat redovisningsprincip fran B
K2 till Radet for finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt fér bolagets
stalining och har darmed ] beaktats retroaktivt,

| bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporara skillnader |
fastigheter fran och med 2024.

Enligt RFR2Z redovisas uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det
ar sannolikt att framtida Gverskolt kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kKommer
att kKunna nyttjas.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Mar styrelsen och verkstallande direktdren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, int&kter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse fér féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs

Skatt

grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 16ljd av tidstfaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr. 559464-1267

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for aft
berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte i resultatrékningen.

Uppskijuten inkomstskalt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsmaéassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa foérvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida Sverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt 16r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanftor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar et féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en Kostnad | den period de uppkommer.

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga véarde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjlandevarde,

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr. 559464-1267

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller eft eget mp instrument 1 eft annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa ftillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga
fordringar och upplupna intadkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

ﬁ@ﬁﬁw‘mmg f:}m borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld mg ugw | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
%ﬁﬁésm%% gﬁ villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorliq. Skuld tas upp nar m@mmmn har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med eft
nettobelopp eller att samtidigt mmmm tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dGver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen | avtalet fullgbrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld, Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas Inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 | bolaget som Juridisk person, utan mmgm tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstiligangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av mdska‘*mhg fif:’i%%" fﬁwﬁmmm
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér &vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde EMW Isas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas tll
upplupet anskafiningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden.

olaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag

samt joint ventures 1 enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt I1AS
37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade tifl upplupet anskaffningsvérde

MNedskrivning for kreditfoérluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns
en exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldbden hanférliga till falllssemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller fér den férvantade aterstaende 16ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
ett objektivi, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv
redovisas, | den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

F&r Ovriga poster som omfattas av férvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varie balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Gkning av kKreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en férlustreserv for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster foér den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.
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Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gdrs en individuell bedémning déar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sédkerheter och
andra kreqitférstarkningar | form av garantier.

A

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustresery, Férandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida meael
Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfristiga
ikvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Gréansdragning mellan omsaittnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart for handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart fér
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapporiperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den |6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras 10r transaktioner som Iinte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanférs till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats 1 fértid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringari RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas fér rakenskapsar som
pabdrias den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

| 11 (19)
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Not 5 Hyresintiakter

Foretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1 jan. 2024- 19 dec . 2023-
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Summa hyresintikter 7 408 838 O

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal 16r
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framiida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavial per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Mindre an 1 ar 14 849 873 0
1-5ar 0 0

Drift 1198 635 D
Reparation och underhall 244 900 0
Fastighetsadministration -2 499 0
Fastighetsskatt 0 0

Summa fastighetskostnader 1441 042 0
*Sakna jmf siffror enlig 2023 AR
1 jan. 2024- 19 dec . 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1441042 0
summa fastighetskostnader 1441 042 O

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag
inom Koncernen 0% 0%
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr, 559464-1267

Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter _

1 jan, 2024- 19 dec . 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

R anteintakter, koncernféretag 1968 225 ()
Ranteintakter, dvrigt 0 0

....... ...... E ...... ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................ ......... ...... .. ............................................................................................................................. .....

1jan, 2024- 19 dec . 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 6 241 391 0
Rantekostnader, dvrigt 0 0

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar f0ljande:

1 jan, 2024- 19 dec . 2023-
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Redovisad skatt i resultatrdakning
Aktuell skatt -389 627

O
=177 943 (0

Resultat fore skatt 294 913 0
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -B0 752 0
Skatt pa €] avdragsgilla kostnader 177 551 0
0
0

Skatt pa €] avdragsgilla rantekostnader -006 427
Skatteeffekt av temporara skillnader -177 843

Summa 5867 570 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 1925 procent (0,0). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Uppskjuten skatteskuld

Utgaende virde 177 943 0
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr, 559464-1267

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade avskrivningar () ()
Arets avskrivning -863 799 0

Utgaende redovisat virde 166 055 714 0

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

]

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras | en {ransaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har eft Iintresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 3295 mkr (0). Samtliga fastigheter har per
balansdagen wvéarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, wvika &ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med wvarderingshandledning upprattad av MSCIl, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomifors av externa varderingsftoretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomftérda transaktioner av likartade objekt och

direktavkasiningskravet.
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr, 559464-1267

Not12 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 0
Forandring fordringar 165 000 000 0

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 169 000 000 0

Kundfordringar 10 980 0
Raservering fér férvantade kreditforiuster 0 0

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Mﬂmmm . vamv
belopp reserverat

B forfallna fordringar 0 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 10 980 0
Forfallna fordringar > 80 dagar 0 0
Redovisat varde 10 980 O

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023

E| férfallina fordringar

Férfallna fordringar 0-29 dagar
Férfallna fordringar 30-89 dagar
Forfallna fordringar > 80 dagar
Redovisat varde

Nominellt Varav
belopp reserverat

Ly O L O

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.
Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna beddéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden
fér redovisning av férvantade kreditférluster. Detta innebar att forvantade Krediforluster reserveras for
aterstaende |optid, vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar fir
forvantade kreditférluster baserat pa historiska kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har
lkartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt fdér samtliga kunder. Eventuella storre
enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon
férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
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Not 14 Eget kapital

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31dec. 2024  31dec. 2023 J31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 1 1 25 000 25 000

Forklaring till poster i balansridkningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet,

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat f6r ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fo6r den finanspolicy

som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet
en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt fér ar rantensk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy fér ranterisker ar utformad

for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder

uppgick per balansdagen till O kr (D).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. F&r bolaget
utgdrs denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart fér bolaget.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som wvarken férfallit till betalning eller ar nedskrivha bedéms vara god.
BSedémningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig ékning av kreditrisk f6r nagon av bolagets

|

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr, 559464-1267

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare
fér att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec, 2024 31 dec. 2023
e ————————————————————————— Baai: i
Summa eget kapital 129 857 343 25 000

Forhallande mellan skuld och eget kapital 1,7 0,0

Réntebédrande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Langfistiga:
Lan fran koncernféretag 223 268 820 0

Summa langfristiga skulder 223 268 820 O

Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Mer @n 5 ar Summa
31 dec. 2024
Lanebelopp () 0 223 268 820 § 223 268 820

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Mellan 1 och 5 ar 223 268 820 0
Senare an 5 ar 0 0

Momsredovisning 13 840 0

utbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ovriga poster 9643 577 0
Summa 9643 577 0
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Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB
Org. nr, 559464-1267

Not 18 Fordandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

rortinstiga:

Ejrantebarande skulder,

koncernféretag 0 2 300 526 4 { 2 309 526
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernféretag 0 223268820 0 0 223268 820

Summa 0 228624 346 0 0 228 624 346

Not19 Likvida medel

Per den 31 december 2024 hade féretaget U kr tillgangliga | outnyttjade godkanda krediter, t6r vilkka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Solagets bedadmning om f0rvantade Kreditfériuster kopplat till likvida medel
varfér ingen reserv f6r foérvantade kredittérluster redovisas.

pedOms avse ovasentliga belopp,

Se aven not 15 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

_____
Borgensfarbindelser till férman fr koncernféretag 950 000 000 e

Not 21 Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark ' QOla Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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