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Klovern Forradet 19 AB
Org.nr. 556274-0836

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Bolagets syfte dr att dga och forvalta fast egendom.

Bolaget dger fastigheten Huddinge Forradet 19.

Bolaget har under aret bytt namn fran Jirntorget Forradet 19 AB till Klévern Forradet 19 AB.

Bolagets séte ér i Stockholm.

Visentlica hindelser under rikenskapsaret

Sedan slutet av april 2022 ingdr bolaget 1 en koncern dédr koncernmoderforetaget dr Klovern AB, org.nr, 556733-4379, med siite i

Stockholm. Koncernmoderforetaget upprittar den 6vergripande koncernredovisningen.

I och med ny buvudigare har bolaget gjort en omklassificering av sin fastighet fran omsattningstiligang till anldggningstillgang da
bolagets syfte med innehavet har dndrats till att utveckla fastigheten for forvaltning i egen regi.

Virldsliget med krig 1 Ukraina och kvardrdjande effekter efter Covid19-pandemin har haft liten paverkan pa bolagets verksamhet

under aret.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 397 670 717 811 712 665 699 376
Resultat efter finansiella poster 32 694 553 152 412 585 467 470
Soliditet (%) 5 10 10 34
Definitioner av nyckeltal, se noter
Nettoomséttningen har minskat under 2022 pa grund av vakanser.
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 156 089 33 268 242 821
Balanseras 1 ny riakning -33 268 33 268 0
Arets resultat , | 13 529 13529
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 122 821 13 529 256 350
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 122 821
Arets resultat 13 529
136 350
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning 136 350
136 350

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

el av 7

Signerat PM, LE, MW, PO
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Klovern Forradet 19 AB
Org.nr. 5562740836

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

397 670

397 670

~266 443
-52 294
-7 908

2021-01-01
2021-12-31

717 811

-326 645

71 025

155
-38 486

717 811

-105 392
-25 999
0

~-38 331

32 694

-11 845

-131 391

586 420

0
-33 268

-33 268

553 152

-586 420
0

-11 845

20 849

-7 320

13 529

-586 420

-33 268

-33 268




Klovern Forradet 19 AB

Org.nr. 556274-0836

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillsangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertillgangar, fastigheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494847552

Not
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2022-12-31

615 379

4 363 064

4 978 443

4 978 443

2021-12-31

& IO

159 763
46 230

o

1 081 998

205 993

145 628

1 081 998

136 928
7 200

145 628

351 621

5 330 064

144 128

1 172 267

1 172 267

2 398 393

2 398 393



Klovern Forradet 19 AB
Org.nr. 556274-08306

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31
Not

100 000
20 000

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

122 821
13 529

120 000

156 089
-33 2638

136 350

256 350

11 845

122 821

242 821

-

11 845

18 421

4 957 801
0

85 647

-

0

2 103 755
2 684

49 133

5 061 869

5 330 064
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2.155 572

2 398 393

Signerat PM, LE, MW, PO



Klovern Forradet 19 AB

Org.nr. 556274-0836

NOTER

Notl  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Bolaget har i ar bytt till K2 fran BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen till K2 har inte

foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper. Skilet till bytet fran K3 till K2 &r pa grund av ny huvudigare.

Mateviella anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Antal ar

25

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Noter till resultatrikningen

Not2  Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

¥

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgaende anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not4 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella ankiiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende anskaffhingsvirden

Redovisat virde

Transaktion 09222115557494847552
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2022

-38 378

2022-12-31

0
623 287

623 287
0
-7 908

-7 908

615 379

2022-12-31

0
3 904 353
458 711

4 363 064

®F}  Signerat PM, LE, MW, PO

4 363 064

2021

-33 200

2021-12-31
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Klovern Forradet 19 AB
Org.nr. 556274-0836

NOTER

Ovriga noter
Not5 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterféretag till Klgvern Forradet 19 Holding AB, org. nr 559352-6972, med séte 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Klgvern AB, org.nr. 556733-4379, med séte i Stockholm.

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrifi.

Patrik Mellgren Louise Eklund
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Viar revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

idan av 7
3 Signerat PM, LE, MW, PO
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Building o bettor
working world

Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Klovern Forradet 19 AB, org.nr 556274-0836

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klévern
Forradet 19 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Klbvern Forradet 19 ABs finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kldvern Férradet 19
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar noédvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller
vara uttaianden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557494847552

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror péa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i atl styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden sam kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.

Signerat PM, LE, MW, PO
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Heefiding & boeitar
working workd

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Klovern Forradet 19 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-37 samt av forsltaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kidvern Forradet 19
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494847552
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Rimlig sakerhet &ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och déar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Signerat PM, LE, MW, PO
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G sidor

Startades 2023-06-15 13:32:49 CEST (+0200) av Jens
Rydell (JR)

Fardigstallt 2023-06-29 16:48:26 CEST (+0200)
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Initierare

| Jens Rydell (JR)

- Kldvern AB
jens.rydell@klovern.se
+46 (3562 1186

Signerande parter

Louise Eklund (LE)
Personnumimer 800125-0409
louise.ekiund@kiovern.se

Patrik Mellgren (PM)
Kidvern AB
FPersonnumimer 197003136731
patrik. mellgren@klovern.se

BankiD

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Louise Fklund"
Sigﬁerade 2023-06-17 23:57:51 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Patrik Anders Mellgren”

Signerade 2023-06-19 10:55:23 CEST (+0200)

Mathias Wallestam (MW) Pontus Ohlsson (PO}
L Personnummer 830718-0433 LY

Personnutmimer 8408317892
bontus.ohlsson@se.ey.com

mathias.wallestam@klovern.se

BankIlD
BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Mathias Ulf Gunnar Wallestam”
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