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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i My First Home Holding AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning
samt koncernresultat- och koncernbalansrikning faststillts pa arsstimma 2024- 0¢-- 1.8
Stamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderbolaget.
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Avseende riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
My First Home Holding AB, 559127-7354



2070811040

24

0

z

b e
T

Organisationsnummer
559127-7354

My First Home Holding AB

ARSREDOVISNING, KONCERNREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2023-01-01 - 2023-12-31

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-18UEJ-L3W4C-10LBI



0811041

e

E

F

0240

My First Home Holding AB 1(27)
559127-7354

Forvaltningsberittelse

Harmed far styrelsen fér My First Home Holding AB avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

My First Home Holding AB (MFHH) ager och férvaltar fastigheter.

| inledningen av ar 2023 bedrev MFH-koncernen aven byggentreprenadverksamhet samt
fastighetsutveckling. Per den 1 januari 2023 andrades varumarket fér denna del av verksamheten till

"New Living". Den 27 februari 2023 saldes byggentreprenad- samt fastighetsutvecklings-
verksamheterna. Detta gjordes genom atit sélja dotterbolagen MFH Bygg AB samt New Module
Production Sweden AB till det bérsnoterade fastighetsbolaget Titania. Som del av dverlatelsen saldes
aven de av koncernen innehavda byggratterna i Salem och | Nacka till Titania. Aven varumarket
New-Living och byggsystemen &dverlats. Saledes salde bolaget byggentreprenadverksamheten,
modulproduktionen i fabrik, tva stycken byggratter samt varumarken och byggsystem.

Fr o m den 28 februari 2023 bedriver MFH-koncernen enbart verksamhet avseende agande och
forvaltning av fastigheter i form av en hotellfastighet.

Hotellfastigheten ar belagen direkt invid E4 i Upplands-Vasby norr om Stockholm. Pa fastigheten
fardigstélides ar 2021 ett fullservicehotell med 193 rum.

Hotellet ar uthyrt pa ett langsiktigt hyreskontrakt till hotelloperatéren Ten-Hotel.

Den betydande negativa effekt Covid-19 pandemin innebar for hotellbranschen paverkade det
Ten-Hotel, som helt nyéppnat hotell under pandemin, &nnu mer negativt jamiort med branschsnittet.
Som ett resultat av detta har avtal om tillfallig sarskild hyresrabatt ingatts med hotelloperatdren vilket
reducerat hyresintakterna adven under ar 2023.

Intaktsutvecklingen for hotelloperatéren har succesivt och i stadig takt 6kat och har under slutet av
2023 natt goda nivaer, vilket férhoppningsvis borgar for att hyresintéakterna under 2024 kommer att na

avialad full niva.

Styrelsen har sitt séte i Sollentuna.

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-18UEJ-L3W4(C-10L Bl
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Forvaltningsberattelse forts

Flerarsoversikt (Kr)

Koncernen
Antal anstallda

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Avkastning pa eget kapital %
Avkastning totalt kapital %

Moderbolaget

Antal anstéllda
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Avkastning pa eget kapital %
Avkastning totalt kapital %

2023

6 762 374
-35 894 962
215 339 506

11,3
neg
neg

-b5 125

10 432 982
100

neg

neg

Nyckeltalsdefinitioner framgar av Not 29.

Forandring eget kapital

Koncernen

Ingaende saldo
Réattelse av fel

Justerad ingaende balans
Nyemission
Arets resultat

Utgaende saldo

Aktie-
kapital

54 548

54 548
4 855

59 403

94 500 000

2022

4

192 728 085
-41 388 634
303 854 710
22,5

neg

neg

-92 987 944
5601 239
26,0

neg

neg

Ovrigt
tillskjutet
kapital

94 500 000

8 985 145

2021

4

132 715 995
-22 927 786
349 207 090
19,3
neg
neg

-27 940

52 050 683
99,9

neg

neg

Minoritetens
andel

15 881 017

15 881 017

-8 205 495

103 495 145

7 675 522

2(27)

2020

6

210 415 889
-5 634 222
327 259 500
27,6

neg

neg

-27 194

52 055 623
99,9

neg

neg

Annat eget
kapital Inkl.
arets resultat

-42 037 174

__ 17270000

-59 307 174

-27 689 467

-86 996 641

Minoritetsandelen avser preferensaktier som koncerns huvudagare ager direkt i dotterbolaget Junior
Living Fyra AB. Réattelse av fel avser ej eliminerad utdelning i koncernen 2022.

Moderbolageft

Ingaende saldo
Nyemission
Arets resultat

Utgaende saldo

Aktie-
kapital

54 548
4 855

59 403

Reserv-
fond

Fritt eget
kapital

1433 559
8 995 145
-55 125

10 373 579

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for villkorade aktieédgartiliskott uppgar till 64,5 Mkr (22 Mkr).

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-BZ25XG-IS8UEJ-L3W4C-10LBI



024070311043

4

e
L and

My First Home Holding AB 3(27)
550127-7354

Forvaltningsberattelse forts

Resultatdisposition (Kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstdmmans férfogande staende medlen,

Balanserat resultat 1433 559
Nyemission 8 995 145
Arets resultat -55 125
Summa kronor 10 373 579

Disponeras pa foljande sétt

Balanseras i ny rakning 10 373 579

Summa kronor 10 373 579

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhGrande
noter.

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-IBUEJ-L3W4C-10LBI
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Resultatrakning - koncernen
Belopp | SEK

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnhader
Ravaror och fornodenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resuiltat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseféretag

och gemensamt styrda foretag

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggnings-
tillgangar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Noft

2023-01-01-
2023-12-31

6 762 374
4 480

6 766 864

-660 298

-3 064 047

-20 543 202

-17 500 683

6 352 027

3 500 000
-288 723

-14 400 300
-13 557 283

-35 894 962
~35 894 962

-35 894 962

-27 689 467
-8 205 495

4(27)

2022-01-01-
2022-12-31

192 728 085
682 495

193 410 580

-192 344 356

-157 400
-32 584 642
-10 959 233

-9 303 179

-51 938 230

23 162 233

-17 635

212 396

- =17 393 000

-12 684 398

-58 658 634
-58 658 634

-58 658 634

-41 519 589
-17 139 045

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLGS5-BZ25XG-I8UEJ-L3W4C-10LBI
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Balansrakning - koncernen
Belopp i SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande rattigheter

Goodwill

Summa immateriella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda féretag

Fordringar hos intressefbretag och gemensamt

styrda fOretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornédenheter

Varor under tillverkning

Pagaende arbeten fér annans rakning

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intéakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2,10

11
12
13
14

17

18

20

2023-12-31

148 965 261

64 379 770

213 345 031

16 700

16 700

213 361 731

13 464
829 878
95 118
766 121

1 664 581

313 194

1977 775

215 339 506

5(27)

2022-12-31

517 172

259 935
2 490 000

3 267 107

166 842 683
315 438
463 833

68 014 328

235 636 282

116 700

7 112 750

7 229 450

246 132 839

5715636
2 255 717
17 222 583

25 193 936

6 634 164

369 544
6 305 171
1232 350

14 541 249

716 686

40 451 871

286 584 710

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-IBUEJ-L 3W4C-10LBI
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Balansrakning - koncernen
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 59 403 54 548
Ovrigt tillskjutet kapital 103 495 145 94 500 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat -86 996 641 -59 307 174
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 16 557 907 35 247 374
Minoritetsintressen 7 675 522 15 881 017
Summa eget kapital 24 233 429 51 128 391
Avsattningar

Avsattningar garantier 206 015 2 098 441
Summa avséttningar 206 015 2 098 441
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 23 - 15739 138
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 138 583 344 139 583 340
Summa langfristiga skulder 138 583 344 155 322 478
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 3 499 996 5 999 996
LeverantOrsskulder 425 729 39 285 834
Skatteskulder - 549 458
Ovriga kortfristiga skulder 42 260 312 22 019 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 295 6 130 681 10 180 601
Summa kortfristiga skulder 52 316 718 78 035 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 339 506 286 584 710

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-18UEJ-L3W4C-10LBI
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KASSAFLODESANALYS (Kr) Not Koncernen

2023 2022
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -17 500 683 -51 938 230
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 20543202 9303179
Betald ranta -13 557 283 -11 127 792
Erhallen ranta 3727 75 630
Kassafl6de fran den lopande verksamheten fore -10 511 037 -53 687 213
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 25193 936 -7 971 353
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 12 876 668 38 319 840
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -23 218 682 -44 608 655
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 340 885 -67 947 381
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan -1 167 273 47 293 233
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - 517 172
FOrvarv av materiella anldggningstillgangar -560 716 -2 350 117
Forvarv av finansiella tillgangar - =17 758 642
Avyttring av finansiella tillgangar 7212750 2 397 366
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5494761 29 064 668
Finansieringsverksamheten
Nyemission 9 000 000
Upptagna lan - 50 000 000
Amortering av laneskulder -3 500000 -4 416 664
Nettoférandring checkrakningskredit -15739 138 -6 495 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 239 138 39 088 304
Arets kassaflode -403 492 205 591
Likvida medel vid arets borjan 716 686 511 095
Likvida medel vid arets slut 313 194 716 686

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-IBUEJ-L3W4C-T10LBI
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Resultatrakning - moderforetag
Belopp | SEK

Rorelsens intiakter
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella anldggnings-
tilgangar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Nof

2023-01-01-
2023-12-31

-55 219

-55 219

94

09 125

-55 125

-55 125

8(27)

2022-01-01-
2022-12-31

-37 943

-37 943

-92 950 000
-1

-92 987 944

-92 987 944

-92 987 944

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-18UEJ-L3W4C-10LBI
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i SEK Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5 900 000

3 900 000

9 900 000

4 532 849

4 532 849

133

4 532 982

10 432 982

9(27)

2022-12-31

5 600 000

9 600 000

3 600 000

1239

1239

9 601 239

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKL.G5-B25XG-18UEJ-L3W4C-10LBI
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (59 403 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

2023-12-31

59 403

59 403

8 995 145
1433 659
-55 125

10 373 579

10 432 982

10 432 982

10(27)

2022-12-31

54 548

54 548

94 421 503
-02 987 944

1433 559

1488 107

4 113 132

4113 132

5 601 239

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-18UEJ-L3W4C-10LBI
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KASSAFLODESANALYS (Kr)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Betald ranta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar
| rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartiliskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

11(27)

Moderbolaget
2023 2022
-55 219 -37 943
-1
94 -
-5 125 -37 944
-4 532 849 -
-4 113 132 38 500
-8 701 106 556
-300 000 -
-300 000 -
9 000 000 -
9 000 000 -
-1 106 556
1239 683
133 1239

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-I8UEJ-L3W4C-10LB!
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NOTER (Kr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovishning
Koncernredovisningen omfattar moderféretaget My First Home Holding AB och de féretag 6ver vilka

moderféretaget har ett direkt eller indirekt bestammande inflytande. Rorelseférvarv redovisas
enligt férvarvsmetoden. Vid rorelseférvarv dar summan av erlagd képeskilling samt verkligt

varde av minoritetsandelar 6verstiger verkligt varde pa férvarvade identifierade nettotillgangar
redovisas mellanskillnaden som goodwill i koncernbalansrakningen. Koncerninterna transaktioner

elimineras i koncernredovisningen.

Dotterforetag
Dotterféretag ar foéretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-

talet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande éver. Bestammande inflytande innebar
en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att fOrvarvs-
analysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses férvarvaren och den férvadrvade enheten som en redovisningsenhet.
TilldAmpningen av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder
samt intakter och kostnader medréknas i sin helhet aven for delagda dotterfGretag.
Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkien
for erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanfoérliga till rorelseforvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med férvéarvs-
tidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar ochskulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotter-

foretag Overstiger det i forvarvsanalysen faststalida vardet pa det férvarvade féretagets
identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r
ackumulerade avskrivhingar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag
understiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Avser uppkommen negativ goodwill framtida kosthader eller framtida férluster,
redovisas negativ goodwill som en avséttning i balansrakningen och uppléses 1 takt med att
kostnaderna (forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra
orsaker redovisas negativ goodwill som en avsattning i balansrakningen till den del den inte
overstiger verkligt varde pa férvarvade identifierbara icke-monetéara tillgangar. Den del som
overstiger detta varde intaktsférs omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte Gverstiger
verkligt varde pa forvérvade identifierbara icke-monetéra tillgangar intéktsférs pa ett
systematiskt satt dver en period som beraknas som kvarvarande vagd genomsnittlig
nyttiandeperiod for de férvarvade identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.

Penneo dokumentnyckel: FDADK-IKLG5-B25XG-18UEJ-L3W4C-10LBI
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NOTER (Kr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper forts.

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for mervardesskatt, rabatter, utldgg och liknande avdrag.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort, fardigstallandemetoden.

Ersattningar till anstallda
Ersatiningar till anstéllda i form av [éner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm

samt pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra
ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller

formansbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer
For avgifisbestdmda planer betalar bolaget faststallda avgifter till en separat oberoende

juridisk enhet och har ingen férpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att férmanerna infjanas vilket normalt sammanfaller med

tidpunkten f6r nar premier erlaggs.

Skatt
Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock

inte for temporara skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och 6r méjligheten
att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade fore

balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas 1ill anskaffningsvarde med avdrag fér

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart
over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper forts.
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Goodwill
Goodwill som uppkommit vid ett rorelsefbrvarv utgor skillnaden mellan anskaffningsvardet for

rorelseforvarvet och det verkliga vardet av identifierbara nettotillgangar, évertagna skulder
samt redovisade eventualférplikielser.

Avskrivningar
Avskrivhingar redovisas i arets resultat linjart éver immateriella tillgangars beraknade

nyttjandeperioder, savida inte sadana nyttjandeperioder ar obestambara. Immateriella
tillgangar med en obestambar nyttiandeperiod prévas fér nedskrivningsbehov arligen
eller sa snart indikationer pa en vardeminskning uppkommer. Avskrivningsbara
immateriella tillgangar skrivs av fran det datum da de ar tillgangliga for anvandning.

Férvédrvade immateriella tillgangar
Patent 5 ar
Goodwill 5 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. | de enskilda dotterféretagen
har rantekostnader avseende nybyggnation kostnadsférts. | koncernen har rantekostnaden

aktiverats och bokats som pagaende nyanldggning.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som &r férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillférlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper forts.

Avskrivningar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivningar pabdrjas nér den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats:

Byggnader

Stomme 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 75 ar
Inre ytskikt 20 ar
Hissar 30 ar
Installationer 25 ar
Markanléaggning 20 ar
Ansluthingar 20 ar

Byggnadsinventarier

Inre ytskikt 20 ar
Installationer 30 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 25 ar
Markinventarier 20 ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

15(27)

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering, férséljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av fillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang

tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rérelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper forts.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre

an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvéarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller uirangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.

En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skl som lag till grund for berakningen av
atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

En nedskrivhing av goodwill aterférs endast om nedskrivningen féranleddes av en séarskild
extern omstandighet av ovanlig karaktar som inte férvantas upprepas och senare handelser
har intraffat som upphaver verkningarna av denna omstandighet.

Andelar | dotterforetag och intresseforetag
Andelar i dotterféretag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningar. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt nar ratten att fa

utdelning beddms som saker och kan bestdmmas pa ett tillférlitligt satt.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. lcke-monetéra

poster raknas inte om utan redovisas till kursen vid anskaffhingstilifallet.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att

vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar vardepapper, andra finansiella fordringar, dvriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part {ill
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nar motparten har levererat och avials-
enlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, 16per
ut eller bolaget forlorar kontrollen over dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt 16per ut.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp |
balansrékningen endast nar det foreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt nar det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

tillgangen och reglera skulden.

16(27)
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper forts.

Nedskrivning av finansiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag utvdrderar koncernen om det finns indikationer pa att en eller flera

finansiella anldggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer &ar
betydande finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt
att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde
beréknas nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvarde
av foretagsiedningens béasta uppskattning av framtida kassafloden.

Vardepapper och finansiella fordringar
Posten bestar huvudsakligen av aktier i dotterféretag. Innehavet innehas pa lang sikt.

Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde. | efterféljande
redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvardet med bedémning av om nedskrivnings-

behov féreligger.

Ovriga fordringar
Ovriga fordringar redovisas fill det belopp som férvantas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar

som bedomts individuellt. Fordrans forvantade 16ptid ar kort, varfér vardet redovisats till
nominelit belopp utan diskontering.

Likvida medel
Likvida medel ar finansiellt instrument och innefattar, | saval balansrdkningen som i rapporten

dver kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Leverantorsskulder
|everantorsskulder har kort forvéntad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt

belopp.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett maéjligt atagande som harrdr fran intraffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser,
som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsaitning pa grund av att det inte ar troligt
att ett utfiéde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanfoérbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvéarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak fér att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nér alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess

avsedda anvandning eller forsaljning huvudsakligen har slutforis.
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NOTER (Kr)

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper forts.

Transaktioner med narstaende
Transaktioner mellan koncernbolag sker till marknadsmassiga villkor. Transaktioner med

narstaende avser ranteintakter och rantekostnader fran och till dotterbolag samt fordringar
och skulder fran och {ill dotterbolag.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med K3, vilket kraver att foretagsledningen gor
bedémningar, uppskattningar och antaganden, som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och i arsredovisningen redovisade belopp. Verkiigt utfall kan i efterhand visa

sig avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, vilka darfér ses éver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period som uppskattningen gérs om den
endast paverkar denna period, eller i den period som andringen gors och framtida perioder
om andringen paverkar bade aktuellt och framtida perioder.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Not 4

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Lundin Revisionsbyra KB
Revisionsuppdraget 199 012 286 405 44 367 36 637

Revisionsverksamhet uttver
revisionsuppdrag

Skatteradgivning
Andra uppdrag 20 967 27 460 2 590
Summa 219 979 313 865 46 957 36 637

Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Man - 10 - -
Kvinnhor - 3 - -
Totalt - 13 - -
Styrelseledamdoter och ledande befattningshavare Moderbolaget
2023 2022
Styrelseledamoter 2 4
Varav man 2 4
Verkstallande direktdr och andra ledande befattningshavare - 1

Varav man - 1
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NOTER (Kr)

Not 5§ Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Loner och andra ersattningar
Styrelseledamdter, vd och
motsvarande befattningshavare -~ - -
Ovriga anstilida - 6882376 - .
Summa loner och andra ersattningar - 6 882 376 - -
Pensionskostnader och sociala
kostnader
Pensionskostnader for styrelseledamaéter,
vd, och motsvarande befattningshavare - - -
Pensionskostnader f6r Gvriga anstallda - 372 530 - -
Sociala kostnader - 2 605 970 - -
Summa pensionskostnader
och sociala kostnader ~ 2978 500 - -
Summa loner, andra ersattningar
och sociala kostnader - 9860876 - “
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderbolagef
2023 2022 2023 2022
Realisationsresultat 6 352027 23 162 233
Summa 6 352 027 23162 233 -~ -

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Rantekosthader 13 557 283 12 684 398 ~ 1

Summa 13 557 283 12 684 398 - 1

o iy Wt g Pl iy P T A,
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NOTER (Kr)

Not 8 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 517 172
Anskaffningar 547 179

Avyttringar/utrangeringar 517 172

Utgaende ack anskaffningsvirden S TTem .
Utgaende ack avskrivningar T T T
Utgaende planenligt restvarde . _?17&5 -

Not 9 Koncessioner, patent, licenser, varumarken
Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 7375598 7 375598

Avyttringar/utrangeringar -7 375 598

Utgaende ack anskaffningsvarden - 7375598 - -~
Ingaende avskrivningar -6 985 546 -6 985 546

Avyttringar och utrangeringar 6 985 546

Arets avskrivning -130 117

Utgaende ack avskrivningar - 7115663 - -
Utgaende planenligt restviarde - 259 935 - .

Not 10 Goodwill
Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 12 450 000 12 450 000

Avyttringar -12 450 000

Utgaende ack anskaffningsvérden - 12450 000 - -
Ingaende avskrivningar -9 960 000 -7 470 000

Avyttringar 9 960 000

Arets avskrivning -2 490 000

Utgaende ack avskrivningar - -9960 000 - .

Utgaende ack anskaffningsvﬁrden_—- T 200000 . .
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 171 934 976 170 843 911
Anskaffningar 1 091 065
Utgaende ack anskaffningsvarden171 934 976 171 934 976
Ingaende avskrivningar 5092 293 -2218 219
Arets avskrivningar -2 877 422 -2 874 074
Utgaende ack avskrivnhingar -7 969 715 -5092 293
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar -15 000 000
Utgaende ack nedskrivning -15 000 000 o

Utgaende planenligt restvirde

Not 12 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 447 604 266 935
Anskaffningar 180 669
Avyttringar/utrangeringar -447 604
Utgaende ack anskaffningsvérden - 447 604
Ingaende avskrivningar -132 166 -97 876
Avyttringar/utrangeringar 132 166
Arets avskrivning -34 290
Utgaende ack avskrivningar - -132 166
Utgaende planenligt restvarde - 315 438

148 965 261 166 842 683

21(27)

Moderbolagt
2023-12-31 2022-12-31

Moderbolagef
2023-12-31 2022-12-31
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Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 496 964
Anskaffningar 496 964
Avyitringar/utrangeringar -496 964
Utgaende ack anskaffningsvarden - 496 964
Ingaende avskrivningar -33 131 -33 131
Avyttringar/utrangeringar 33 131
Utgaende ack avskrivningar - -33 131
Utgaende planenligt restvarde - 463 833

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 77 448 877 76 867 458
Anskaffningar 560 716 581419
Avyttringar/utrangeringar -6 316 510

Utgaende ack anskaffningsvarden 71 693 083 77 448 877

Ingaende avskrivningar -0434 549 -5 692 981
Avyttringar/utrangeringar 4 787 016

Arets avskrivning -2 665780 -3 741 568
Utgaende ack avskrivningar -7 313313 -9434 549

Utgaende planenligt restvarde 64 379770 68 014 328

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-37

Ingaende anskaffhingsvarde 6 861 000
Avyttring av dotterforetag -6 861 000

Redovisat varde vid arets slut - .

22(27)

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
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Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
FarvarviLamnade aktieagartillskott

Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ack nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Dotterforetag
Org nr/ Séte Eget kapital  Resultat

My First Home AB
556927-9887, Sollentuna 84 598 -5702 537

Dotterdoftterforetag

Junior Living Fyra AB
559155-0370, Solna 13 961 790-15 043 407

My First Car Park AB
559189-4554, Sollentuna 50 162 7

Ovriga koncernbolag

Hammarby Smedby 2 AB
556983-7668, Stockholm 35 080 405-12 163 143

23(27)

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-37

98 550 000 52 050 000
300 000 46 500 000

98 850 000 98 550 000

-92 950 000 -
- =92 950 000

-92 950 000 -92 950 000

5900000 5600000

Kapital-

Antal andeli  Redovisat
andelar procent vérde
50 000 100 5 900 000

500 45
500 100
50 000 100

2900 000
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Not 17 Andelar i intresseforetag
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffhingsvérde 17509700 6715001
Inkdp 8 000 000 10909 700
Forsaljning -100 000 -115 001
Utgaende ack anskaffningsviarden 25409700 17 509 700
Ingaende nedskrivningar -17 393 000

Arets nedskrivningar -8 000 000 -17 393 000
Utgaende ack nedskrivningar -25 393 000 -17 393 000
Redovisat vérde vid arets slut 16 700 116 700
Intresseforetag Antal
Org.nr / Séte andefar

TENHOTEL UPPLANDSVASBY AB
559193-7601, Stockholm 167

Not 18 Fordringar hos intresseforetag
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 7 112 750
Tillkommande fordringar 7 713 812 7 112 750
Omklassificeringar -8 426 262
Utgaende ack anskaffningsvarden 6400300 7112750
Arets nedskrivningar -6 400 300
Utgaende ack nedskrivningar -6 400 300 -
Redovisat varde vid arets slut - 7 112 750

Not 19 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 2 300 000
Reglerade fordringar -2 300 000

Redovisat varde vid arets slut - -

24(27)

Moderbolaget

2023-12-31

Kapital-
andel |
procent

25

2022-12-31

Redovisat
vérde

16 700

16 700

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31
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NOTER (Kr)

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror 139 547 153 283 - -
Forutbetalda férsakringar 17 393 60 685 ~ -
Upplupna intakter 599 332 446 896 - -
Ovriga poster 9 849 571 486 - -

766 121 1232 350 - -

Not 21 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att de till bolagsstdmmans férfogande staende medlen,

Balanserat resultat 1433 559
Nyemission 8 995 145
Arets resultat -55 125
Summa 10 373 579

Disponeras pa féljande séatt

Balanseras i ny réakning 10 373 579

Summa 10 373 579

Not 22 Aktiekapitalet

Aktiekapitalet utgors av 59 403 st aktier (kvotvarde 1 kr).

Not 23 Checkrakningskredit
Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Checkrakningskredit
Beviljat kredit - 30 000 000

Ej nyttiad del - -14 260 862

Summa - 15739 138 - -
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NOTER (Kr)

Not 24 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran
balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an
fem ar fran balansdagen

Summa

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

21499 984 23 999 984

117 083 360 115 583 356

138 583 344 139 583 340

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

o 55

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga poster

Summa

Not 26 Stallda sakerheter

Panter och darmed jamfériiga
sékerheter som har stéllts fér
egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar
FFéretagsinteckningar

Not 27 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for dotterféretag

Garanti- / fullgbrandeataganden

Konhcernen
2023-12-31 2022-12-31

5860307 4334428
52 260 366 000
218 114 561 649

6 130 681 5 262 077

Konhcernen
2023-12-31 2022-12-31

150 000 000 150 000 000
- 30 000 000

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

- 47 845 886

26(27)

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31
175 583 336

47 845 886
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NOTER (Kr)

Not 28 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Per den 15 april 2024 har ny agare férvarvat hotelloperatéren Ten-Hotel. | samband
med detta har nytt hyresavtal, som l6per pa 12 ar, tecknats med hotelloperatéren.
Den nya hotelloperatéren samt det nya hyresavtalet borgar f6r att hyresintakterna fér
hotellfastigheten kommer att bli stadiga och betydande under kommande ar.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang |

forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till summan av genomsnittligt eget kapital

inklusive eget-kapital-delen i obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Sollentuna den dag som framgar av elektronisk underskrift

Samuel Bonnier Claes Eliasson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk underskrift

Henrik Lundin
Aukloriserad revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till grsstcsmman i

My First Home Holding AB

Organisationsnummer 559127-7354

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utféort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for My First Home Holding AB for ar
2023-01-01--2023-12-31. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
och koncernens finansiella stallning per 2023-12-31 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
g"neld arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga

elar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovishingen och koncern-
redovishingen ansvarar styrelsen for beddémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddtmer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncern-redovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse avden del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilihérande upplysningar.

e drarjagenslutsats om lampligheteni att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisnhingen och
koncernredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden godra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de  underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

e inhdmtar jag tillrackliga och &andamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
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affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar
for styrning, overvakning och utfoérande av Koncern-
revisionen. Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for My First Home Holding AB for ar 2023-01-01-
-2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets resultat,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar resuitatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Crund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar., Jag ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedtma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till
nhagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen,.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Nexia

International

O
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