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Oin inte. annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kmnor. Uppglﬁ:er inom parentes avser fereg.aende ar,

Foretagets Sate Stockholm
._F_aststﬁlleI’s-ef:i*ntyg-

jag intygar att resultatrakningen och balansraknmgen har faststallts pa arsstamma 2024-02-14,
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens farslag till \flnstdlspomtlon

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar. werensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtllga
persc:nne‘__ som enligtlag ska unﬁierteckna dessa. - P g

And ers Aage nes
Styrelseledamot
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DNB Scandinavian Property fund AB 2 (8)
556754-2674

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget registrerades 2008. Bolaget har som verksamhet att forvalta fastigheter'som ags via dotterbolag.

Bolaget dger samtliga aktier i Hagablue AB, orgnr 556875-8725 med fastigheten Solna Brahelund 3 samt samtliga aktier i

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner eller ersattningar har inte betalts ut.
Foretaget har sitt huvudkentor i Stockholm, Foretagets sdte ar Stockholms kommun.

DNB Scandinavian Property Fund AB &r ett helagt dotterbiolag till DNB Scandinavian Property Fund DA, som in gar i koncernen
DNB Scandinavian Property Fund DA, Norge, org.nr. 990 648 632.

kap 2 &.
Arsredovisningen for DNB Scandinavian Property Fund DA finns att tillga hos Enhetsregisteret, Bronndysund, Norge.

Resultatet fran koncernbolag bestar av 2023; _.
Utdelning koncernféretag 5 000 000, resultat vid férséljning av andelar koncernféretag -3 133 038 samt nedskrivningar

Vasentliga hindelser under réikenskapsaret
Bolaget har i januari 2023 férvarvat bolaget Pennfiktaren 10 AB - org nr 559127-3866 fran DNB Liv
Eiendom = org nr 556633-0162.

Flerarséversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
=2023-12-31 «2022-12-31 -2021-12-31 «2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 6529 3493 3415 3718
Resultat efter finansiella poster (tkr) -23 694 -18 694 6 900 3855
Soliditet (%) 76,9 70,0 70,8 60,8

— Transaksjon 09222115557510188853




DNB Scandinavian Property fund AB
556754-2674

Forandringar | eget kapital

Aktie- - Fri gvers-
kapital kursfond

19968 600

Belopp vid arets ingang 131 400
Utdelning

Erhalina aktieagartillskott

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 131400

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande medei (kr):
Fri 6verkursfond 19 968 600
Balanserat resultat 1331 223 261
Arets resultat -23 694 326
Summa 1327 497 535

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning
Balanseras i ny rakning:

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

19 968 600

1293 850 695
summa 1327 497 535

Balanserat

I"&SLII tat
434683776

10000 000
925233 519

1331 223 261

Arets
resultat

-18 694 033

18684 033
-23694 326

summa
436 089743
~10:000 000

925 233 519
0

-23 694 326
1327 628 935

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 75,6 procent. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med Idnsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedémskunna uppratthallas pé en likaledes

betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sinaférpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar. Den féreslagnautdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad
som anfors I ABL 17 kap 3 § 2-3 st(forsiktighetsregeln). Utdelningen kommer att bokas upp som en skuld och regleras

framgent.

Transaksjon 09222115557510188853

Signert AA, TAB, OCK, Al
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DNB Scandinavian Property fund AB

556/54-2674

Resultatrakning

Rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintikter och liknande resulta tposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resujtat

Transaksjon 09222115557510188853

Not
12

Signert AA, TAB, OCK, AL

2023-01-01
2023-12-31

6529 483
6529 483
-6 674 701

145 218

-27 031904

26 545 689
-23 062893

=23 548 108

-23 694 326

-23 694 326

4(8)

2022-01-01
2022-12-31

3492790
3 492 790
-3 581171
-3 581 171
~B8 381

-18 484 023
-6.866 377
«18 605 652

-18 694 033

-18 694 033

-18 694 033




DNB Scandinavian Property fund AB
556754-2674

Balansrakning

TILLGANGAR

Finansiella anidggningstifigangar

Andelar | koncernfoéretag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank.
summa kassa och bank

Summa omsatthingstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaksjon 09222115557510188853

Not

Signert AA, TAB, OCK, AL

2023-12-31

1130849412

574 907 067

0
1705756 479

1705 756 479

8564 811
8564811

11438 793
11438 793

20003 604

1725760 083

5(8)

2022-12-31

415 040 822

186 208 757
6 968 000
608 217 579

608 217 579

5514 799
5514799

G 296174
9 296 174

14 810 973

623 028 552




DNB Scandinavian Property fund AB

556754-2674

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri-overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernfdretag
Quriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaksjon 09222115557510188853 Signert AA, TAB, OCK, AL

Not 2023-12-31

121 400

19968 600

1 331 223 267
-23.694 326

1327 628 935

396 920 360
380 671
735617

398 131 148

1725 760 083

2022-12-31

131 400

19 968 600

434 683776

-18694 033

435 958 343

436 089 743

0

186 670 581

186533
81 695

186 938 809

623 028 552
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DNB Scandinavian Property fund AB

556754-2674

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Afimédnna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

reglerade. Ovriga tiligéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om annat ej anges.

betalning forvdntas inte ske inom dverskadlig framtid.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga visentliga handelser efter balansdagen

Not 3. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter-och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa

och andelar i koncernforetag som ar omsattningstiligang

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag

Transaksjon 09222115557510188853

Signert AA, TAB, OCK, Al

Det koncerninterna lanet I6per med rénta pa 3,5% och ska betalas vid anmodan. Anmodan om

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

2023-01-01

26126 757

2023-01-01
~2023-12-31

23 062 893

7(8)

2022-01-01
-2 022" 1 2‘3 1

6 677 923




DNB Scandinavian Property fund AB 8(8)
556754-2674

Not'5, Andelar | koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 442 §77 984 442 977 984
Inkép 744 707 456 0
Utgaende anskaffningsvérden 1187 685440 442 977 984

Ingaende nedskrivningar -27 937 162 0
Arets nedskrivningar .28 898 866 27937162

Utgiende nedskrivningar -56 836 028 -27 937 162

Redovisat varde 1130 849 412 415 040 822

| Kapital-  Redovisat

__ Antal andel varde.
Foretagets namn Orguny. sdte andelar (%) (tkr)
Hagabiue AB 556875-8725 Stockholm 100 0 0

Pennfaktaren AB 559127-3866 Stockholm 100 0 0

Anders Aagenzs Tor Arild Bolstad
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Ole-Kristian Knudsen
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats .

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor

e Transaksjon 09222115557510188953 Signert AA, TAB, OCK, AL
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Emildénc; & baltor
working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttailanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for DNB

Scandinavian Property Fund AB for rdkenskapsaret 2023-01+

01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga

avseenden rittvisande bild av DNB ‘Scandinavian: Property

F’und ABS finanstella stallning per den 31 december 2023 ﬂch

Iagen Forva!tmn_gsberattelsen ar _fﬁrenllg mecl arsredwls-

ningens 8vriga delar,

'V'i tillstyr’ker darfor a[it bolagssffa'_;mm-an- faststailer resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing: (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till DNB Scandinavian

Property Fund AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar.enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Dret: :zar“-.st:vre.ls-en 0C h. v-e..rk S-ta I. I.-a.n.d ¢ d-lfektﬁ;f@ N Som .h.a.r ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visandeé bild énligt arsredovisningslagen. Styrefsen och ‘verk-

:sf:’a'llande dire’kt’ﬁren an-svarar ﬁuen ff:ir den 'i'nterna kun'tml!

-wsnmg SOIM mte mnehaller nagra vasentllga felaktrg heter vare
sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktéren for beddémningen av bolagets f&r-

maga att fortsdfta verksamheten. De Upplyser nar sa ar

tillampligt, om forballanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksambieten och att anvinda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns-ansvar

V&ra mél & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
mlsstag och aft 1&mna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och-god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en

vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-

tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredwlsmngen

Till belagsstdmman | DNB Scandinavian Property Fund AB, org.nr 556754-2674

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

'3 ide'n'tifierar f}ch bedﬁimer' v’i' riskema 'fﬁr VéSentIiga felakt!g

atgarder b!and annat utlfran dessa rlsker och inhamtar

rewmonsbews som a-r tlllrackllga GCh andamalsenllga for'

-heter Ar htﬁgre an for en vasenthg felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalsknmg, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll sem har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder-som ar lmpliga med-hdnsyn till om-

standigheterna, men inte for att uftala oss om effektivi-

teten | den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och titthorande

upplysningar.

o drar vi énsluisats om [dmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det flnns nagc’m vasentilg Gsakerhetsfakmr Som avser
b.et-ydan_de twel_ om b_ala_get_s fﬁ._rm_ag_a _ajtt_ fartsatt_a
verksamheten. Om. vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten..

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukiuren
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredwlsnmgen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som

ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betyde[sefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: YGGA-ZTO7B-ETSSE-ZHU3N-16Y48-EYZ1Z



Buiidmg a beler
wOrking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utc}ver var rewsuon av arsredovlsmngen har w av&n utfart en

ning av DNB Scandmavi'a'ﬁ Prnpertv Fund AB for rakenskap
saret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.,

Vi tiltstyrker att bofagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslageti fawaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen énligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till DNB Scandinavian
Property Fund AB. enligt .god revisorssed i Sverige och har i

évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckligaoch
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tlaner betraffande bulagets vmst eller ferlust Vld fﬂrslag tlll

utdelnmgen dar- farsuarllg med hansyn tlll cle kramr sam bﬂlagets.
verksamhetsart, emfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt. Verkstallande

:dlrektaren ska skata den Iopande fﬂrvaltningen enhgt stvrel-

'garcler SO & nadvandlga for att bolagets bakfurlng ska fu!l
goras i werensstammelse med lag och f&ér att medels-

forvaltningen ska skdtas pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att. inhamta rev'lsl'ansbews

for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i ndgot vésent-

ligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller balagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerbet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, ‘eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst elfer foriust inte &r
férenligt med aktiebiolagstagen.

'Som en del av en revision enhgt god rewsnanssed i Svernge

s_.keptlsk _msl:a_l_lnm_g_ un.d_er __h_e_la rev_l_s_mnen | _Gr_a_nskmngen av

ffjrvaltnin'gen ach fﬁrslaget tiII dis]:msitimner av‘ balage’ts vmst:

FISk ach vasentlighet Det innebar att vi fokuzerar gransk'

mngen pa sadana atgarder omraden or.:h farhallanden sam ar

skulle ha sarsklld betydelse far bolagets Situatlﬁn Vl gar
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ARSBERETNING 2023
FOR
DNB SCANDINAVIAN PROPERTY FUND DA

Virksomhetens art og sted

Selskapet, som er hovedselskapet 1 fondsstrukturen DNB Scandinavian Property Fund (DNB
SPF), har som formal & eie heleide datterselskaper innen fast eiendom. Investeringsvirksomheten
startet opp 12007. Selskapet eier et holdingselskap 1 Norge og et holdingselskap 1 Sverige som
igjen eier 13 eiendomsselskaper. Selskapet er lokalisert i Bergen og forvaltes av DNB

Nearingseiendom AS.

Fondsstrukturen er épen noe som inne‘bmrer at det‘ ikke er et fthﬁndSbes‘temt -ti‘dspunk’t for

Fondets malsetning og utvikling

Fondets malsetning er & levere god langsiktig avkastning til investorene gjennom & investere i en
diversifisert eiendomsportefolje med god kvalitet og moderat risiko gjennom aktiv forvaltning,
utVikling, uﬂeie 0g drif‘t Fondet har’ som strategi ﬁ inVestere i ner ing'seiendem 'i def storste byene

Avkastnmgen 81den fondets oppstart var 6 1 % pr 31 12 2022 Etter Verdlfall pa elendommene 1
2023 er avkastningen siden oppstart redusert til 4,7 %, som er under mélsetningen.
Sammenlignet med fjoraret er det en nedgang i avkastning som hovedsakelig skyldes verdifall i
eiendomsmarkedet 1 iI]IlEV$I‘elldei ar. Stigende rente samt gkt inflasjon er forhold som pavirker
eiendomsmarkedet og gir gkte avkastningskrav og reduserte eiendomsverdier. Effekten av gkte
avkastningskrav har delvis blitt motvirket av ekning 1 markedsleier.

Eiendomsportefoljens utvikling
I 2023 kjepte fondet eiendommen Pennfaktaren 10 1 Sverige ved kjop av eiendomsselskapet
Pennfaktaren 10 AB Aksj eneble overtatt 10 januar 2’02’3 Fondet Solgte eiendommen

oveﬂatt av .n_y eier _2 maal 2023._

Den underhggende elendomsportef@’lj en bestar pr 31 12 2023 av 12 elendommer hvorav 101

'tetalavkastmng pa :9_1 %

Totale leieinntekter var NOK 529 millioner. Eiendomsportefaljens leiekontrakter har en
gjennomsnittlig gjenvarende leietid pa 5,4 ar. @konomisk ledighet for eiendomsportefoljen var
ved arsskiftet 2,8 %, som er lavt sammenlignet med markedet ellers.

Det var 12023 en samlet nedgang 1 rene eiendomsverdier med NOK 1.373,4 millioner 1
underliggende eiendomsinvesteringer. Dette inkluderer verdiendring ved avhendelse av
eiendommen Sandslihaugen 30. Fondets eiendommer er verdsatt basert pd 2 navhengige takster.
Total eiendomsverdi per 31.12.2023 var pd NOK 9.422,7 millioner mot NOK 9.769,6 millioner

per 31.12.22.
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Kapitalendringer og deltakersammensetning

Det har blitt gjennomfert en kapitalforhayelse pa NOK 390 millioner 1 forbindelse med kjepet av
erendommen Pennféaktaren 10 1 2023. Det har ikke veert noen innlesninger. Totalt kommuitert og
innbetalt selskapskapital pr 31.12.2023 utgjorde NOK 8.990,5 millioner. Det er per 31.12.2023
ikke uinnkalt kapital i selskapet.

av andelfs_ne i .f@nds_sel_s.kapet per 3 11 22 023___

Selskapets stilling og resultat
Arets resultat var et overskudd pd NOK 295,1 millioner for morselskapet mot et overskudd pé

NOK 288.3 millioneri 2022.

Renteinntekter fra foretak i samme konsern for innevarende ar var pd NOK. 274,9 millioner mot
NOK 240,4 millioner foregaende ar. Det er inntektsfort utbytte fra underliggende portefolje pa
NOK 33,9 millioner for 2023.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter1 selskapet var pa NOK 366,9 millioner. Netto
kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pa NOK -516,9 millioner og gjelder endring i
langsiktige fordringer samt kapitalforhoyelse i det svenske holdingselskapet som beleper seg til
NOK -888,0 millioner. Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter var NOK 175 millioner.
Belapet er kny‘ttel til utbetaling av utbytte og innbetaling av kapital til fondet. Netto endring i

bankmnskudd kontanter 0.l. var NOK 25,1 millioner 1 2023.

Selskapets likviditetsbeholdning var NOK 259,4 millioner per 31.12.2023. Selskapets likviditet
vurderes som god.

ﬁ.n_ansxe;lle stﬂhng er g_od Q_g. selskape;t _kan p;er 3_1._ 12; 2023 nedbet_ale eks_te;rn. korl:sl_kng_ g]_eld ved
hjelp av beholdning av likvide midler.

Egenkapitalen var ved utgangen av aret pd4 NOK 9.017,2 millioner mot NOK 8.547,0 millioner
foregdende ar. Egenkapitalandelen var per 31.12.2023 100% sammenlignet med 100 % per
31.12.2022.

Tilleggsutbytte NOK 215.000.000
Overfort til annen egenkapital NOK 80.143.645
Sum overforinger NOK. 295.143.645

Konsernets stilling og resultat ) _ .
Arets resultat for konsernet ble i 2023 NOK -137,5 millioner sammenlignet med NOK 420,4
m11110ner 1 2022 Den negauve utwkhngen I resultatet tllskrwes 1 hovedsak gevmst ved salg av

Sandshha'ugen 30 AS sOm ble solgt 2 mai 2023 bldrdl’ t11 Arets resultat med en netto gevmst pa
NOK 6,0 millioner.
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er sﬂg et t11 _norske kr:cmer _g] ennom en Valutas_wap Den s_venske kmnen _har 1 lﬂp_et av __202_3
styrket seg mot den norske. Konsernets netto valutatap knyttet til SEK var i 2023 NOK 64,8
mﬂlitmer' mot en netto valu'tagevins't i 20‘22 'pﬁ NOK 1 9 '3' millioner H‘erav‘ utgj‘;ar urealisert'

.mlgllm_ner 1 2022

Samlet kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 1 konsernet var NOK 344,5 millioner som
reflekterer konsernets netto likviditet fra underliggende drift. Forskjellen mellom kontantstrem

fra operasjonelle aktiviteter og driftsresultat for. avskrlvnmger og nedskrivninger skyldes
valutaeffekter som er presentert som finansresultat i regnskapet.

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter var NOK -777,6 millioner. Belapet er i all
hovedsak knyttet til utbetalinger ved kjop av aksjer ved kjop av Pennfaktaren 10 pa NOK. -695,7
millioner.

Det er 1 lopet av aret utbetalt utbytte til investorene med NOK 215 millioner. Det er videre
innbetalt :egenkai’tal i f@rbindelse med kjﬁp av Pennféktareﬁ 10 AB péNOK 390 millioner 'og
neidbetaltf I'angsikti:; ,

Netto endring bankinnskudd, kontanter o.1. var NOK -645,7 millioner. Konsernets
likviditetsbeholdning fremkommer med NOK 377 millioner per 31.12.2023, og konsernets
likviditet vurderes som god.

ﬁnansmlle _stlllmg vurd_eles som g.od 0g _kc:-nsemet _ka,n p_er _31 12_ 2_023 nedb.etale ekstem
kortsiktig gjeld ved hjelp av beholdning av likvide midler.

Egenkapitalen var ved utgangen av aret pA NOK 7.865,3 millioner mot NOK 7.745,2 millioner
foregdende ar. Egenkapitalandelen var per 31.12.2023 91,7 % sammenlignet med 91,8 % per

Fremtidsutsikter

Selskapet eier, gjennom holdingselskaper i Norge og Sverige, eiendomsselskaper i core-
segmentet, med en solid portefolje innenfor kontor, handel, hotell og samfunnsbygg. Portefeljen
har en god og robust leietakerfordeling innenfor et bredt spekter av bransjer og er preget av store
solide leietakere.

kontorelendommer er i hovedsak lokahserte 1 attraktwe omrader med gode markedsleler 2023
har veert et krevende ar for eiendomsmarkedet med stigende renter og skende avkastningskrav.
Til tross for god utvikling 1 markedsleiene har kontorsegmentet hatt en negativ verdiutvikling 1
2023 pa grunn av gkte avkastningskrav. Handelssegmentet har ogsa hatt en negativ
verdiutvikling gjennom aret. Hotellsegmentet viser ogsa negativ verdiutvikling, men har hatt
positiv utvikling i rompriser og beleggsprosent og forventes a representere et attraktivt
eiendomssegment 1 fremtiden.,

vurdermgex av fremtldlge forhold
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Finansiell risiko
Selskapets inntekter vil avhenge av avkastningen i underliggende eiendomsportefalje.
Markedsrisiko for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og ettersporsel i

eiendomsportefoljen sitt geografiske segment.

Selskapet har investeringer i Sverige og derfor gkonomisk risiko knyttet til valutakursen mellom
nors,k_e og svenske kmner Som fﬂlge av at regnskapet avlegges 1 norske kroner pawrkes bade

:det etablert en valutas1kr1ng

Selskapet finansieres ved innskutt kapital fra deltakerne og har ingen rentebaerende gjeld.
Selskapets likviditet vil bli pawrket av leietakernes soliditet og betalingsevne. Selskapene har
relativt lav avsetning til tap pa fordringer. Det er to mindre leietakere som har gatt konkurs i
lopet av aret, en pa Qyrane Torg og en 1 Vitaminveien 4. Det gjares en lopende vurdering av
likviditetsbeholdningen til selskapet og konsernet, saerskilt ved utbetaling av utbytte.
Likviditetsrisiko og kredittrisiko vurderes pa bakgrunn av dette som lav.

B&a'rekraftsrisiko

t11 khmarelaterte hendelser som fﬁlge av khmaendrmger (sakalt fy31sk 1‘1811{0) eller t1l samfunnets
respons pa klimaendringer (sdkalt overgangsrisiko), som kan medfere uventede tap som kan
pavirke fondets mvestermger og finansielle stilling. Sosiale hendelser (f.eks. ulikhet, inkludering,
arbeidsforhold, investering i menneskelig kapital, ulykkesforebyggmg,, endring av kundeadferd
osv.) eller .styrmg.smangler (f.eks. gjentatte betydelige brudd pa internasjonale avtaler,
bestikkelsesp rdblemmfﬂ_ produktkvalitet og sikkerhet, salgspraksis osv.) kan ogsa oversettes til

gmnn. Ved .u.ta;rb e,1.:de1 sen av regnskapet

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmiljg 0g likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte i 2023, og saledes ikke noe arbeidsmilje & ivareta. Styret bestér av

styreleder samt fem medlemmer, hvorav en kvinne.

Ytre milje og beerekraft

Virksomheten forurenser ikke det ytre miljo utover det som er normalt for eiendomsvirksomhet.
Forvalter DNB Naringseiendom AS er sertifisert 1 henhold til ISO 14001, som er et
miljostyringssystem.

DNB SPF ble i mars 2021 klassifisert som en artikkel 8 fond (EU’s Sustainable Finance

Disclousure Regulation).

Fondet har som mal 4 bidra til reduserte utslipp ved & forbedre miljestandarden pa

nzringsbyggene i portefeljen, i trdd med ny teknologi og i samsvar med alle gjeldende krav, til

fordel for investorer, leietakere og samfunnet. Eiendomssektoren arbeider med a etablere gode
barekrafts-KPI-er pa tvers av sektoren, og bade Sustainable Finance Disclosure Regulation
(SFEDR)/ offentliggjoringsforordningen og taksonomien legger premisser for dette arbeidet.

“‘ v“ qlr‘ﬂe{] MG TE, CA "H{ TCT F"\j i — SRR S B
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Hensynet til miljo, sosiale forhold og selskapsstyring (ESG-faktorer) er en integrert del av
i’nvesteringspmsessen 0 g e’iendomsfarvalmingen 'i' NB Neeringseiend;am og forankret 1

i Som en del av dette arbeidet skal alle eiendommene i portefoljen BREEAM-sertifiseres over tid.
e BREEAM-NOR er i dag Norges mest brukte miljosertifisering for nybygg og sterre

&) rehabiliteringer. Ved utgangen av 2023 har 12 av 12 eiendommer blitt BREEAM-sertifisert. Av
disse eiendommene er 3 eiendommer under resertifisering pr. 31.12.2023.

Delt’iag'else i GRESB (‘Glo'bal Real Estate “Sustainability' B‘Em:hmark) “gir en s’amflet

poe.n_g Og 5 stj_emer 1 202_3_)__

Fondet har som maél 4 forbedre miljekvaliteten i portefoljen med vekt pa folgende
nekkelindikatorer (KPI-er);

« reduksjon i klimagassutslipp;

» reduksjon i energiforbruk;

« reduksjon i vannforbruk;

. @kt avfallssertermgsgrad og

Fondet mvesterer direkte 1 elendomsselskaper uten egne ansatte. Eierstyring og selskapsledelse
uteves derfor av DNB Nzringseiendom, som forvalter av fondet, DNB Nearingseiendom er
underlagt rutiner og retningslinjer i DNB-konsernet. DNBs konsernstandard for ansvarlige
investeringer skal sikre at DNB-konsernet ikke medvirker til brudd pd menneske- og
arbeidstakerrettigheter, korrupspn alvorlig miljeskade eller andre handlinger som kan oppfattes
som uetiske. Det skal ogsa sikre at vurderinger av risiko og muligheter innenfor milja, sosiale
forhold og selskapsstyl ing integreres i forvaltningen. Selskapsengasjement og eierskapsutevelse
skal bygge pa. FNS Gl@bal Compact og OECDS retnmgslmj er for multmas; onale selskaper og

DNB Nearingseiendom har et spesielt fokus pa etterlevelse av relevante lover og regler.
Samfunnsansvar er godt forankret i DNB Naringseiendoms etiske retningslinjer. FNs
barekraftmal nr. 7, 11 og 12 er valgt ut som fokusomréder.

DNB Neringseiendom har definert sine interessenter til & omfatte investorer,
tjenesteleveranderer, leietakere og lokalsamfunn. Det gjennomferes arlige investor- 0g
leietakerundersokelser pa vegne av fondet. Prosjekter, oppgraderinger og tjenesteanskaffelser
gjennomfares med en klar etisk linje, med nulltoleranse for skonomisk kriminalitet og
korrupsjon. DNB Naringseiendom jobber for 4 sikre et godt engasjement i lokalsamfunnet i
forhold til hvor eiendommene ligger. Dette inkluderer & sikre at plankrav og byggeforskrifter
oppfylles og utvikle gode relasjoner med lokalsamfunnene som bruker og drar nytte av
bygningene i sitt naeeromrade.

zip enhfet*sloven

DND Sc.andl.na;wan Pmperty .Fun_d innen 30 06._.2024_
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Styrets ansvar

Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker det rettslige erstatningsansvaret som

styremedlemmer kan komme 1. Forsikringen omfatter personlig ansvar som styremedlemmer og
€ varamedlemmer kan komme 1. Forsikringen dekker 1 tillegg kostnader knyttet til a handtere

& skadekravet/dokumentere fakta knyttet til krav som gjeres gjeldende.

Eﬁ Oslo, 21. februar 2024
<]

Truls Cook Tollefsen Frode A. Skogvoll Veiby Catriona Allen
Styreleder Styremedlem Styremedleé

Magne Gyland Michael Kirnstoetter Terje Frafjord
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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Kontantstremoppstilling

DNB Scandinavian Property Fund DA

2023
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad
Resultatfort utbytte fra datterselskap
Netto nedskrivning/reversering av nedskrivining av aksjer
Innbetalinger ved mottatt utbytte fra datterselskap
Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter
Endring i kundefordringer
Endring i leverandergjeld
Endring i andre omlppsmidler og and

295 143 645
-33 906 757
-66 596 686
129 134 436

64 810 970

-3 304 553
0
-18 348 500

e gjeldposter |

2022

82 163 386
91 361 651
-19 295 917
2 550 000
-38 583

832 983

366 932 555

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Endring i langsiktige fordringer

Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler 1 andre foretak
Innbetalinger ved tilbakebetaling av investert kapital fra datterselskap
Valutagevinst/~tap knyttet til finansielle anleggsmidler

426 499 103
-888 039 131
9481 900

-64 810 970

Fetto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -516 869 098

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger av egenkapital

Utbetalinger ved tilbakebetaling av egenkapital
Utbetalinger av utbytte

390 000 000
0
215 000 000

| Netto kﬁ:ﬂ_:tfﬂgll'jts:t?l‘ﬁ-m_: fra fina n's_i'"étriiﬁ-gsj;'aktﬁi'viiefiie“r

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 25 063 457

316 745 726

353 808 438
-580 180 000
159 845 529
19295917

-47 230116

-333 023 625

=472 072 828
-805 096 453

-535 580 843

234 300 502

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr. 01.01
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr. 31.12

769 881 345
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DNB Scandinavian Property Fund DA

Nﬁte 1 Regnskapsmmslpper

kantmll t;l kunden som nor malt er nar tj eriesen ytes ellei varen er levert tll kunden Inntektene legnskapsfﬁl es med'verdlen av
vederlaget pa transakbj_ﬁnstldspunktet

Kostnader
Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar sammenheng

mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnsmessige kriterier, @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet
er angitt der det er aktuell.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de
skal tilbakebetales i lopet av ett dr etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn,

Omlepsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belop p&
etableringstidspunktet.

ﬁkonamlsk levetld Anleggsmldlene nedskrwes tll'vukehg veldl wd verdlfall som 1kke fm*ventes i veere fmbl gaende

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Aksjer og andeler i datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden 1 selskapsregnskapet. Irwestermgen er
vurdert ti] anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert mdvendlghet Det er foretatt nedskrivning til virkelig
verdi ndr verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & veere forbigiende og det ma anses nﬁdvendlg etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlag for nedskrivning ikke-lenger eril stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfort samme ar som det er avsatt i givers regnskap.
Overstiger utbyttet/konser nbldraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsestldspunktet representerer den-overskytende del

tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordlmgel og andre fordringer er oppfert 1 balansen til palydende etfer fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de-enkelte fordringene.

Skatt
Det eri skattenoten foretatt beregning av skattepliktig inntekt til fordeling pa deltagerne. Videre er det opplyst om midlertidige
forskjeller som har betydning for deltagernes fastsettellse av skattemessige verdier av andelene.

Kontantstremoppstiling __
Kontantstromoppstilingen er utarbeidet etter den indirekte metode, Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.
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DNB Scandinavian Property Fund DA

Noter for regnskapet 2023

Note 2 Lon nskzs_fa-d er, an*tafllﬂ'az;sf:tzw.,.--_;ge-dtgjﬁé-r'l's-_, lan til a-nsﬁz}ttie“‘ Vs

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er utbetalt styrehonorar med kr 202.599 inkl arbeidsgiveravgift til eksterne styremedlemmer.

Revisor
fG'ord'tgiﬁsrel-sza til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva fordeler seg slik : - 2023

2022

- ancre {jenester _ 116565

249 271

Sum godtgjerelse til revis or 0g sam arbeidende selskap L _ 3280699

Note 3 Mellomvaerende og transaksjoner med nzerstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvarende med selskaper i samme konsern:
Mellonveerende med selskaper i samme konsern:

Mellomvaerende med selskaper 1 samme korsern renteberegnes 1 henhold til en referanserente som reflekterer gjennomsnittlig

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskaper 1 samme konsern:

Det eksisterer ingen pantstillelser, annen sikkerhetsstillelse eller garantier til fordel for selskaper i samme konsern.

Finansinntekter - 2033

Inntekt pd investering i datterselskap 33 906 757
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 274 900 005

Annen renteinntekt. 8 990 043

Reversering av nedskrivning aksjer 66 596 686
Valutagevinst | _ - 55 044 249

129 134 436

240 356 755

4 824 262
§}

Sum finansinntekter N N | - 439 437 740

399.860 301

2023

Nedskrivning av aksjer 0
Annen rentekosinad 917 130
Annen finanskostnad 1082 075
Valutatap ¥) _ 119 855 219

82 163 386
200 456

1 097 170

- 6248931

Sum finanskostnader | | ) 121 854 424

89 709 943

*) Heray utgjor arets realiserte valutatap og arets urealiserte valutatap knyttet til valutaswap hhy kr 84.150.500 og kr 2.876.218.

Se ogséd note 5

Andre finansiefle instrumenter gjelder valutaswaper pa totalt SEK 1.700.000.000. Swapene ruileres hvert dr, og gevinst / tap
knyttet til swapene bokfores fortlopende som annen finansinntekt/annen finanskostnad. Swapene bokferes til virkelig verdi ved

utgangen av aret. Virkelig verdi pr 31.12.23 utgjor kr. - 4.385.006 mot kr. - 1.508.788 pr 31.12.22.
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DNB Scandinavian Property Fund DA

Noter for regnskapet 2023

Note 6 Skatt

Beregning av skattepliktig inntekt til fordeling pd deltakerne:

Arets resultatl

Ikke fradragsberetigetl kostnad

Nedskrivning av aksjer

295 143 645
1235

0

-66 596 686

288 306 642
ié
82 163 386

Reversering av nedskrivning av aksjer
Utbytte fra datterselskap -33 906 757
Andel av mottait utbytte (3%) 291 900 -4- 455 793
Endring ikke realisert gevinst/tap vaiufa FX 2876213 30 753 152

Skﬂttcphktng inntekt til fordeling pa dsltakéme #) 197 809 555 276 544 537

*) Ordinaer overskuddsbeskatning skjer pa deltakers hind.

Note 7 Egenkapital

Annen
Selskapskapital egenkapital Sum
8 600458 966 -53 432 403 8547 026 563
390 000 000 0 390 000 000
295 143 645 295 143 645
-215 000 000 -215 000 000

K.El_p_l.tﬂl f_m l_mye.lse
Arets resultat 0
Tlllcggsulbytte o 0

Egenkapital 31 2. 8 990 458 966 2-6 711242 9017 170 208

Note 8 Investering i aksjer
......... Egenkapital Resultat
S.t-em:-n:_. eandel siste ar siste ar
100% 100 %

Selskapet har eierandeler Forretnings
i folgende selskap kontor

335 999 539
25611 396

1 181 593 706
1 337 884 683

Barcode 123 Holding AS _ Bergen 100 %
DNB Scandinavian Prooperty Fund AB Bergen 100 %

Transaction 09222115557511189978 i
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DNB Scandmawan Property Fund Group
Indlrekte kontantstmm

Kontantstremmer fra op emsjﬂnelle;_akf.ﬁﬁtefer:
Resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordingre avskrivninger
Nedskrivning anleggsmidler
Tap/gewnst ved salg av anleggsmidler

Endring i kundefordringer

E*mr_l.fig I leverandﬁrgjeld
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler

Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetalinger ved kjap av andre investeringer

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Innbetalinger av egenkapital

Tilbakebetalinger av egenkapital

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per., slutt

141 626 791

-847 869
187 740 980

307 405 545
-2 696 080
-6 689 750
18 779 537

-18 082 798

S . . T e . -
- ! PO ek W = = A0 - (A
e i - ‘l-. A -I.- -..\- LT .1. & '.\.‘. £ ..- . - - - - - . .. - - ‘... - 5 s . . - . ] - + . . :

413 716 494

-404 882
190 361 812
172 980 182

-389 724 997

961 366
-5975923
14 317 382

343 982 774

-86 184 182
47757 204
695 668 656

396 231 433

24 907 673
535 676 077

2777 095 634

387 587 005

390 000 000

-215 000 000

510 768 404

0
0

-444 (096 453

-361 000 000

212587005

=645 699 8§65

1 017 933 768
4 820678

- ~805 096 453

916 612312
-581 928

377 054 581

1017933768

*sammenligningstall for 2022 er endret som folge av poster flyitet fra investeringsakftivitet til operasjonelle aktivi

~ Side 4

Tramsaction 0922211555751 1189978

b S| gned MG, TE, CA, MK, TCT, Fv
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DNB Scandinavian Property Fund Group Noter til regnskapet 2023

"'Nﬁte 1 Regnskapsprms:pper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.

Konsclidering:
Konsernregnskapet bestir av-morselskapet DNB Scandinavian Property Fund DA med datterselskapene Barcode 123 Holding AS

og DNB Scandinavian Property Fund AB samt deres datterselskaper.

Regnskapsprinsipper i konsernrenskapene anvendes konsistent, og det benyttes samme regnskapsperiode som morselskapet. Ved

utarbeidelse av konserniregnskapet elimineres alle konserninterne transaksjoner, balanser og gevinster eller tap.

Valuta
Konsernets presentasjonsvaluta og funksjonell valuta er norske kroner, Resultat fra datterseiskap 1 utenlandsk valuta omregnes til
gjennomsnitthig valutakurs for aret-og balanseposter omregnes til valutakurs pa balansedagen.

Leieinntekter
Le*iéiﬁ'ﬁté’kter ihntektsfiares over 'kﬁn'trakteng IEi'eperi'ode Dett"e er 1eie?i'nnte1<t'er fra leieavtaler hmr 'le*i-?eiﬁnte:kten er avtalt som et fas

11-;1(@ fakturert Omsetnmgslem sam avregnes etterfﬁlgende ar avsettes pr 31 12. Vesentllge lelefntak (lele:rabatt) som er m!talt far en
periode inntektsfares som en inntektsreduksjon over hele kontraktens leieperiode.

Andre driftsintekter

Andre driftsinntekter bestdr av tjenesteelementer i leieavtalene som viderefakturerte felleskostnader og markedsforingstiltak i
tﬂlegg til andre eiendomsrelaterte inntekter som er vurdert enkeltvis. Andre driftsinntekter inntektsfores etterhvert som de er
opptjent, altsd nar krav pa vederlag oppstdr. Dette skjer nar selskapet har overfort kontroll til kunden som normalt er nar tjenesten
ytes eller ndr varen er Tevert til kunden. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. [ de tilfeller det ikke er en klar sammenheng
mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er
angitt der det er aktuelt.

Skatt
Det er'i skattenoten foretatt beregning av. skattephktlg inntekt for konsernet. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet pa alle forskjeller
mellem regnskapsmesm g og skattemes&g verdl pa cmndeler 0g g]eld Utsatt skatt er beregnet med 22 Y pa grunnlag av de

fremfﬁiri.n g ved utgangen_ avy regnskapsaret Netto _utsatt skatteford:e_l__b_al_ansefﬁres_1 s_den_ grad..de_t er sanns;ynh_g at_d_en_ne kan .b_lj.l
utnyttet.

Klassifisering og vurdermg av balanseposter |
Eienideler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal

tilbakebetales i lapet av eit 4r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt il grunn,

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pé
etableringstidspunktet.

Anleggmmdler vurderes til anskaffelseskﬁst Det faretas regnskapsmﬁsmge avskrwnmger av anleggsmldlﬁr med begl enset.

Investeringer i aksjer og andeler
Investeringer-i aksjer og andeler i andre selskaper vurderes étter kostmetoden 1 resultatregnskapet Investermgene er vurdert til
anskaffelseskost og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vere forbigiende.

Fordringer

Kundeferdrmger og andre fordringer er oppfert 1 balansen til palydende etter fradrag for-avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjores pd grunnlag av mdmduelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.
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DNB Scandinavian Property Fund Group Noter til regnskapet 2023

ﬁ-te 2 Kﬁnscr,;il'knytt;eﬁ selskap m.v.

Kensernregnskapet bestar av felgende Forretnings-  Eierandel/ Egenkapital Resultat
selskaper: kontor stemme- siste ar siste ar

andel 100 % - 100 %

DNB Scandinavian Property Fund DA Bergen 100% 9017170208 295143645
DNB Scandinavian Property Fund AB Stockholm. 100% 1303977926 23611 397
'_H'&gﬂblueﬁﬁ-ﬁf Stockholm 100 % 132 154 045 5 553 206
Pennfiakteren 10 AB Stockholm 100 % 336 992056 17 151 747

Barcode 123 Holding AS
Akerselva Atrium AS

Barcode 115 AS

Barcode 123 AS

St Olavs gate 26 AS
Lillestrom Torv AS

@yrane Torg AS
Vitaminveien 4 Parkering AS
Vitaminveien 4 AS
Krinkelkroken 1 AS
Sandslihaugen 36 AS

100 %

100 %

100 %
100 %

100 %

100 %
100 %

100 %
100 %

100 %
100 %

100 %
100 %

1 181593 707

41210396
27512
27879112

42 935 837

58791 651
44 102 921

43 348 229

21 341 073

30251 806

85 174 527
473 142 989
3751 768

-335 999539
3 784 030
0

5709 174

1 085975
11791 000
24 870 228
7 396 447

8 861 016
2974612
144 192

3 448 982
26 457 526
3 352 638

*} Sandslihaugen 30 AS ersolgt ut av konsernet med overtakelsesdato 2. mai 2023, Konsoliderte tall er justert for konsernets

eierperiode.

Note 3 Inntekter

ment

Utleie av kontorlokaler
Utleie av forretningslokaler
Utleie ay hotell- og konferanselokaler

2023

322 994 967
203 603 284
89 794 535
7509328

2022

391507 563

132 013 781
23 923 528

Anmet - - 3325040
Sum o o ' L 623902112 550 767 913

Per geografisk marked: _ 2023 2022
Norge - 524 166260 519210059
‘Sverige | 99 735 851 31557 854
Sum | ' o - 623902112 550767913

Note 4 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i konsernet. Konsernet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning 1 henhold til lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det er utbetalt styrehonorar 1 morselskapet med kr. 202.599 1nkl arbeidsgiveravgiit til eksterne styremedlemmer.
Det er ingen utbetalinger eller annen godtgjerelse til gvrige styremedlemmer. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til styreleder
eller andre narstdende parter.

Revisor 2023 2022

‘Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva fordeler seg slik:
- revisjon 655 681 465 660
- andre tjenester - _. _ 249 271 196 832
‘Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 904 952 662 492
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DNB Scandinavian Property Fund Group

—ﬁnes V-a-rige;d;.riigftsm'idl‘r_;'maeeri‘elle eiendeler

Immaterielle eiendeler

Noter til regnskapet 2023

Goodwill

"Anskaffelseskost pr 01.01.
Tilgang kjopte imimaterielle eiendeler
Avgang solgte immaterielle elendeler B

T 845073 174

71582110
-81292:038

345073 174
71 582 110

| Anskaffelscskost -3 1 12

IR ANTONTNOT T
LEE RS L

LALEATI SR I

ﬁr@ft;s wskri-xe-n.inzger
Avgang akkumulerte avskrivninger

Akkumulerte avskrivninger 31.12.

Akkumulerte nedskrivninger pr. 01.01.
Arets nedskrivning
Avgang akkumulerte nedskrwnmger

Akkumulerte nedskrlvnmger 31.12

835 363 246

123903 175
13 798 449
=13 204 738

123 903 175
13 798 449
-13204 738

124 496 886

143 855 626
51606367

.49 493 254

143855626

51 606 367
-49 493 254

145 968 739

145 968 739

B{}kfﬁl"t verdl 31.12.

564 897 625

564 897 625

Gaodwﬂ lpostene har 0pp8t&tt som en fﬁlge av forskjellen mellam wrkehg verdl og nmmnell verdl av utsatt skatt knyttet til

Varige driftsmidler Tomt

Teknisk

installasjon

Bygninger

Totalt

Anskaffelseskost pr. 01.01.
Tilgang 1 dret
Avgang 1 dret

171 833 647
-150 347 225

1 900 338 642

1096475 867
28 089 902
49 770 761

Anskaffelseskost pr. 31.12. 1921 825 065

1074 795 008

Akkumulerte avskriviiinget/nedskrivinger pr. 01.01. 75 230 991
Valutaeffekt ' 0
Arets avskrivninger 0
Arets: neéSkrwnmg/ reversering av tidligere ars nedskrivning 105 494 298

Avgang akkumulerte avskrivninger 0
Avgang akkumulerte nedskrivninger 70 479 042

385 791 065
0
58571 860
0
-26 739 100
0

Akkumulerte avskrwnmger/nedskrwmger 3 1, 12 | 10 246 247

Bokfart verdi 31.12.

417 623 825

] 811578 817

657 171 183

5562 895 215
965 977 992

311652911

8 559709 724

1 165901 542
=311 770 897

6217220296

9213 840 368

1201 089 215
0

115416 677
201 911 246
-96 380 229

<71 182 201

1 66m

25263 995
173 942 531
307 405 545
-123 119 329
-141 661 243

4 866 365587 7309897562

1903 942 770

Bygninger avskrives linesrt over en forventet skonomisk levetid pa 50 ar. Tekniske installasjoner avskrives linegert over en

forventet gkonomisk leye.ti'd..'pﬁﬁ 20 ar. Tomter avskrives ikke.

Note 6 Fmanspﬂster o

Finansinntekter

Annen renteinntekt

Gevinst ved salg av finansielle anleggsmidler
Valutagevinst

Annen finansinntekt

2 696 080
55 044 249
23 468 137

389 724997
25 544 848
13 987 281

‘Sum finansinntekter

Finanskostnader

81208 466

429:’:257' 1 26_

2023

2022

Valutatap *)
Annen finanskostnad

0
6 248 931
{ 858 170

Sum finanskostnader

'se Qg_sa notc _1_0_

123 058 061

signed MG, TF, CA MK, TCT, FY

- 8167101
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DNB Scandinavian Property Fund Group

Note?Skattekmtnad -

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller

Noter til regnskapet 2023

2023

2022

Netto midlertidige forskjeller knyttet tll driftsmidler

Netto midlertidige forskjeller knyttet til utestdende fordringer
Gevinst/tapskonto

Underskudd til fremforing

Avskaret rentefradrag til fremforing

FNett{} r‘mdlertldlge“fmsk"eller som ikke inngar i grunnlaget for beregning av utsatt skatt

3198 628 399
-4 878 896

-36 440 684
-11 9806028
-04 137 969

3 078477 255

3256 151 976
-2 802 621

-1 551 746
-98215 923
-14 444 440
-61 673 557

3 077 463 689

Utsatt skatt i balansen

Grunnlag for skattckostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

Resultat for skattekostnad

Permanente forskjeller
Avskaret renter til fremforing ‘,
Gevinst ved reahsaSJ on av finansielle dnlegg‘smldl

Nedskrivning aksjer

Skattepliktig andel av mottatt utbytte (3%)
Endring i midlertidige resultatforskjeller

Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet
Fremtorbart underskudd

649 387 257

662 580 437

2023

_141 626 788

-5 144 847

166 876

-2.696 080

0
291900

59 320 971

-89 687 969
-13 955 105

2022

413716 491
-303 708
2164 256
-389 724 997
0

4455793
46 233 650

76 541 485
-39 887 300

Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt)

36 654 185

Av skattepliktig inntekt i 2023 er kr 197.809.555 inntekt fra deltakerlignet selskap, hvor skatten fordeles til deltakerne.

For 2022 var kr 276.544.537 inntekt fra deltakerlignet selskap.

Fordeling ay skattekostnaden

Annet

Betalbar skatt _
Effekt av endring i skattesats Sverige
Endring i utsatt skatt

:ga'ttekﬁ'smﬁd

Betalbar skatt i balansen

2023

4735962
4]

-8 858 039

0

Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pd arets resultat

4 122 077

2023

§)

2022

0
7707 785
212 629

6 647286

2022

847 869

0

Note 8 Investering i aksjer

Forretnings
kontor

Konsernet har eierandeler
i felgende selskap

Barcode Kjoling AS Bergen

Eierandel/

Stemmeandel

Egenkapital
siste ar
100 %

14,37 %

Nﬂte 9 Andre fmans:elle mstrumenter N

45 784 683

Resultat
siste ar
100 %.

2236066

Andre finansielle instrumenter gjelder valutaswaper pa totalt SEK 1.700.000.000. Swapene rulleres hvert 4r, og gevinst / tap
nyttet til swapene bokfores fortlopende som annen finansinntekt/annen finanskostnad. Swapene bokfores til virkelig verdi ved
utgangen av aret. Virkelig verdi pr 31.12.23 utgjer kr. - 4.385.006 mot kr. - 1.508.788 pr31.12.22.

e Transaction 09222115557511189978
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DNB Scandinavian Property Fund Group

Egenkapital 01.01.
Prinsippendring 01.01.
Arets resultat

Inbetalt kapital/konvertering
Valutaeffekt

Utbytte

Noter til regriskapet 2023

7745 190 865

4]

-137 504 712

390 000 000

82 631 732.
=215 000 000

Egenkapital 31.12.

7865317 885

For regnskapsdret 2023 var den totale godtgjerelsen som er betalt fra AIFM til de ansatte felgende:

Note 11 AIFM (DNB Neeringseiendom ) - Godtgjorsle

» Fast godtgjorelse MNOK 60,7
+ Variabel godtgjorelse MNOK 3,4

Det var i 2023 totalt 65 ansatte som mottok denne g@.dtgj'ﬁrﬁl'sen, alle mottakerne var helt eller delvis involvert i forvaltningen av

Fondet

Godtgjerelsen fordeler seg slik:

» Ledelsen MNOK 16,7
* Gvrige ansatte MNOK 47,4

Note 12 Oversikt over ciendommer underliggende portef
Eiendom

Akerselva Atrium
Sirkeltomten I1
Barcode 115
Barcode 123

St. Olavs Gate 26
Lillestrom Tory
Gyrane Torg
Hagablue
Vitaminveien 4
Krinkelkroken 1
Sandslihaugen 36 AS
Pennfiktaren 10 AB

Transaction 09222115557511189978 &

01.10.

01.09.1

0
i

20.12.12
01.07.15

2

01.07.16
01.01.17
01.09:17
30.01.18
01.07.19
10.01.20
07.09.21
10.01.23

Lokalisering

Osilo

Trondheim:

Oslo
Oslo
Oslo
Bergen
Solna
Oslo
Bergen
Bergen
Stockholm

-‘  Sianed MG, TF, CA, MK, TCT, FV

Sverige

Areal kvin

21212
12616
17 862
6:586
37707
18 044
10173
24292
9945
14 147

22
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Magne Gyland (MG)
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== bankID

Th.e namie: ref{,n--ﬂsed; by Norwegian BankiD was "Magne
Gytane”
t Bar lf D fls?suc d by' DNB’ Edf]f{ ASA’ |
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bank

F raﬁor,d
BankiD issued by "Etka Gruppen-AS"
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Catriona Allen (CA)
CatrionaAllen@lasalle.com

+44 7885826031
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""—"-"'--l‘lh'h'l" 'I'I'M

. bmauﬁil‘i"-ﬂ- -

The name returned by Norwegian BanklD was "Truls
{ Cook Tollefsen”

| BanklD issued by "DNE Bank ASA™

| 2023-12-04 10:31:43CET (+0100)

| Signed 2024-02-21 14:37:42 CET (+0100)

Mich ael Kirnstotter (MK)
M. Kirnstoetter@vby.at
+436648517911
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=~ bankID
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisterel: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00

Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WWW.EY. 110

working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmier av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til selskapsmatet i DNB Scandinavian Property Fund DA

.\“: f"_.-"'""‘h-' L T _:_F-\.q.-rr_.-.ux_n-n;_ﬁf ¢ LS oG e PR C s i, e H Lo

selskapsregnskapet og kansernregnskapet Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av

balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og kontantsiramoppstilling for regnskapséaret avsluttet

per denne datoen og noter il _a.rsre_;g_nsk_ap.;e-t., herunder e.‘t-.s_ammendrag av viktige regnskapspn-nsipper.

konse-rnets flnan8|elle s’nllmg per 31 desember‘ 2023 og av deres resultater og kontantstnammer for
regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
I Norge.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
-apj.p-gave-r og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunniag for var konklusjon.

Qvng mformaslon
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konk.lusmn om rews;one;n av arsregnskapaet -de-k_k_e-r l-kk,e- den favrlge mformaslonen-,- og vi a_ttesterer Ikke
den gvrige .i:nfmm-a‘“sjie nen.

det formal a vurdere om arsberetnmgen mneholder de opplysmnger SOM ska gns | henhold t|I gjeldende
Iwkrav og hvowldt det forellgger vesentllg mkonsnstens meliom den ﬁvrlge lrformasmnen og

mneholder vesentlzg feslmformas:.]on Dersom vi kenkluderer med at den @vnge mformasmnen lnneholder
vesentlig ffellmformasmn eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere | s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold {il gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsreg nskapet
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Ledelsen er ansvarhg for a utarbelde arsregnskapet eg for at det g|r et reﬂvusende balde i samsvar med

som den flnner nﬁdvendlg for a kunne utarbelde et arsregnskap som lkke mneholder vesentlag
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

A member firm of Emst & Young Globat Limited.
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_Rewsors oppgaver og pllkter ved revnslonen av arsregnskapet

Bu:ldlng a better
working world

legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noé annet realistisk alternativ.
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Vart mal er & oppna betryggende Sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesenthg
fellmformaSJon verken som fe:ilge av mlshgheter eIIer fell og a avgl en revnsyonsberetnlng som mnehoider

utf@rl: | samsvar med ISA ene alltld wt avdekke vesenthg fealmformasmn Fellmformasmn kan skyides
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

® i’dent’i’fiserer og'vurd‘erer'vi‘ r’i’si’koen forvesentl’i‘g 'fei'l'i'nformasjen' 'i érsregnskapet enten det skyldes

og mnhenter r_ews;__ ns_b_ews som er tils _t_rekkehg og hen_s_i_ktsmess_i_g som grunn_lag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for fellinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstnhnger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gt
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
r'ie'gnskapsest‘ima‘tene -og ‘ti Iﬁhmen-de-' nOteoppfysninger ut'a-rbei‘de-t av Iedelsen er rimeﬁlige

'Eall-e.r fo.rhol.d SOm k.an s.kape. betydellg t.wl om selskapets. og konsernefts evne til fortsatt .drlft.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa hlleggsopp ysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om

arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til

datoen for rewsmnsberetnmgen Etterfmgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at

® evaluerer Vi den samlede presentas;onen strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

» innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt & falge opp og
gjennomfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Uavhengig revisors beretning - DNB Scandinavian Property Fund DA 2023

A member lirm.of Emst & Young Global Limited
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Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor
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