ATSK

dovisning

for

556462-0564

Réakenskapsaret

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen {or V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2024

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett

559347-55638. Vendus Bidco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, dar
koncernredovisning upprattas.

Samthiga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

ivs AB dgs till 100%

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur ar ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate L

Bolaget har under rakenskapsaret gjort en omklassificering fran byggnad till byggnadsinventarier vilket ¢
sin helhet beaktats under innevarande rakenskapsar (se vidare 1 not 2 och 3).

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre {6randringar pa marknaden, sasom ridnteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat

och stillning.

2024
3 551
2036

40

2023
3 082
-1 189
L}

Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

L E

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie-

kapital
100 000

Resery-
fond

Belopp vid arets ingang 20 000

Balanseras 1 ny rdkning

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna ovillkorade

aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

100 000 20 000

Balanserat
resultat

12 449 626

-2663 711

8 803 260

18 589 175

2021

2 442
-123

41

Arets
resultat

-2 663 711

2663711

-3 190 915

Totalt

9 905 915
0

8 803 260

-3 190 915
15 518 260
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 5890 175
arets forlust -3 190 916
15 398 259

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 15 398 259

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB
Org.nr 556462-0564

Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

Not

2-31

3550 526
90 680
3 641 206

-1 397 325
-475 473
-2 641 480
-4 514 278
-873 072

8730
-1 171 982
-1 163 252
-2 036 324

11 843
-1 365 416
-3 401 740

210 824
-3 190 916
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2023-01-01
-2023-12-31

3081 823
607 054
3 688 877

-1 196 072
-400 179

397
-1 179119
-1 170 148
-1 188 320

-1 474 524
-2 663 044

667
-2 663 711




V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB
Org.nr 556462-0564

Balansrakning Not

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer 4
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

31 758 520
0

274 410
32 032 930

32 032 930

53 198

54 353
521 108
5 349 672

1 597 526
1597 526
6 947 198

38 980 128
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2023-12-31

34 400 000
0

102 500
34 502 500

34 502 500

232 365
1 326 430
13 344

2 030 707
698 769
698 769

2729 476

37231976
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Mot 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat result; 18 580 175 12 449 626
Arets resultat -3 190 916 -2 663 711
Summa fritt eget kapital 15 398 259 0 785 915

Summa eget kapital 15 518 259 9 905 915

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 750 000 19 250 000
Summa langfristiga skulder 18 750 000 19 250 000

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantorsskulder 120 431 85 328
Skulder till koncerntoretag 3 347 224 6575 402
Skatteskulder 0 48 913
Ovriga skulder 76 744 128 179
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 667 470 738 239

Summa kortfristiga skulder 4711 869 8 076 061

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 980 128 37 231 976
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningeniir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliiggningstillpangar
Byggnader 50 Ar

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointél

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

2024 2023

Skatt pd grund av dndrad taxering 210 824 667
210 824 667



V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB
Org.nr 556462-0564

Not 3 Bvggnader och mark
2024-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 40 858 448
Omklassificeringar -2 998 198

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 37 860 250

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar 1 008 965
Arets avskrivningar 652 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar -1 583 039
Arets nedskrivningar 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -1 583 039
Utgaende redovisat virde 31 758 520

Not 4 Inventarier, verktvg och installationer
2024-12-31

1 128 000
2 998 198
4126 198

Ingaende anskafiningsviarden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

-1 128 000

4126 198

Utgaende redovisat varde I

7(9)

2023-12-31

31 338 286
9520 162
40 858 448

-4 413 563
-461 846
-4 875 409

1583 039
-1 583 039

34 400 000

2023-12-31

1 128 000
1128 000

-1 061 887
-66 113
-1 128 000

0

2024-12-31

102 500
171910

0
274 410

Ingaende anskaffningsvirden
Pagaende arbete
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat varde 274 410

2023-12-31

102 500

102 500
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 21 480 000 21 480 000
21 480 000 21 480 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Nérmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning
Sweden AB, org.nr, 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen évervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre {6rindringar pa marknaden, sasom ranteldge och

och stallning. Det ar emellertid inte mojligt att {or narvarande beddma konsckvenserna for bolaget.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad
Jens Rastad
Ordforande

Sorin Valdman
Sorin Valdman
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Aulktoriserad revisor

Mats Rengstedt
Mats Rengstedt
Styrelseledamot

Mattias Biilow
Mattias Bulow
Styrelseledamot
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs
Vimmerby 16 AB f6r rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Vimmerby 16 ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Vimmerby 16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldBmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB for

rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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