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Arsredovisning

for

Carlqvist Fastigheter 1 AB

556866-9507

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Carlqvist Fastigheter I AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstaimma 2023-Z€- 7 #Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Tingsryd 2023-05-2F

Eddie Carlgvist
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Carlgvist Fastigheter I AB avger f6ljande arsredovisning f6r

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féretaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Carlgvist Bil AB, org-nr 556345-6986, med séte 1 Tingsryd.

Féretaget har sitt sdte 1 Tingsryd.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Foér det kommande rikenskapsaret forvintas verksamheten bedrivas 1 samma omfattning som

innevarande rdkenskapsar.

Den verksamhet som bedrivs 1 foretaget medfor inte risker utéver vad som férekommer eller kan antas
férekomma 1 branschen eller de risker som allmént &r forknippade med bedrivande av nédringsverksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 7 956
Resultat efter finansiella poster 043
Balansomslutning 51 874
Soliditet (%) 17,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma;
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2021
7 841
2 195
51 949
16,2

Balanserat
resultat

5 706 680

1739 906

7 446 586

2020
12329
408

)2 393
12,7

Arets
resultat

1 739 906

-1 739 906
822 951
822 951

2019
8 155
1 976

57132

11,1

2018

6 930
490

57 806
8,4

Totalt

7 546 586

0
822 951
8 369 537
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rikning 6verfores

7446 586
822 9351
8 269 537

8 269 537
8 269 337
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Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2

2022-01-01
-2022-12-31

7956 486
0

7 956 486

-3 797 257
-1 995 293
2 163 936

163

-1 221 000
-1 220 837
943 099

97 210
1 040 309

-217 358
822 951
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2021-01-01
-2021-12-31

7 841 202
Youl
7 831 194

-2 694 974
-2 038 030
3118 190

0

-923 502
-923 502
2 194 688

0
2 194 688

-454 7782
1739 906
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

45 964 869
0

770 408
46 735 277

454 685
454 685
47 189 962

1 145 777
131972
36 752
1314 501

3 369 080
4 683 581

51 873 543

4 (11)

2021-12-31

47 862 951
97211

0
47 960 162

275 720
275 720
48 235 882

1 198 549
6 787

35 098
1240 434

2472 980
3713 414

51 949 296
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital ‘

Aktiekapital | 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 446 586 5 706 680

Arets resultat 822 951 1 739 906
8 269 537 7 446 586

Summa eget kapital 8 369 537 7 546 586

Obeskattade reserver | 10 1 000 000 1097210

Langfristiga skulder 11

Skulder till koncernforetag 39 000 000 40 700 000

Summa langfristiga skulder 39 000 000 40 700 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 799 541 192 542

Aktuella skatteskulder 162 623 211 924

Ovriga skulder 57 563 178 695

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 484 279 2 022 339

Summa kortfristiga skulder 3 504 006 2 605 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 873 543 S1 949 296
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anger
nedan. |

Redovisningsprinciperna 4dr oféridndrade jamfort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Materiella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskattningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 80 ar

-Yttertak 50 ar

-Fonster och dorrar 25 ar

-Fasad 30 ar

-Yttre ytskikt 15 ar
-Installationer, VA 30 ar
-Installationer, virme och el 50 ar
-Installationer, ventilation 20 ar
-Hyresgéstanpassningar 7 ar

fom

-

Inventarier skrivs av pa 5 ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapital 11 vilket innebér att virdering sker

utifrdn anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument.

Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen ndr ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och forméner som &r forknippade
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med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporédra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatftrs 1 den period {6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hdant6rlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgiangar.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av arsredovisning enligt K3 kréver att foretagsledningen och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga killor till osdkerhet 1 uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en visentlig justering av de redovisade virdena for tillgangar och skulder 1 framtiden.
Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i1 denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pé historiska erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvinds sedan {or
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att faststdlla redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedémningar. Effekterna av dndringar 1 dessa redovisas 1 resultatrikningen under det
rikenskapsar som dndringen gors samt under framtida rikenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt

och kommande rikenskapsar.

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfretag
Ovriga réntekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

FOrdandring av 6veravskrivningar

2022

163
163

2022
-1 221 000

0
-1221 000

2022

97210
97 210

2021

<

2021
-721 000

-202 502
-923 502

2021

& O
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

I
i

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -396 323 -633 746
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 178 965 178 964
Totalt redovisad skatt -217 358 -454 782
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {6re skatt 1 040 309 2 194 688
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -214 304 20,60 -452 106
Ej avdragsgilla kostnader 0,20 -2 060 0,07 -1 646
Ej skattepliktiga intikter 0,00 36 0,00 0
Schablonintékt pa periodiseringsfond 0,10 -1 030 0,05 . -1 030
Redovisad effektiv skatt 20,89 -217 358 20,72 -454 782
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskafifningsvérden 62 681 953 62 681 953
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 681 953 62 681 953
Ingaende avskrivningar -14 819 002 -12 920 920
Arets avskrivningar -1 898 082 -1 898 082
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 717 084 -14 819 002
Utgaende redovisat virde 45 964 869 47 862 951
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaliningsvirden 699 740 699 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 699 740 699 740
Ingdende avskrivningar -602 529 -462 581
Arets avskrivningar 97 211 -139 948
- Utgaende ackumulerade avskrivningar -699 740 -602 529
Utgaende redovisat virde 0 97 211
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Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Ink&p 770 408 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 770 408 0
Utgaende redovisat virde 770 408 0
Not 9 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Bygenader 454 685 454 685
~ 454 685 454 685
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
| skattefordran
Byggnader 275140 275720
275720 275 720
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Byggnader och mark | 275 720 178 965 454 685
275720 178 965 454 685
Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 0 97 210
Periodiseringsfond 2019 700 000 700 000
Periodiseringsfond 2020 300 000 300 000
1000000 1097 210
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 1030 1 030
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cr Not 11 Laingfristiga skulder

oa 2022-12-31 2021-12-31
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E?} Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen -

= Skulder till koncernforetag 39 000 000 40 700 000
39 600 000 40 700 000

) Tingsrydzazgf’@

% Iqvi : arlgvist
Ordféfande g

Eddie Carlqvist
Verkstidllande direktor

Min revisionsbe;réiZe\ls har limnats Z£2< AON—E

Bjorn Bergljung
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Carlqvist Fastigheter | AB, org.nr 556866-9567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Carlqvist Fastigheter | AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Carlqvist Fastigheter | ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Carlqvist
[Fastigheter | AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Carlgvist Fastigheter | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for ati arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Carlqvist Fastigheter [ AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betfraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Carlqvist Fastigheter | AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
uiformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sati. Den verkstailande direkidren ska skota den lopande forvaltiningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgodras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiars enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vixi6 den 22/ 2003 3

Bjorn Bergliung
Auktoriserad revisor
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