Arsredovisning

for

HF Uppland Fastigheter AB

5339195-0125

Rékenskapsaret

- 2021-12-01 - 2022-11-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HF Uppland Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

‘balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-29. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

/ 7
Uppsala 2023-03-29

/\_

Christopher Forsmark
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Styrelsen och verkstéillande direktoren for HE Uppland Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rdakenskapséret 2021-12-01 - 2022-11-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskllt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Forvaltning och uthyrning av fastigheter.

Fastlhgeten dr till 100 % uthyrd till Upplands Bil och Fritidscenter AB, org nr 556978-2047

Foretaget har sitt sidte 1 Uppsala.

Agarforhallanden
Namn | Antal aktier Antal roster
HF Holding AB 100 100
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2019
| (15 man) (7 man)
Nettoomséttning 3800 3700 1165 0
Resultat efter finansiella poster 1155 450 918 0
Soliditet (%) 3,8 1,4 0,2 0,4
Fordndringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 31944 440 705 S22 649
Disposition enligt beslut -
“av arsstimman:
. Balanseras 1 ny ridkning 440 705 -440 705 |
Arets resultat 646 987 646 987
Belopp vid arets utgang 50 000 472 649 646 987 1169 636

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 472 649

arets vinst | 646 987
1119 636

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1119 636
1119 636

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-12-01
-2022-11-30

3 800 000
3 800 000

-965 130

-1 114 034
-2 079 164
1720 836

-565 758
-365 758
1155 078

-339 912
815 166

-168 179
646 987

3 (10)

2020-09-01
-2021-11-30
(15 man)

3 700 000
3 700 000

-918 734

-1 357 320
-2 2776 054
1423 946

-974 192
-974 192
449 754

114 835
564 589

-123 884
440 705
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-11-30

34 968 820
583 505
35 552 325

35 552 3235

1214 835
69 782
1284 617

880 149
2 164 766

37 717 091

4 (10)

2021-11-30

35 899 509
766 850
36 666 359

36 666 359

1 214 835
388
1215423

570170
1 783 593

38 451 952

s




HF Uppland Fastigheter AB 5 (10)
Org.nr 559195-0125

Balansrikning Not 2022-11-30 2021-11-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50 000 50 000
| 50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 472 649 31 944
Arets resultat 646 987 440 705
1119 636 472 649
Summa eget kapital 1169 636 522 649
Obeskattade reserver | 339 912 0
Avsittningar 8
Uppskjuten skatteskuld | 169 787 101 870
Summa avsittningar 169 787 101 870
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 22 609 835 23 953 455
Skulder till koncernforetag 10 6 250 000 6 250 000
Summa langfristiga skulder - 28 859 835 30 203 455
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 1 508 532 1 845 818
LeverantOrsskulder o 120 100
Skulder till koncernforetag 5 408 825 5 384 575
Aktuella skatteskulder 0 104 659
Ovriga skulder . 135 103 136 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 125 341 152 597
Summa kortfristiga skulder 7177 921 7 623 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 717 091 38 451 952

74
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader | 2-5%

Markanldggningar 20%

Maskiner och andra tekniska anléiggningar 20%

Inventarier, verktyg och installationer 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

- Laneutgifter _
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstéar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Totalt redovisad skatt

2021-12-01 2020-09-01
-2022-11-30 -2021-11-30
Nettoomsédftningen per rorelsegren
Fakturerade kostnader 0
Hyresintékter 3800000 - 3700000
| 3 800 000 3 700 000
Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-12-01 2020-09-01
-2022-11-30 -2021-11-30
Mottagna koncernbidrag 0 114 835
Periodiseringsfond 2022 -162 200 0
Ack dveravskrivningar pa maskiner och inventarier -177 712 0
-339 912 114 835
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2021-12-01 2020-09-01
-2022-11-30 -2021-11-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -100 262 -22 014
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -67 917 -101 870
-168 179 -123 884
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Avstamning av effektiv skatt
2021-12-01 2020-09-01
-2022-11-30 -2021-11-30
Procent Belopp Procent - Belopp
Redovisat resultat fore skatt 815 166 564 589
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -167 924 21,40 -120 822
Ej avdragsgilla kostnader 20,60 -255 21,40 -182
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang 20,60 0 21,40 11 127
Skattemadssig justering av bokfort resultat
for avskrivning av byggnader 20,60 67917 21,40 87 863
Redovisad effektiv skatt 14,74 -100 262 21,40 -22 014
Not 5 Byggnader och mark
2022-11-30 2021-11-30
Ingdende anskaffningsvérden 37 285 671 37 125 438
Inkop 0 160 233
Omklassificeringat 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37285671 37 285 671
Ingdende avskrivningar -1 386 162 227 683
Arets avskrivningar -930 689 -1 158 479
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 316 851 -1 386 162
Utgaende redovisat virde 34 968 820 35 899 509
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
' 2022-11-30 2021-11-30
Ingaende anskaffningsvirden 983 923 676 828

Inkdp 307 097

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 983 925 983 925
Ingaende avskrivningar 217 075 -18 234
Arets ayskrivningar 183 345 -198 841
Utgaende ackumulerade avskrivningar -400 420 -217 075
Utgaende redovisat virde 583 505 766 850
Not 7 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 100 500

100
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Not 8 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Skulder som forfller senare édn 5 ar 16 575 707 kr

Langivare

Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Langfristiga skulder koncern

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-11-30

101 870
67917
169 787

9 (10)

2021-11-30

0

101 870

101 870

Lanebelopp
2022-11-30
22 609 835
22 609 835

Lanebelopp

2021-11-30
23 953 455
23 933 455

1508 532

2022-11-30

6250 000
6 250 000

2022-11-30

28 277 000
28 277 000

1 845 818

2021-11-30

6 250 000

6 250 000

2021-11-30

28 277 000
28 277 000
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Not 12 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisning enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Inger Torstensson, Diem Ekonomibyra AB

Uppsala den 29 mars 2023

Christopher Forsmark Adil Hadrati
Verkstdllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 29 mars 2023

amilla Walgeborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i HF Uppland Fastigheter AB
Org.nr 559195-0125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HF Uppland Fastigheter AB {6r rdkenskapséaret

2021-12-01 - 2022-11-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av HF Uppland Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2022-11-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarf6r att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
férhallande till HF Uppland Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r n6dvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan

~ paverka f6rméagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

HF Uppland Fastigheter AB, Org.nr 559195-0125
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: P Revision AB
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala
. mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktGren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller t6rhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten. |

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direkt6rens forvaltning for HF Uppland Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-12-01 - 2022-11-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till HF Uppland Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

HF Uppland Fastigheter AB, Org.nr 559195-0125
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bfand annat en beddomning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktéren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsredovisniﬁgslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte édr
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utf6rs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Enk6ping den 29 mars 2023
? " y Fotokopians Gverensstimmelse
Z///ﬁé MM M med oriTinalet Infygas:
Camilla Walgeborg !
Auktoriserad revisor / / (/ch\-/\/\
|
U N
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