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Astrid Sweden Bidco 1 AB
Org nr 559266-06065

Arsredovisning for riikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innchall Sida
- {6rvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- noter 3

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifier inom parentes avser
foéregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Astrid Sweden Bidco 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstiammer med originalet, dels att resultatrédkningen och

balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2023-__ Dp-40

Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023- O6-20

< m
Namnfoértyd &ﬂnde:

Joan-Francois Bossy Director
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559266-0665

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolagets verksamhet iir att forvalta fastigheter som #gs via dotterbolag. Bolaget dger samtliga aktier i
fastighetsbolagen Astrid Sweden Soderarm 11 AB (556675-2407), Astrid Sweden Arendal 1:17 AB

(556715-8174), Astrid Sweden Bromsregulatorn | AB (556742-5953), Astrid Sweden Tunnan | AB
(556938-3994), Astrid Sweden Orja 1:21 AB (556796-5917), Astrid Sweden Ansta 20:262 AB (
556704-3368), samt 99% av Astrid Sweden Torlunda 1:278 Kommanditbolag (916624-6232) och
99% av Astrid Sweden Jordbromalm Kommanditbolag (969674-9424),

Bolaget har sitt siite i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra i6ner eller erslittningar har inte betalats ut.

Agarforhillanden

Astrid Sweden Bidco 1 AB iir ett heldgt dotterbolag tit} Astrid (Sweden) HoldCo S.a.r.|
(Luxembourg) - reg nr B246326, som ingdr | koncernen Blackstone Property Partners Lurope,

Viisentliga hiindelser under dret

Bolaget har under riikenskapsdret per 2022-01-25, forvidrvat andelar i fastighetsbolaget Astrid
Sweden Ansta 20:262 AB, org. nr 556704-3368.

Bolaget har under dret erhillit aktiedgartiliskott om 117 706 tkr.

Under rlikenskapsaret har Covid-19 fortsatt att spridas dver viirlden. Numera Klassas inte viruset som
en allmin- och samhillsfarlig sjukdom, detta sedan den | april 2022, Bolaget foljer eventuella
restriktioner som kan komma kring coronaviruset ater igen, men till dags dato har inga betydande
effekter noterats i verksamheten till foljd av det.

Under rilkenskapsdret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt
paverkan pa foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer hindelseutvecklingen. Knget har
indirekt bidragit till en hég inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser. Detlta

har dock ej viisentligt pdverkat [Gretagets stiillning och resultat.

| vrigt har inga viisentliga hiindelser skett under rikenskapséaret.
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Astrid Sweden Bidco | AB
559266-0665

Flerdrsoversikt

2022
Resultat efter finansiella poster tkr 41 980
Soliditet %o 80,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Féiriindring av eget kapital

Aktie-  Balanserat

kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 25 607 311
Aktiedgartillskott 117 706
Resultatdisposition enligt drsstdmman |
Utdelning -1 (029
Balanseras 1 ny rikning 171 815
Arets resultat - R
Belopp vid arets utgéing 25 895 803

Ackumulerade erhdlina aktiefigartiliskott uppgar till 1 052 370 tkr (934 664 tkr).

2021
175 121
77,0

Arets

resultat
171 815

-171 815
40 047

40 047

(11

2020

(5 man)
16 797
01,3

Totalt
779 151
117 706

-1 029
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Resultatdisposition

Tl arsstdimmans forfogande star f6)jande vinstmedel (kronor):

Balanserat resuitat 805 802 7118
Arets resultat 40 046 790
Totalt 035 849 508

N e S A g L

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enfigt {oljande

Balanseras i ny rikning 035 849 508

Totalt 935 849 508

(R MR E 4% L I

Vad betriiffar bolagets resultat ocl stéilIning i 6vrigt hiinsvisas till efterféljande resultat- och
balansritkning samt noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr),

Styrelsens uppfattning &r ait det limnade koncernbidraget ej hindrar bolaget frdn att fuflgéra sina
forpliktelser pa kort efler lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar. Det limnade
koncernbidraget kan didrmed forsvaras med hiinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(F6rsiktighetsregeln).
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Astrid Sweden Bidco 1 AB
559266-0665

Resultatrikning

Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfbretag
Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Mot

SR 8

2022
=849

-849

43113
1 095
-1 379

I ar bl . e

42 829

41 980

-134
-1 799

40 047
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2021
-237

~237

175 357
103
-102
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Astrid Sweden Bidco | AB
559266-0665

Balansrikning

Tillgiingar

Anliiggningstillgingar

Finanstella apliggningstillgdngar
Aktier i dotterfGretag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristipa fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

FForutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

[N ixE

2022-12-31

1 047 604
81 957
07

1 129 658

1 129 6358

38 430

38 430

175

38 605

| 168 263

- rar

6011}

2021-12-31

010 739
68 346

vt

979 085

979 085

31243
35

31278
5 764

37 042

1016 127




3

973%

FY7 I
i3 4% L

3

f‘?.

5 144

T,
e

28

Astrid Sweden Bideo 1 AB
559266-0665

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfiretag

Summa kinglristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Mot

2022-12-31

25

R ] e

895 803
40 047

935 850

935 873
4 483

100 925
100 925
115 056

J 008
8916

126 980

ity

2021-12-31

25
607 311
171 815
779 126

779 1351
4 483

68 346
68 346
[55 974
2 831

5 342
164 147

1 016 127



Astrid Sweden Bidco | AB B
559266-0665

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ("K2"). Anviinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem

som tillimpades under fBregdende rékenskapsir.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det ligsta av nominellt viirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om annat €j anges.

Aktier och andelar i dotterfiretag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskallningsviirde efter avdrag {or eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsviirdet inpar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott ldggs till anskaffningsviirdet ndr de uppkommer.,
Utdelning frdn dotterforetag redovisas som intdkt,

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intikter och kostnader, men (6re extraordiniira intiikter och kostnader,

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Resulint fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultatandefar 16 768 15 552
Utdelning 26 345 159 805
Summa 43 113 175 357
Not 3 Rinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rilnteintikter, koncernforetag 1079 102
Kursdifferenser 16 I
Summa 1095 103




Astrid Sweden Bidco | AB
559266-0665

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader, koncernftretag
Kursdifferenser
Rintekostnader, dvriga

Summa

Not 5 Aktier och andelar 1 dotterforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Forviry

Omklassificeringar
Uttag/Insdttningar
Resultatandelar koncernbolag

Utgaende ackumulerat anskafiningsviirde

Utgdende redovisat viirde

Féretagets namn

Astrid Sweden Stderarm 11 AB
Astrid Sweden Arendal 1:17 AB
Astrid Sweden Bromsregulatorn | AB
Astrid Sweden Tunnan | AB

Astrid Sweden Orja 1:21 AB

Astrid Sweden Ansta 20:262 AB
Astrid Sweden Torlunda 1:278 KB
Astrid Sweden Jordbromalm KB

Org ar

5566752407
556715-8174
556742-5953
556938-3994
556796-5917
556704-3368
916624-6232
969674-9424

2022

.1 337
-8
-34

i - i

s L) .
H;r, h el

2022-12-31

910 739
134 492

-14 395
16 768

) 047 604

1047 604

Date

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

9(11)

2021-12-31

913 002
-17 Sl;

15 55£
910#;39

910 739

. AL B
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559266-0665

Astrid Sweden Sdderarm 11 AB
Astrid Sweden Arendal 1:17 AB
Astrid Sweden Bromsregulatorn | AB
Astrid Sweden Tunnan | AB

Astrid Sweden Orja 1:21 AB

Astrid Sweden Ansta 20:262 AB
Astrid Sweden Torlunda 1:278 KB
Astrid Sweden Jordbromalm KB

sSumma

Not 6 Fardringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Omklassificeringar

Utgdende anskafiningsviirde

Utgdende restviirde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

- Tillkommande fordsingar
Uigdende anskaffningsviirde
- Arets nedskrivningar
Utgdende nedskriviningar

Redovisat virde

Kapital-
andel %
100,0
100,0
00,0
100,0
100,0
100,0
99.0
99.0

K Ostritis-
andel %
100.0

1 00,0
100,0
100.0
100.0
100,0
99.0

09.0

Antal aktier

[ 000

1 GO0
100 000
300

| GO0

1 000

2022-12-31

68 346
13 508
103

81 957

81 957

o e

2022-12-31

109

109

«12

-12

97

B

10(11)

Bok{urt varde

22-12-31
91776
160 594
64 587
77 595
234 762
134 492
118 139
165 659

1 047 604

()
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Not 8 Lingfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

[.Angfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen 99 744 68 346
99 744 68 346

Not 9 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Covid-19 viruset klassas numera inte som en allm#n- och samhillsfarlig sjukdom, detta sedan den 1
april 2022. Och eftersom 2022 inte priglades av ndgra storre konsekvenser tros inte heller 2023
fordindras ndmnviirt for marknaden och for bolaget. Per dags dato har dock ingen viisentlig effekt
noterats pa bolagets verksamhet. Efter arets utgdng har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortlopt,
men har inte pdverkat foretagets verksamhet eller resultat. Bolaget ftljer hiindelseutvecklingen. 1
Gvrigt har inga viisentliga hiindelser intriffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2023- 0@=15

Jean*Fl‘ﬂnCOiS BOSS}' DDnate“a Fanti
Styrelsens ordférande Styrelseledamaf
Andrea Corst 1)
Styrelseledamot CC( : o

Vdr revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har angivits den 2023~ ﬁ é - 3{

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Astrid Sweden Bidco 1 AB

organisationsnummer 559266-0665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Astrid Sweden
Bidco 1 AB for rékenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats [ enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Astrid Sweden Bidco 1 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drstedovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ar férenilg
med arsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt laternational Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsn:ttet Revisorns ansvar. Vh dr
oberoende i forhaliande 11! Astrid Sweden Bidco 1 AB enligt god
revisorssed { Svarige och har | Gvrigt fullgjort vArt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga sorn grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredavisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den heddémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar 53 3r tilimpligt, om farhallanden som kan
paverka fGrrdgan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats o att avveckla

verksamheten.

Revisarns gnsvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som Innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt 15A och god
revislonssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga o de
enskilt eller tillsamroans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvéinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

ravisionen. Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmztar revisionisbevis som ar tillrickliga och dndamiisenliga
for att utgora en grund {dr vara uttalanden. Risken far att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre &n f6ér en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till
gmstandigheterna, men inte {6r att uttala 0ss om
affektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och eimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisn:ngen och tillhdrande upplysningar.

@ drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig asdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrodga att fortsatta verksambeten. Om vi dear slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste vi
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
nsikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet far revisionsherittelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten,

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet { darsredovisningen, diribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fGr den. Vi
maste ocksa Infarmera om betydelsefulls igkttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

()



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Astrid Sweden Bidco 1 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av {drslaget till
dispositioner betriffande botagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens tedambter
ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisipnssed i Sverige. V3rt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare{ avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr aberoande i forhallande till Astrid Sweden Bidco 3 AB enligt
god revisorssed [ Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamdllsentiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tilk dispositioner
betridffande bolagets vinst eller fariust. Vid {orslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedormning av am utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller p3 storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets arganisation och forvaitningen av
bolagets angel3genheter. Detta innefattar bland annat att
fartldpande bedoma bolagets ekonomiska situation ach att tillse
att bolagets organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsiérvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av féevaltningen, och dirmed vact
uttalande om ansvarsfribet, &r att Inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nidgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende.

e ({dretagit ndgan atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget dr forenlipt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garantl fir
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed { Sverige a'ltid
kommer att upptdcka atgarder eiler forsummelser som kan
franleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tull
dispositioner av bolagets vinst eiler forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Astrid Sweden Bidco 1 AB
arganisationsnummer 5%9266-0665

24}

Som en dei av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi profassionellt omddme och har en professionsllt
skeptisk :nstilining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapeina, Vilka
tillkommande granskningsatgdrder sorm utfors baseras pa var
profassioneila beddmning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga f6r
verksambheten och dir avsteg och évertriadelser skulle ha sirskiid
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
haslut, besfutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra férhdllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositionar
betrdffande bolagets vinst eller férjust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att
kunna beddma om farslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Giteborg 3% 2023
Deloitte AB

Harald Jagner : j

Auktoriserad revisor



