Arsredovisning
Fastighets AB Whitlockska huset

Org.nr 556670-5783
Réakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resuitatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststilits pa arsstdmma den 27 juni 2025.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm




Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB Whitlockska huset avger harmed foljande
arsredovisning.
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Balansrakning
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att forvarva, forvalta, foradla och avyttra fastigheter samt bedriva
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget dgs till 50% av GS Real Estate och 50% av Silvia Samuelsson Forvaltning AB.

Bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 25 357 24 746 22 753 17 706
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 396 10 122 13 292 8 099
Soliditet (%) 0% 3% 5% 3%
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 100 000 361 155 7 926 302
resultat 7 926 302 -7 926 302
Lamnad utdelning -7 800 000 0
Arets resultat 11 659 401
Belopp vid arets utgang 100 000 487 457 11 659 401
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tili forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 487 457
Arets vinst 11 659 401
12 146 858
disponeras sa att
Till aktieagarna utdelas 15 600 kr per aktie 11 600 000
| ny rakning overfores 546 858
12 146 858

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i ovrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens
beddmning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens
art och omfattning samt risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, likviditet och stallning | ovrigt.
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsatining 25 341 499 24 701 375
Ovriga rorelseintakter 16 975 45 022
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 25 357 474 24 746 397
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 113 344 -3 912 544
Av- och nedskrivhingar av materiella
anlaggningstillgangar -1 318 734 -1 388 608
Summa rorelsekostnader -5 432 078 -5 301 152
Rorelseresuitat 19 925 396 19 445 245
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 996 795 1233 733
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 525 887 -10 556 680
Summa finansiella poster -5 529 092 -9 322 948
Resultat efter finansiella poster 14 396 304 10 122 297
Resultat fore skatt 14 396 304 10 122 297
Skatt pa arets resultat -2 736 903 -2 195 995
Arets resultat 11 659 401 7 926 302
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Balansrakning
Not  2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiflgangar
Byggnader och mark 2 165 936 732 167 220 526

Inventarier, verktyg och installationer 3 0 34 940
165 936 732 167 255 466
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 - 2061 244
| | B 0 2 061 244
Summa anlaggningstillgangar 165 936 732 169 316 710
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar B
Ovriga fordringar 979 843 2 327 502 £
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 491 25 704 7
Summa kortfristiga fordringar 1 008 334 2 353 206 S
Kortfristiga placeringar 18348 881 58 063 566 :
(J
Kassa och bank 6160746 10567 283 =
Summa omsattningstillgangar 25 517 961 70 984 055 E‘;
SUMMA TILLGANGAR 191 454 693 240 300 765 i‘.}
T
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Fastighets AB Whitlockska huset

556670-5785

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 487 457 361 156
Arets resultat 11 659 401 7 926 302
Summa Tfritt eget kapital 12 146 858 8 287 458
Summa eget kapital 12 246 858 8 387 458
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 129 600 000 218 000 000
Summa langfristiga skulder 129 600 000 218 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 400 000 0
leverantorsskulder 537 919 788 137
Skatteskulder 1 542 498 2010711
Ovriga skulder 5 660 747 7 844 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 466 671 3 269 972
Summa kortfristiga skulder 49 607 835 13 913 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 454 693 240 300 765
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bili

reglerade. Ovriga tillgadngar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej
anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffhingsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedoms
vara vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for [amnade rabatter.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Det innebar att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Not 2. Byggnader och mark

Not 6. Vasentliga handelser efter balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 179 529 397 179 529 397
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 179 529 397 179 529 397
Ingaende avskrivningar -12 308 870 -11 025 076
Arets avskrivningar -1 283 793 -1 283 793
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 592 663 -12 308 869
Utgaende redovisat varde 165 936 732 167 220 527
Not 3. Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 524 078 524 078
Arets anskaffningar ) 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 524 078 524 078
Ingaende avskrivningar -489 139 -384 323
Arets avskrivningar -34 939 -104 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar -524 078 -489 139
Utgaende redovisat vérde 0 34 939
Not 4. Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 129 600 000 218 000 000

129 600 000 218 000 000

Not 5. Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sékerheter stallda fér egna skulder till kreditinstitut.
Fastighetsinteckningar 168 000 000 218 000 000
Summa stallda sakerheter 168 000 000 218 000 000

Efter balansdagen har inga vasentliga handelser intraffat som bedoms ha en betydande paverkan pa

bolagets finansiella stallning eller framtida utveckling.
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Stockholm 2025

Gunilla von Platen
Styrelseordforande

Silvia Samuelsson Waak
Verkstallande direktor

VAr revisionsberattelse har lamnats 2025
Ernst & Young AB

Johanna Eklof
Auktoriserad Revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signierat genom Pennec™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet nar lagrots, acn visas nedai,

"Med min signatur bekrdftar jag innehailet och alle datum i detia dokumentet,”

SILVIA SAMUELSSON WAAK (sSN-validerad)
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Serienummer: 829¢9130¢cd60ef...]7d02723062202
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Johanna Margareta EKIof (SSN-validerad)

Auktoriserad Revisor
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Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdknat hashvarde 6r
originaidokumeritet. Alla kiyptografiska bevis drinbdddade i denna POF, vitket
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Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Whitlockska huset, org.nr 556670-5785

Rappori om arsredovisningen
{Hitalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Whitlockska huset for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen yppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Whitlockska husets finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

B ! 3 - o x i
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansyar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Whitlockska huset enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

SErelsons ooh vorksi8iande direildrons ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkitren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att for{sétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

FOVIsorms 3nsyes

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdljd av cegentligheter ar hgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o« Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direkttrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

 Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ockséd
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens fOrvaltning av Fastighets AB

W hitlockska huset for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direkttren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Fastighets AB Whitlockska huset enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ooh vorkstiiiaonde QurekiGrons ansyad

Det ar styrelsen som har ansvaret f¢r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedbma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras | Gverensstdammelse med lag och or att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

T R ———
PERVISGEINS sy

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r fOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Nykdping den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Johanna Margareta EklSf

Johanna Margareta EkI6f
Auktoriserad revisor
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information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
httpsy//eutl.penneo.com.
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Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan gu se att det ar
certifierat av Pennco A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis {6r de
enskilda undertecknarnas digitala signalurer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, httpsi//penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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