Arsredovisning for

Stenkvista Fastighets AB

559088-1214

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenkvista Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen ¢Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstimma 2023- (D¢ ~ LY . Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Eskilstuna 2023- & ¢ -2.4 é

Axel Graflund
Verkstallande direktdr
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Forvaltningsberattelse

Styreisen och verkstéllande direktéren for Stenkvista Fastighets AB, 552088-1214, med séte |
Eskilstuna, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Bolaget ar

e ett helagt dotterbolag till Sven Graflund Fastighets AB, 559344-9175 med séte i Eskilstuna.
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;:i Allméant om verksamheten

2

Verksamheten ar inriktad pa att 4ga och foérvalta fastigheter.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséattning [/ 645 920 7 640 016 [ 572 276 7 459 5677 7 271 746
Balansomsiutning 57 689581 45772791 47406687 34013792 14 208 009
Resultat efter finansiella poster 2 515 591 3 125 219 3577 240 2 806 119 1387 672
Soliditet % 12,1 12,3 6,6 9,9 23,0

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hédndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets slut.

Forandring eget kapital

Fritt eget
Aktiekapital Reservfond kapital
Vid arets borjan 50 000 5 558 246
Arets resultat 1703 523
Vid arets slut 50 000 7 261 769
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel.
Balanserat resultat 5 558 246
Arets resultat 1703 523
Totalt 7 261 769
Disponeras 10r
Balanseras i ny rakning 7 261 769
summa 7 261 769

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. 4
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Resultatrakning
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Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2027-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 7 845 920 7 640 016
Ovriga rérelseintakter 2175 1440
7 848 095 7 641 456
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 539 598 -4 147 140
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -20 836 -50 836
Rorelseresuliat 3257 661 3443 480
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1849 1562
Rantekostnader och liknande resulitatposter -743 919 -318 413
Resultat efter finansiella poster 2 515 591 3 125 219
Bokslutsdispositioner -370 000 -
Resultat fore skatt 2 145 591 3125 219
Skatt pa arets resultat -442 068 -643 793
Arets resultat 1703 523 2 481 426
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-37
- TILLGANGAR
e~ n
O Anlaggningstillgangar
rh‘-n,
?-fi‘ Materiella anldggningstillgangar
) Byggnader och mark 2 2735222 2 786 058
e 2 735 222 2 786 058
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 707 /276
8 707 [ 276
Summa anlaggningstillgangar 2 743 929 2 793 334
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0676 44 040
rordringar hos koncernfbretag 52 383 859 38 155 979
Aktuell skattefordran 133 467 -
Ovriga fordringar 80 238 3 55
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 748 54 484
52 666 9388 38 258 078
Kassa och bank 2 278 664 4721 379
Summa omsattningstillgangar 54 945 652 42 979 457
SUMMA TILLGANGAR 57 689 581 45 772 791
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
¢ EGET KAPITAL OCH SKULDER
(th
\o Eget kapital
fé Bundet eget kapital
& Aktiekapital 50 000 50 000
%m”‘; 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 5 558 246 3076 821
Arets resultat 1703 523 2 481 426
7 261 769 5 558 247
Summa eget kapital 7 311 769 5608 247
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 135 938 38 713 770

48 135 938 38 713 770

Korftfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 491 732 333 320
Leverantorsskulder 385 644 212 629
Skulder till koncernféretag 420 Q00 -
Skatteskulder ~ 61 508
Ovriga kortfristiga skulder 15 011 44 764
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 029 487 798 553

2241 874 1450 774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 689 581 45 772 791
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

5§ Redovisnings- och varderingsprinciper

M

]

o, Belopp i kr om inget annat anges

Jreven

2

e Allmanna redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har tagits upp till de belopp som berdknas inflyta.

Komponentindelning

Materilla anldaggningstillgangar har delats upp pa koponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttnadeperioder. Nyttjandeperioderna varierar mellan 10 och
100ar. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, ufrangeras eventuell kvarvarande del av der
gamla komponentern och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f6r |6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i1 syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningstastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar. Férvaltningsfastigheter redovisas
| balansrakningen {ill anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar.

Foretaget har inga temporara skillander forutom de som aterspeglas i obeskattade reserver.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt farderas till det sannolka beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avser skillnader melian skattemassigt och bokforingsmassigt varde {6r byggnader.

Koncernuppgifter
Hithin AB, 559282-5151 ar moderbolag till Sven Graflund Fastighets AB, 559344-9175 som &r
moderbolag till Stenkvista Fastighets AB.

%
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Not 2 Byggnader och mark

Min revisionsberattelse har lamnats 24 /C ~ 2.3

1_>

IFEKstrom

/AJktoriserad revisor

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3044 475 3044 475
- Utgaende anskaffningsvéarden 3044 475 3044 475
£
£
5 Ingaende avskrivningar -258 417 -207 581
-, Arets avskrivningar -50 836 -50 836
Utgaende avskrivningar -309 253 -258 417
Redovisat varde 2735222 2 786 058
Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare 2-5 ar fran balansdagen 1 966 928 1 333 280
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 46 169 010 37 380 490
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 49 150 700 39617 700
49 150 700 39 617 700
Underskrifter
Eskilstuna den 4.9 / c - 2023
Axel Graflund atum Carolina Graflund Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
S \' K éy
(A — 29]/e-25 iqfe -13
Sven Graflupd atum Julia Grafiund Daftum
Styrelseledamot Styrelseledamot
F
PO :
A 29 /¢ -3
Nils Graflund ' Datum
Styrelseledamot




Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Stenkvista Fastighets AB
Org.nr. 5569088 - 121k

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenkvista Fas-

tighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stenkvista Fastighets ABs finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dar férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (!SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberocende i frhallande till Stenkvista Fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-

ren ansvarar dven for den interna kontroll socm de bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en darsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stGllande direktoren f6r beddmningen av bolagets férmago att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6r-
hé&llanden som kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphcra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter el-

ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedoémer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och Gndamalsenliga fér att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig telaktighet till foljd
av ocegentligheter ar hogre an f6r en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision tor att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ladmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag lGmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens

uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvdnder antagondet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets or-
mdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetstfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i darsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
sdtta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om darsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for

Stenkvista Fastighets AB f6r ar 2022 samt av férslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
geti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Stenkvista Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillr&ckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroil-

eras pd ett betryggande s&tt. Verkstallande direkttren ska skéta

Eskilstuna 2023 - 06 - 29

uktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras i éverensstdmmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren | ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

agets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der jag professionellf omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sGdana dtgdrder, omrdden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gadr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Att denna fotokopia ratt aterger
origina\handlingen,'__lntygar

'.P' Thornton Sweden AB




