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Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Innehall Sida

- ftorvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- forindringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys 8
- noter O

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla

[6regdende ar.

belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot | Akka Egendom Valberg AB intygar att resultatriakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstimman beslutade att godkianna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
dverens med originalen.

Stockholm den 2025-{)(,-0 .
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

nnehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansriikning
- toréndringar 1 eget kapita
- kassaflodesanalys

-  noter

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 fusental kronor. Upp
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att
verksambhet.
Bolaget dger 5 fastigheter beldgna 1 Valberg, Karlstad.

dga och forvalta fastigheter via dotterbolag samt didrmed [Grenlig

:{}Eﬂg et har ingen mmm personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har e) utgatt.
Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrdntan 1 Sverige har sinkts vid flera tillféllen. Bolaget
h_m uppmtthﬁ I1it en stabil finansiell stdllning, god M{W_Et@t och sikert kassaflode.

Voderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org.nr. 559006-1031, med site 1

Stockholm.

Koncernens finansiering sker genom intern och extern beldning. Rénta pa lan frdn kreditinstitut har
under aret varit fast.

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten
Bolagets bedomning av visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér
Aven riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r 1 sin verksamhet exponerad t6r olika
typer av risker;

[ all f&.ﬁﬁgmtwmgﬁ amhet finns risk for avilyttning vilket k
imﬂitw

an ge hogre vakanser och minskade

canser mh bmtf&ﬂ av hyresintdkter hanterar koncernen genom
d 1ga upp och "i:iﬂmd@m indrade behov.

En annan ngk éir @kﬁé@ dri ﬁsﬁm 5madm som 'im-a %;an mmp enseras | fut i h}’l faswtgﬂ eiler

oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. D d

sin m- pwméqm kﬂSSﬁﬁi}dﬁt negmlw Koncernen minimerar ci%gg;a m%:m gw@m lmmumwlzg

ﬁ*jr Svéngﬁm gm* 'i

Sﬁm

f&stéh@t%l Ar ﬁl. .lwrdﬁﬁ famakmd&

Finansiella risker framear av not 14.

Transaction 08222 115557544962355
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Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen r att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt oséker, men forvéntningarna &r att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolagets verksamhet forviintas drivas
vidare med en stabil finansiell stidllning, god likviditet och sikert kassafléde. Hur bolaget kommer att
paverkas pé lingre sikt ér 1 dagsliget svart att bedoma.

2025061600447

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestiandet och att lang
dverskottsgraden.

siktigt 5ka

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining tkr 6 2064 6 903 6736 6 822
Driftnetto tkr 1 072 2 620 2 529 2 373
3 61 -3 606 -1 014 -1 378

Resultat efter finansiella poster tk
Balansomslutning

Soliditet

* For definition av nyckeltal se not 1.

0,19 3,87 5,79

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 2510020

Totalt

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras enhigt f6ljande

Balanseras 1 ny rikning 46 102

Totalt 46 102

st s Trapeaction 092221 15557544902355




Akka Egendom Valberg AB
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Resultatra

Hyresintikter 2
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader 3,4

riftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader 5
Resultat fran forsdljning av fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster

okslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

-4

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och mstallationer
Pagaende nyanliggningar

FHRER]
o
b
-
asd
-

Summa anligening

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 187 272
Fordringar hos koncernforetag 6 620 11 580
Aktuella skattefordringar 283 271
Ovriga kortfristiga fordringar 129 ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 128 | 99

Kassa och Bank . 596

7 873 12706
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Not 2024-12-31 2023-12-31

h skulder

100 100

2510 3474
Arets resultat -2 464 -3 464

a eget kapital 146 110

Avsittningar
Uppskjutna skatter 13 2 005 1 939

Summa avsittningar 2 005 1 939

Langfristiga skulder 14, 15
Skulder till kreditinstitut a
Skulder till koncernfretag ) V5T

19 460

Summa liangfristiga skulder 20 251 47 260

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15
Leveranttrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder 32 175 7611

Sumn

a eget kapital och skulder 54 577

Transaction 09222115557544962305  {ims}
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Foriandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserade Arets Summa eget
kapita vinstmedel resultat apita

Eget kapital 2022-12-31 00 3003 -1 014 2 089
Omiéring av térgaende ars resultat - -1 014 1 014 .
Aktiedigartillskott erhallna - 1 485 ) -
Arets resultat . - 2 464

Eget kapital 2023-12-31 100
Omfoéring av férgdende ars resultat -
Aktiedgartillskott erhallna 2 500
Arets resultat . - -2 464

Eget kapital 2024-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 st. Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ing
- Avskrivningar
- Forséljningsresultat materiella anldggningstillgangar

T 1 kassaflodet:

Erhallen réinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

inskning kortfristiga fordringar
nskning kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anligeningstillgangar
Avytiring av materiella anldggn langar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Férdndring skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

8(22)

-1 695 111

6 532 2051
-3 319 4796

1 518 6 958
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Transaction 09222115557544962395

Akka Egendom Valberg
556709-0997
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~ Redovisnings- och virderingsprinciper

K{}mzm*nf’érhéllfm'm

olaget dgs av Akka bg _ _ ed séte 1 Stockholm. Nidrmast
Gverordnade mﬂdwbm:ﬁg som u,:pmttar E{@ﬂm ._méwisnmg 1 vilket foretaget ingar dr Akka Egendom
II AB (org.nr 559139-9729) med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB,
(org-nr 559012-5125).

Gmném ﬁ}r msm'ﬂwsnmms u ] mtmnde

:m ﬂmmmm ﬁmmmﬂa mppmmz‘* [ mhghfzt maé taﬂmﬂmdﬁ redovisningspr mmmg maste
vissa | u 1gar och antaganden géras som pwm‘km* det redovisade virdet av tillga gangar, ;SMMW
De Qm_mdm dar uppskattningar och antaganden ar av visentlig bety

intédkter mh Emmmdm
foretaget och som kan komma att paverka msmmim och balansrikning om de éndras, bmi{rws ﬂ%.;ﬂﬂ

mh anmgﬁném om de% ﬁ%.mtua S{E‘iﬂmﬂﬁéﬂ *“%Sll‘m ﬁsfgmlﬁﬁlm av mmgmmggkrw %‘m mt Mﬁegm
sikerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid viirdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannohk
kan utnytitjas. Faststédllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér u

for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r enligt styrelsen svért att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemiéssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har in g%n uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pa foretagets %kmm miska
utveckling.

heten att underskotten 1 framtiden

etade

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarb
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tr;&tt 1 kraft m;h mf
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. D

standarderna har inte medfort nagon viisentlig [6rindring 1 redovisning mh ngmmtlm av l:ml agﬂg

resultat och finansiella stillning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft ndgon viisentlig paverkan pa bolagets
redovisning,

Signed TS, HJ, AA, GN
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Nya standarder och tolkningar som trader 1 kraft f6r rikenskapsar som borjar efter 1 januar1 2024 har
inte tilldmpats 1 denna rapport. De forvéntas inte medfora nagon vésentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolag

ets resultat och finansiella stillning.

Intiiktsredovisning
Intikter redovisas da det ér trolig

't aft ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intikterna kan faststillas pa ett tillforlithgt sitt. Foretagets intdkter utgors 1 allt viisentligt av
hyresintikter.

Hyresintcikter

[y

an forvaltningsfastig kningen linjdrt dver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning
astighetsinnehavet.

och underhall av

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkdpta forvaltmingstjdnster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

g

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intédkter utgdrs av rinteintikter, utdelningar och virdetoérdndringar pa finansiella
tillgangar. Finansiella k ivningar pa finansiella tillgangar samt

costnader utgdrs av rdntekostnader, avsk
vardefordndringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskatiningsvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstillgdngar virderas ddrmed till anskaffningsvirde

och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, med tilldmpning av nedskrivning
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som é&r skuldinstrument. Fér vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

g for kredittorluster enligt IFRS 9 ér framatblickande och en férlustreservering gors nér
det finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kredittorluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de nstkommande 12 manaderna
eller for den forvéntade aterstdende loptiden for det finansiella instrumentet. Férvintade

kred etsvigt utfall.

ditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikh

Den forenklade m

odellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En_

cangens fOrvintade

forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, {6r fordrans eller til

aterstaende 16ptid.

Transaction 09222115557544562385

Signed TS, HJ, Al GN s
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Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avialstillgangar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer, Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvéantade kreditférluster viirderas till
yrod “’ alli o | givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. Fér kreditforséimrade tillgangar och fordringar gfjm en individuell bedémning dér
hénsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av {érviintade
kreditforluster beaktar eventuella sfikerheter och andra kreditforstdrkningar 1 form av garantier.

_ g ingen till upplupet anskafttningsvirde, d.v.s. netto av
mmmm d@ fm‘émtmmwi, Fﬁrﬁnm mgm av fm*msmmwm redovisas 1 resultatrikningen. De
%mﬁlmmgmf av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte pavisat nagra materiella
belopp.

Forvaltningsfastighe

eter
For afaimmggﬁmﬁhﬂm bestar av. **_z__
hyresinkomster eller virdesteg * e

innehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hiinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
4r sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas fﬁrv&lmé;ﬂggfmﬁghmm till
anskaffningsvérde med avdra g for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
illdge for wmmﬁfli uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och I6pande ummmﬁ E{mtmgfﬂrs 1 den
perl iod de uppkommer.,

Avskrivning berdknas enligt féljande:

100 ar
Markanliggning 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning
Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas néirhelst hiindelser eller forédndringar
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgéngens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med

iliningskostnader och dess nyttjandevirde.

gFoning pangar som anvinds 1
_ 'Samhﬂ mh har en féwmmﬁl nyttjandeperiod om mmgt tre ar. Mamndla

_ gmngsﬂlganm virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade
ﬁyﬁ;j andeperiod. T anska fmgwﬁrdm ingar inkopspriset samt kostnader direkt héinférbara till
tlE.E_gmlgm‘x for att bringa den pa plats och 1 5%{1@%: for att utnyttjas i enlighet med syftet av
anskaffningen.

' umvw torvaltningsfastigheter dr fygmkﬁ tillg

Transaciion 09222 115557544582555 Signed TS, HJ, AA, GM
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Materiella anldggningstillgangar tas bort frn balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora nagra ekonomiska férdelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsdlningspriset och tillgangens redovisade

viirde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och imventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdnft6rliga till bolagets

forvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella

leasingavtal. Redovisnin;

av dessa avtal framgar av principen {0r intikter, se ovan.

Bolagef som leasetagare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
linyért Gver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fordringar, leveranttrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget

barande fordringas
d ng ret. Det upplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgangarna och skulderna
beddms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna l6per Gver en kortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittning olering med
avses ske eller da en samtida avyttring

Fordringar med férfallodag mer @n 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgdngar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som ef
individuell provning beriiknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgang
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda kreditférluster.

Transachion 092221155857 84406 2 495
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Likvida medel
Likvida medel omftattar kassa,
ursprunglig forfallod

banktillgodohavanden samt k
ag pa tre manader eller mindre.

ortfristiga placeringar med en

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och 1gare perioder faststélls till det
belopp som férviintas aterfas fr éﬁ %lém’ bﬁamim mi Skat‘féiwwkm De SE{@H@SMSM och skattelagar som
tillimpas for att beriikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Upp@fijmf@n inkomsiskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa ba

skillnader mellan tillgangars och

ansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden {6r temporéra
skulders skattemissiga och redovisningsmaéssiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolage

virde géllande fastigheter,

| huvudsak differenser mellan bokitrt och skatteméssigt

Uppskjutna Skmtﬂ?‘mdzmgar redovisas for alla _ 0 d
underskottsavdrag, 1 den mén det dr troligt att en t ' e lig
mot vilken de mdmgsgilm temporira 5l{ﬂmadﬁma km mvmﬂ&

_ff-rfi av mppﬂq utna Skmtﬁfmdrmgﬂr skaﬁi a varje balansdag och justeras 1 den man
ds p 11:{1:1 g vinst kommer att genereras, sa att hela eller en

av "m‘l L&ppﬁk}ﬂm% Smﬁﬁfmﬁimﬁ kan Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

faststills till de skattesatser som géller for d%ﬁ per mé da tillgangen realiseras eller skulden betalas,

utifran skattesatser (och lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pad balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittnin
samt att den uppskjutna skatten dr hianférhg till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Kﬂﬁwmbidmg
Koncernbidrag

Hyl esintiikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
balansomslutningen.

avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

Signed T5, HJ, A&, GM
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt féljande:

'''''''''' Mindre dn 1 ar 684 657
E_ -5 ar 871 603

RUIETTEEE LERTTLITITERIinY FRvie iy

I 555 1 260

?émmm har ingatt operationella hymgwmﬁ med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
Elymgwlikm om mﬁilm 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bmmdghyml_ for ndstkommande ar upp gm till 2 072 (2 235 tkr), kontraktstid normalt 3 ménader.

Not3 Transaktioner med nirstaende

Inkop och forsiljning mellan koncernféretag
Nedan anges andelen av arets inkop och forséljning avseende koncernforetag.

Inkop (%) 17 20
Forséljning (%) 0 0

nr 559139-9729), samt

Som nérstaende rdknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org
dvriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2024 2023

Driftskostnader -2 145 -2 327
Forvaltningskostnader -405 -141
Underhall -2 331 -1 675
Fastighetsskatt -145 -145
Ovrigt -166 139

Summa fastighetskostnader -5 192 -4 427

Signed TS, H, A, BN s
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Ersittning till revisorerna

mst & Young AB
Revisionsuppdraget 48 47

Summa 48 47

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6

Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rintekostnader bank -389
Koncernintern rinta -791

Summa -1 180 -1 178

ot eftfektivrantemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 290 -

Limnade koncernbidrag E -500

Summa 1 290 =500

Transaction 09222115557544852305 Signed T5, HJ, AA, GN
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat tore skatt

Skatteeffekt av e] avdragsgilla k
Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegriinsning
Eftekt av omvirdering underskottsavdrag

Temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Signed TS, HJ, AA, GN

-2 399

494
366
-179

65

-12

16(22)

2023

-29
671

642

642
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Forvaltningsfastigheter

aende anskatfningsvirden
Aktivering
Forsdliningar och utrangeringar

Ing

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingim’ldﬁ ﬂwkj‘hmmgﬂr
-------- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar

[t de up

caende ackumulera pskrivningar

Ingaende avsk lmmgm Lﬁppﬂh‘wmnﬁm
Afﬁiﬁ ﬁ?ﬁhlmmgﬂf I;}ﬁ. UPPS. rivet helon

Utgaende avskrivningar pa uppskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskriviningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivninga:

Jtgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfort viarde mark 1 S‘vm 1ge

2024-12-31

-3 352

-3 352

17(22)

2023-12-31

46 655

3916

46 685

verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 71 Mkr (63 Mkr).

Samtliga fem fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2024,

deringar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nér d%ii fagistaﬂda viirdet till viisentlig del baseras pd information som inte #r observerbar. Samtliga
fastigheter har externvérderats.

Virderingen baseras pa nuvirdet av pmnmtﬁamc}ﬁ kassafléden under kalkyﬁ'mﬂdem jdmte

wgwm{i@ : kﬁﬂkyipm mcimm SEM mém 1 %{ﬁgmmdwwm{i@l Ingarna M 5 ar, VM’]@ @ns;km

e Transaction 09222115557544962395 (e

Signed TS, HJ, AA, GM
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mvesteringar f6r underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tdnkt
forsélining vid kalkylperiodens slut. Underlag for viirderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16 a kostnader f6r planerat underhdll, planerade

, l6pande driftskostnader, bedomd
mvesteringar samt dvriga fastighetskostnader

- mﬂ l‘%mtzg mka hyrm mmt kmmﬂdm

- Mark }.&dﬁl‘aymmm adets framtida utveckling
&.S’Eighﬂmmg “f“'mtﬁgéitm'imgm och position 1 respektive marknadssegment
Jefintliga gillande hyreskontraktsvillkor
adgmagmga hymwllﬁim* vid kontraktstidens slut
Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod 10 ar

mm%mvkam‘ﬂﬁggl{mv 4,56 %

Lﬂngglkm vakans 3,30 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvird
Ombklassiticermgar

Utgdaende anskafiningsvirden

In gmnéa wskﬂvmngm

Redovisat viirde

658 657

£

658

-623
-16

]

658

-607
-16

-623




19(22)

$56709-0997

Not 11 Pagiende nyanlidggningar

2024-12-31 2023-12-31

Enﬂéme nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Lmim aret genomforda omf{ordelningar

Utgaende nedlagda kostnader 0 607

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resutat
Arets resultat

Totalt kronor 46 102

46 102

Totalt kronor 46 102

Not 13 Uppskjuten skatt

Skillnaden m%mm ffi ena gidm den inkomstskatt som har mdwmmg 1 resultatrikni
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utg

Temporéra skillnader, férvaltningstastigheter -2 005 -1 939

-2 005 -1 939

Transaction 09222115557544962395  {&mmi  Signed TS, HJ, AA, GN
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Not 14 Upplaning

?

b

c Rintebirande skulder

5
:
. Langfristiga skulder

e

™ Skulder till kreditinstitut -
Skulder till koncernforetag -20 251 -19 460

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 800 y

Summa rintebérande skulder -48 051

Fﬁrfﬁmﬁﬂm
Dd dﬁﬂ §Uw‘”

- -27 800

senare én fem & " %ﬂi 'baimadﬁ%n '

Skulder till koncernforetag

Summa 90251 47 260

Fmanmﬁﬂ riskhantering
Akka Egendom utsétts I6pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
ﬁﬁ_ﬁmsmm stdllning. Dessa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns, Det
dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av upplaning fran kreditinstitut.
Réntekostnader dr darfor en av bolagets storre kostnadsposter. :F“éf‘h*%m,gms ﬁﬁmsm ﬁl"l@éﬁﬂiﬁ '1:%;1 gkméd
utgdrs av lan till koncernforetag samt lan fran kreditinstitut. D& "

kundfordringar samt leverantérsskulder som utgdr finan

siella instrument.

efinieras som risken att fordndringar i rinteldget paverkar bolagets rintekostnad.
Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebirande skulder, frimst av nivan pé
aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bindningstider pa rdntorna. Koncernens finansstrategi utformad t6r att uppnad bésta finansnetto inom

glvna riskramar.

lew_amm 15k
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att moéta kommande

SO Transaction 092221155575440872305

Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Vi
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betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassatlodespaverkande poster

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kred cande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell f6rlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppféljning och kommunikation med motparter.

) Forfallna >30 dgr Summa
Forvdntad forlustniva 0% 26%
Kundfordringar - brutto 0 253 253
Kreditforlustreserv 0 -66 -66

kostnader. Lig beldningsgrad

Not 15 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckninga

Summa stillda sikerheter och eventualforplhiktel

Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

ﬂhg@t har %_] nag

ra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansriiknin

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékte

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader
Forutbetald hyresintikt
Ovri oa poster

Summa
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556709-0997

Not 18 Hindelser efter ﬁlﬁl‘lﬂﬁﬁg%ﬁ

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

enatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand

Styrelseordftrande Styrelseledamot

Anna Arndt

Vir revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor




with confider

Revisionsberdttelse
Till bolagsstimman i Akka Egendom Valberg AB, org.nr 5538709 - 0987

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt 1SA anvindervi professionelit omdme och haren

professionellt skeptisk inst@lining under hela revisionen, Dessutom:

Uttalanden
Uttalande: e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri arsredo-

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Akka Egendom Valberg AB for
rikenskapsiret 2024,

Enligt viir uppfatining har rsredovisningen uppriattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden ratvisande bild av Akka
Egendom Valberg ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflide fir dret enligt arsredovisningslagen,
Farvaltningsberittelsen ar firenfig med arsredovisningens fvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrabningen och balans-
rakningen.

Grund for uttalanden

¥i har uttGrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {(I5A) och god
revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskeivs ndrmare |
avsnittet Rewsorms ansvar Vi dir oberoende | firhallande till Akka Egendom Val-
berg AB enligt god revisorssed | Sverige och hari Svrlgt fullgiort vart yrkesetiska
ansvarenligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillridckliga och dndamalsenliga
sam grund 61 vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

geren rathvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dvan for
den intema kontroll som den bed@mer dr nddviindig for att appritia en drsre-
dovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets firmaga atl forlsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr 5a ar tillimp-
ligt, om forhallanden som kan paverka fBrmagan att fortsitia verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt doft. Antagandetom fortsatt diift tillimpas
dock inte om sbyrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med verksambeten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gira nagot av delta.

Bevisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som
helhetinte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare 5ig dessa beroi pa oe-
gentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig shkerhet &ren hig grad av sdkerhet, men dr ingen ga-
ranti foratten revision som utides enligt 15A och god revisionssed 1 Svenge alltid
kommer attuppticka en visentlig felaktighet om en shdan flnns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut sem anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhiim-
tar revisionsbevis som &r tilleBckliga och dndamalsenliga fir att utgira en
grund 1r vara uttalanden, Risken fiir alt inte uppticka en viisentlig felak-
tighet till féljd av oegentligheter dr higre dn for en vasentlig felaldighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan lnnefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsikdliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intem Kontroll,

o skaffarvi oss en fdrstaelse av den del av bolagets intema kontroll som har
betydelse firvir revision firatt utforma granskningsatgirder som drlamp-
liga med hinsyn till omstandigheterna, men inte fir att uttala oss om ef-
fektiviteten i den intema kontrollen,

» ubvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
nimligheten 1 styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander antagandet om
fortsatt diift vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slut-
sats, med grund | de inhdmtade revisionsh

svisen, om det finns ndgon vi-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets finmaga att fortsitta verk-
samheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsiak-
tor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhbeten pa upplysning-
ama i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sé-
dana upplysningar & otillrdckliga, modifiera ultalandet om drsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram
till datumet forrevisionsberatielsan. Dock kan framtida hidndelser eller for-
hallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatia verksamheten,

¢ ubvdrderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och innehallet |
arsredovisningen, danbland upplysningama, och om arsredovisningen
atergerde undediggande transaktionema och handelserna pa eft sdttsom
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining
och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informeras om betydal-
sefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydanda baster
i den interna kKontrollen som i identifierat,

Signed 75, HJ, AA, GN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttolonden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfdnt en revision av styrel-

sens forvaltning av Akka Egendom Valberg AB for rdkenskapsaret 2024 samtav
forslaget till dispositioner batrdffande bolagets vinst eller torust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | fonalt-
ningsberdttelsen och beviljar styrelsens tedamdter ansvarsfrihet fr rdken-
skapsaret,

Grund for uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskivs ndrmare | avsnitiet Rewsoms ansvar Vi &r oberosnde | forhal-
lande till Akka Egendom Vilberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
pvrigt fullgjort vart yikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmtat &r tilbdckliga och dndamalsenliga
som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bo-
lagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detia bland annat
en heddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hinsyn till de krav som bo-
lagats verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i durigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagels organisation och forealiningen av bolagets an-
geldgenheter, Detla innefattar bland annat att fortiépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfaringen, medelsfonaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheteri
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansear

Vart mal betriffande revisionen avidrvaliningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfribet, dr att inhdmia revisionshevis f6r att med an rimlig grad av saker-
het kunna beddma om nagon styrelseledamot | ndgot vsentligt avseende:

»  fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som

kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pdndgotannat sitt handlatistid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen,

Vart mil betrdffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller firdust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med timlig grad av sé-
kerhet bediima am fdrslaget dr firenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sdkerhat dren hitg grad avsdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
gller firsummelser som kan firanleda ersdttningsshyldighet mot bolaget, eller
att ett firslag till dispositioner av bolagets vinst eller forust inte ar farenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del aven revision enligl god revisionssed § Sverige anvander vi profess-
ionellt omdame och har en professionellt skeptisk instéllning uader hela revis-
jonen. Granskningen ay fiirvaliningen och firslaget till dispositionerav holagets
vinst eller fodust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaparma, Vilka till-
kommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgirder, omraden och firhallanden som &rvasentliga
far verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse
fir bolagets situation, Vi gérigenom och prijvar fattade beslut, beslhutsunderlag,
vidtagna atpdrder och andra farhallanden som dr relevanta for var uitalands
om ansvarsirihet, Som underlag forvart uttalande om styrelsens frslag tll dis-
pasitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar foreniigt med aktieholagslagen.

Stockhalm den dag som framgdr avvar elekironiska undershrift

Ernst & Young AB

Gabrel Movella
Auktoriserad revisor

Signed TS, HJ, AA, G —
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24 pages

Initiated on 2025-04-28 10:55:19 CEST (+0200) by Tiffany
Strand (TS}

Finalised on 2025-04-30 13:05:22 CEST [+0200)

ZO305 1R09E53

ﬁa ny Stmnﬁ ﬂ 5 | Henrik Jussi Ff”%%kksa EH J}
M&P Asset Management AB | MPAM
Company reg. no. 556751-8856 | hjp@mpam.se
ts@mparm.se | +46 70-607 86 30
+A46 704546546

The name returned é‘jf Swedish £
STRAND"

ngwd 2025-04-29 15:02:37 CEST {%QEGE}

BankiD was "TIFFANY

Anna Arndt (AA) | Ga bf" el Novella (GN)
MPANM | EY
anna.arndt@mpam.se | gabriel.novella@se.ey.com
+46 (0) 72-2087723 | +46703189871

The name returned é}y Swedish BankID was "ANNA The name returned b y Swedish BankiD was "GABRIEL
ARNDT" | LEO NOVELLA'
Signed 2025-04-28 13:20:44 CEST { WE@G) Esgﬁmf 2025-04-30 13:05:22 CEST (+G200}
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