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Arsredovisning

for

Elsborg Fastighets AB

556661-2502

Rakenskapsaret

2022-05-01 —2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elsborg Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den. 2% /U 2023. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen staimmer overens med
originalen.

Falun den 4
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Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Elsborg Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022—-05-01 — 2023-04-30.

-, Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
g 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av hyresfastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Falun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En omfattande ombyggnad/renovering av lokaler har skett under foregaende rakenskapsaret och
fardigstilldes detta rakenskapsar. Detta har gett en vardedkning pa fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 2 706 2 290 2 321 2213
Resultat efter finansiella poster -283 -45 566 559
Soliditet (%) 1 4 7 39

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital tond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 242 576 72 265 434 841
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 14 203 -72 265 0
Arets resultat -283 491 -283 491
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 314 841 -283 491 151 350

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 314 840
arets [orlust -283 491
31 349

disponeras sa att | ‘
1 ny rakning overfores 31 349
31 349

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter. /v
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Resultatrﬁkning Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
" Rorelseintakter
% Nettoomséttning 2 705 679 2 289 750
=r Summa rorelseintakter 2 705 679 2 289 750
)
;ﬁ Rorelsekostnader
™ Fastighetskostnader -2 050 840 -1 627 464
Ovriga externa kostnader -339 116 -342 107
Personalkostnader -19 752 -17 988
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -223 994 -208 558
Summa rorelsekostnader -2 633 702 -2 196 117
Rorelseresultat 71 977 93 633
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 468 -139 053
Summa finansiella poster -355 468 -139 053
Resultat efter finansiella poster -283 491 -45 420
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 145 000
Summa bokslutsdispositioner 0 145 000
Resultat fore skatt -283 491 99 580
Skatter
Skatt pa drets resultat 0 -27 315
Arets resultat -283 491

72 265 /é,
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

10 996 599
10 996 599

10 996 599

374 937
326 285

36 187
737 409

0
0
737 409

11 734 008

3 (7)

2022-04-30

10 950 863
10 950 863

10 950 863

0
311 159
0
311 159

61 524
61 524
372 683

11 323 546 /L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

100 000
20 000
120 000

314 840
-283 491
31 349
151 349

1 342 191
8 002 200
9 344 391

741 200
499 096
445 696
532 276
2 238 268

11 734 008

4(7)

2022-04-30

100 000
20 000
120 000

242 575

72 265
314 840
434 840

0

8 718 400
8 718 400

741 200
413 327
79 966
935 814
2170 307

11323 547 /v
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar

5(7)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

2023-04-30

1 000 000
14 439 000
15439 000

2022-05-01
-2023-04-30

2022-04-30

1 000 000
13 439 000
14 439 000

2021-05-01
-2022-04-30

0 /ZL
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-04-30

14 206 469
209 730
14 476 199

-3 255 606

-223 994
-3 479 600

10 996 599
21 222 000

6 088 000
27 310 000

2023-04-30

> 642 400
5 642 400

2023-04-30

3 000 000
1342 190
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2022-04-30

13 703 009
503 460
14 206 469

-3 047 043

-208 558
-3 255 606

10 950 863
21 222 000

6 088 000
27 310 000

2022-04-30

6 053 600
6 053 600

2022-04-30

2 000 000
0
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Revisorspateckning
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Min revisionsberattelse har lamnats / / L6273

> <l —

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Elsborg Fastighets AB
Org.nr 556661-2502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr Elsborg Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-05-01 -

2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Elsborg Fastighets ABs finansiella stilining per den 2023-04-30 och
av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Elsborg Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiallande direktOren ansvarar dven {Or
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren {6r bedomningen av
bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502



4.3 LR Revision
N 4 {3
wh, Falun/Leksand v

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hégre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

ﬁ - skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
= att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hiansyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala
=t mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

N

E_E - utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och

) verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets tormaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning fOr Elsborg Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 f0rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Elsborg Fastighets AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502
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Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och {O6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets
bokforing ska tullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon {orsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férballanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha séarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 28 november 2023

SZI

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor
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