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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Vérdboende Nacka Solgléntan AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

er_glnalen

Malmo 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Ikano Vardboende Nacka Solglintan AB
Org.nr 559293-2551

Styrelsen for Ikano Véardboende Nacka Solglantan AB far hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet #r att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Sickladn 70:37.

ﬁgarf’dfhﬁllan den

Ikano Vardboende Nacka Solglintan AB 4r heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Danvikstull Holding AB

(559055-3367).

Vﬁ'sen ﬂifga h ﬁ'nd“e'l'SEr' und er riikenskapsiiret

_samband med att bolaget ﬁck en ny agare sa andrade man bolagsnamn

Bolagets bedémning #r att kriget i Ukraina inte haft nagon visentlig effekt pd de finansiella rapporterna

trots att bolaget &r exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2020/21

' (13 mén)
Hyresintdkter 125 104
Resultat efter finansiella poster -73 -169
Balansomslutning 7 760 7 893
Soliditet (%) 23,2 42,4

Foridndringar i eget kapital

Alktie- Balanserat

Belopp vid érets ingang 25 000 3493 661
Disposition enligt beslut _

av arsstimman: ~168 785
Aterbetal ning

aktiedgartillskott -31250
Arets resultat

Belopp vid drets utging

25 000 3293626

Arets
resultat

-168 785

168 785

-1 518 253
-1 518 253

Totalt

3 349 876

-31 250
-1 518 253
1 800 373
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3293 626
arets forlust -1 518 253
1775373

disponeras s§ att

i ny rikning overfores 1775 373

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Not 2022-01-01 2020-12-22

-2022-12-31 -2021-12-31
(13 man)

Resultatrikning

Rorelsens intikter ,.
Hyresintékter 125 000 104 166
125 000 104 166

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader .11 888 0

Ovriga externa kostnader -33 075 -95 364

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -130 463 -72 292
-175 426 -167 656

Rorelseresultat -50 425 -63 490
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 6117 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -28 316 -105 295
-22 199 -105 295

Resultat efter finansiella poster -72 624 -168 785

Skatt pa rets resultat -1 445 629 0

Arets resultat -1 518 253 -168 785
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 4 7361 345 7491 808

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 398 304 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 13150
398 419 13 150

Kassa och bank 0 388 392

SUMMA TILLGANGAR 7 759 764 7 893 350
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Ikano Vardboende Nacka Solgldntan AB

Org.nr 559293-2551

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa 'E?g?&ti'-k}ﬂ[}itﬂl

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

PITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000

1800 373

1 435141

9 685

4 471 609
10 488

4 524 251

7 759 764

6(11)

2021-12-31

25000

3 493 661
-168 785
3324 876

3 349 876

4 500 000
2 484
0

7893 350
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

Bostad AB med orgamsatlmsnummer 536289 0961 med sate i Malmo

Moderforetag i den storsta koncern dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Tkano
S.A., org.nr. B 87-842, med séte i Luxemburg. Det utldndska moderforetagets koncernredovisning kan
erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och viirderingsprinciper
Fran och med rékenskapséret 2022 upprittas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen

och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

forandrmgar 1 redowsade pester eller belopp

Intikter
Intékter redovisas till det verkliga virdet av den ersdttning som erhéllits eller kommer att erhdllas, med
avdrag for rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intdkter bestér i huvudsak av hyresintékter.

Hyresintikter &r leasingintéikter fran operativa leasingavtal. Hyresintikterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som férutbetalda intékter.

Laneutglfter redowsas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ o ,
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkﬂ mstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skatteplll{tlga..resulta‘[et for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrdkningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och e
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvinds vid berdkning av

skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
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skatteskulder redovisas for i prmclp alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna

wiefy.

0

9, skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det 4r

£ sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

e | |

vEg

Er'; Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den
H del det inte léngre dr sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tiligéngliga for att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att dtervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillging eller reglera det redovisade vérdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

samma myndlgh.et och. da ken.cemen har fm‘ avsﬂ{t..att reglem skatten mﬂd et.t n.etteb.el@pp..

Aktuell L’}C.'h uppslqm‘en Skaz‘r far permden

dr hanferhg till transaktmner som redewsats dlrekt mot eget kap1tal I sadana fal] ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

De fastlgheter som mnehas ] syfte att generera hyresm‘takter eller virdeokning klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffnmgsvardet bestér av mkopsprlset utglfter som &r dlrekt hanforhga tlll forvarvet for att brmga

tﬂlgang,en OCh aterstallande av _plats; dar den ﬁnns.

Fér tillgangar som delats upp i komponenter riknas utgifter for utbyte av sddan komponent in i
tillgangens redovisade virde, Motsvarande géller for tillkommande nya komponenter. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den

period da de uppkommer.

vasentll_g_,_ d.elas. ‘t111 gan_g__en upp. :pa. dessa ko_mpone_nter_

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors sa att tillgngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért ver dess
beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjiandeperiod. Avskrivning paborjas dr den materiella
anlédggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlédggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El - 40 &r
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar

Koksinredning 30 Ar
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Badrum 4() ar

Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar

Transport 25 ar

------

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och dér

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har fordndrats vésentligt jimfért med uppskattningen vid féregdende balansdag
D3 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas &ven tillgdngens eventuella restvirde.

Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.

Borttagande frdn balansrdkningen _ | .
Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering

eller avyt‘tringj _ Iler nér 'irite négra framtida eﬂkcnomiska fiiirdela.r v:':intas frén anvéndning e’ller

anskaffmngsvardet(,s_e wan) t_a.__s de_.t_ r_e.dowsade Vardet pa_ de _delar som byts ut bort fran _bal_ansréikningen..

Den vinst eller forlust som uppkommer niir en materiell anliggningstillgéng eller en komponent tas bort

frin balansréikningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag {6r direkta
forséljningskostnader, och tillgdngens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust

som uppkommer nér en materiell anlaggnmgstlllgang eller en komponent tas bort fran balansridkningen
redovisas i resultatrdkningen som en 6vrig rorelseintékt eller 6vrig rorelsekostnad.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte Overskrida tre méinader frén tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernféretag,

Hyresintékter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%) , . -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernftretag

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Fusion
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bolaget har inga eventualttrpliktelser.

Not 6 Stillda sikerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Andra stallda sikerheter
Spérrade bankmedel

2022

6117

6117

2022

-28 316

2022-12-31

7564 100

7564 100

72292

-130 463

-202 755

7 361 345

4108 782

3252 563

7 361 345

2022-12-31

10(11)

2020-12-22

-2021-12-31

2020-12-22

-2021-12-31

-105 295
-105 295

2021-12-31

§]
7 564 100
7 564 100

0
~72 292
-72 292

7 491 808

3252 563
7 491 808

2021-12-31

4 500 000
4 500 000

300 000
300 000
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Not 7 Vﬁ“se‘nﬂig‘a hiindelser efter riikenskapsdrets slut
Det ar 1 skrlvande stund owsst hur lmget i Ukrama k@mmer att utvecklas v11ket gor att det ar osakert att

Ann?CharlotteHansson R

Christian Mariager
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor



Till bolagsstdmman i Ikano Vardboende Nacka Solgiéntan AB, org. nr 559293-2551

Rapport om arsredavnsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en re'vi'si'an av érsred@visn'ingen {0r ikano Vérdba’e’ﬂde Naﬁcka Sclglﬁntan AB f‘fjr ar 2022.

-:uld av !kam Vérdbaende Nacka Solglantan ABs f nansgella stallmng per den 31 december 2022 Och av dess ﬁnan81eila resultat for aret enllgt

érsredamsmngslagen Fﬁwaltnungsberattelsen ar farenllg med arsredomsnmgens -::wnga delar.

"Grund fc’:r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare I avsmttet Remsarns ansvar Vs ar abemende ) forhaliande till Ikano Vardboeride Nacka Solglantan AB enligt god revisorssed

= il

Rewsmnen av arsredowsningm for ar 2021 har utférts av en annan revisor sorn lamnat en revisionsberéttelse daterad den 18 mars 2022

med omodifierade uttalanden r Rapport om arsredwlsnmgen

"Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret fm* alt arsredomsnmgen upprattas

Styrelsen ansvarar auen fbr den mtema k.c:ntmll som den bedomer ar
nodvadndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredmnsmnge'n ansvarar styrelsen for

érsredw:snmgen SOm helhet mte lnnehatler négra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegenthgheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hiig grad av-sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och gad revisionssed | Sverige
alitid kormmer att uppticka en vasenthg felaktighet om en'sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvanaare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom

— identifierar och beddmer vi riskerna for svﬁ'semnga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och @&ndamaisenliga for att utgdra en grund forvara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentllgheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl.som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna-kontrollen.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fmtsatt drlft Antagandet ﬂm fartsatt drlﬂ tillampas dmk'mte mm

.eIEer mte har nagot realistlskt altematw till att g_ora na;_got av detta

bedc}mnmgen av balagets farméga att fortsdtta verksamheten.Den
Rewsorns ansvar

—- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av:
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om hurtivida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
:detf fi inns en v’ﬁSentIig osé’ikerhetSfaktﬂr méSte vi i:

om sadana upplysnmgar Ar otlllrackllga madlf era uttalandet c:am
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att ett bolag inte
langre kan forfsétia verksamheten:

~—- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
'arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ockséa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsbersttelse lkano Vardboende Nacka Solglédntan AB, org. nr 559293-2551, 2022 1(2)



'Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Ikano Vardboende Nacka Solgldntan AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerarvinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapséret
G-rund f.D_I'- _utta.landieﬁn' o

Vi har utftﬁ:irt r‘&vis:iﬂnen 'enll'gt god revismhs;sed i Sverlge "Vart ansvar 'en’l’igt d’enna" bes’kri'us narma're i' a'vsnittet' ReVisa'r'ns ansvar. Vi’ ar

Styreisans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattiing och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisarns arsvar

_uttalande om ansuarsfr:het Hr att in"h”amta revlsmnsbews for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon siyrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

—- foretagit ndgon atgérd efter gjort sig skyldig till nagon
forsurmmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
b@laget eller

— pa nagot annat satt handlat | stnd med aktiebolagslagen

Vart mal betraffande revisionen av ftarslaget till dlspﬂsmoner av
baiagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revlsmnssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

Malmo den 9 juni 2023

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och férvaltningen-av
bﬁiagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat at fartlbpande

ﬂrganisatlen ar utftarmad sa att bokfarmgen medelsfowaitmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fii.rerz‘ﬂ.i'gt med aktiebol 'aQS-iéa.Q.e.n;.

forslaget till dzspesutmner av balagets vmst eller furlust grundar s:g
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana. atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atadrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag ftiil disposﬁmner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

KPMG AB:

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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