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Arsredovisning

for

Viphagen AB

556422-7162

Rakenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Viphagen AB intygar att resultatrdkningen och balansréakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Ronndng den 30 juni 2022

s
i

Michael Brattfo
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Viphagen AB
Org.nr 556422-7162

Styrelsen for Viphagen AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foretaget bildades 1991 och bedriver fastighetsforvaltning pa Tjorn.

Foretaget har sitt sdte 1 Lerums kommun .

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 558 2 404 2 454
Rdrelseresultat 324 -180 -57
Resultat efter finansiella poster 136 -386 -242
Soliditet (%) 2,82 2,23 3,99

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

Belopp vid arets ingang 500 000 15 000 354 290
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -386 084
Arets resultat
Belopp vid arets utging 500 600 15 000 -31 794
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust

2018
2 462
12
-174
5,03

Arets

resultat

-386 085

386 084
136 280
136 279

-31 795
arets vinst 136 280
104 485

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 104 485
104 485

1(7)

2017
2417
676
439
13,97

Totalt

483 205

0
136 280

619 485

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Viphagen AB
Org.nr 556422-7162

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2557772

14 933
2 572705

-1 694 733
-100 316
-142 715

-311 324
-2 249 088
323 617

-187 337
-187 337
136 280
136 280

136 280

2(7)

2020-01-01
-2020-12-31

2 403 664

0
2 403 664

-1 882 218
-252 143
-138 359

-311 324
-2 584 044
-180 380

-205 704
-205 704
-386 084
-386 084

-386 084
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Viphagen AB
Org.nr 556422-7162

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Fastighetsinstallationer

Summa immateriella anliggningstiligAngar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,7

2021-12-31

20 681 198
20 681 198

20 681 198

26 492
63 124
81 798
171 414

1 153 467
1 153 467
1324 881

22 006 079

3(7)

2020-12-31

39 400
39 400

20953 122
20 953 122

20 992 522

13993
72 735
46 586
133 314

469 489
469 489
602 803

21 595 325
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Viphagen AB 4 (7)
Org.nr 556422-7162

Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 15 000 15 000
Summa bundet eget kapital 515 000 515 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 795 354 289
Arets resultat 136 280 -386 084
Summa fritt eget kapital 104 485 -31 795
Summa eget kapital 619 4835 483 203
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5, 6,7 16 932 500 16 932 500
Summa langfristiga skulder 16 932 500 16 932 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 219 589 37 108
Skulder till koncernforetag 3993 046 3 842 873
Ovriga skulder 2 860 57 612
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 238 599 242 027
Summa kortfristiga skulder 4 454 094 4179 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 006 079 21 595 3258




ank=20220728;2022072502591

Viphagen AB

5(7)
Org.nr 556422-7162

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avsrkivningsprocenter
anvands:

Byggnader 1%/ 100 dr
Markanldggning 5% /20 ar
Fiberinstallation 20%/ 5 ar

Not 2 Anstallda och personalkostnader

2021 2020
Medelantalet anstallda
Min 1 1
1
L.oner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Ldner och andra ersdttningar 129 500 125 549
Sociala kostnader och pensionskostnader 13 215 12 810
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 142 715 138 359
Not 3 Fastighetsinstallationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 197 000 197 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 197 000 197 000
Ingaende avskrivningar -157 600 -118 200
Arets avskrivningar -39 400 -39 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -197 000 -1587 600
Utgaende redovisat virde 0 39 400
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Viphagen AB
Org.nr 556422-7162

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Sparbanken Alingsas

Not 6 Langfristiga skulder

[.4ns som forfaller efter 5 ar

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Rintesats
%
1,08

2021-12-31

30 677 391
30 677 391

-6 824 269
-271 924
-7 096 193

-2 900 000
-2 900 000

20 681 198

14 410 000
9928 000
24 338 000

20 381 198
300 000
20 681 198

6(7)

2020-12-31

30 677 391
30 677 391

-6 552 345
-271 924
-6 824 269

-2 900 000
-2 900 000

20 953 122

14 410 000

9 928 000
24 338 000

20 653 122

300 000
20 953 122

Lanebelopp

2021-12-31
16 932 500
16 932 500

Lanebelopp

2020-12-31
16 932 500
16 932 500

2021-12-31

16 932 500
16 932 500

2021-12-31

23 455 000
23 455 000

2020-12-31

16 932 500
16 932 500

2020-12-31

23 455 000
23 455 000
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Viphagen AB
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Org.nr 556422-7162

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Konselj Férvaltning AB, Org.nr 556109-7964, site Tjorns kommun,

Roénnang den 30/ ~ 2022
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Michael Brattférs Sarina Holmstrém
ordforande
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Viktor Holmstrom

Jorgen Sundh

Min revis@erﬁttelse har lamnats den3& / 6 2022

Jondas Karmebiack
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Viphagen AB
Orgamsationsnummer 556422-7162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viphagen AB {0r rakenskapsaret 1/1 2021 - 31/12
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Viphagen ABs finansiella stéllning per den 31 december

2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér

oberoende i forhallande till Viphagen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 har utfGrts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2021-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér

nddviéndig fOr att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka f6rmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av

sakerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan F{
térvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. -

Box 24092, 400 22 Géteborg | Besoksadress: Ebbe Lieberathsgatan 18B | Telefon: 031-83 44 00 | Bankgiro: 5848-215%

Org.nt: 556585-7280 | VAT: SE 556585728001 | Site: Goteborg
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hdgre 4n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min

revision {0r att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
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e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberitielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,

ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Viphagen AB for ar rdkenskapsaret 1/1 2021 — 31/12 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Viphagen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina {f‘
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{Oringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med

utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgéarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle

ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 34 6 2022
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Jonas Karmeback

Auktoriserad revisor
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