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HL 18 Property Portfolio AB {(publ)
559337-2559

Arsredovisning 28 september 2021 - 31 december 2022

Forvaltningsberattelse

HL 18 Property Portfolio AB (publ) ar ett publikt aktiebolag som bildades i syfte att direkt och indirekt bedriva férvaltning av
fa'stighet;ejr-o-c:h--“v'a‘;ifdiepapfperﬁﬂc'h- med mojlighet att ta Upp extern lanefinansiering; inklusive marknadslan, samt bedriva
utlanings- och finansieringsverksamhet samt dartill forenlig verksamhet.

HL 18 Property Portfolio AB (publ) dr ett heldgt dotterbolag till HG7 Holding AB, org nr 556940-2596 som har sitt site i
Stockholm. Bolaget har ingen anstélld personal. Bolagets administration och forvaltning hanteras av personal anstalld i
Oscar Properties Férvaltning AB.

Nyckeltal

Sept 2021-Dec 2022
Nettoomsdttning, tkr 131 892
Orealiserad vardeforandring fastigheter, tkr 72 215
Rorelseresultat, tkr 122 687
Periodens resultat, tkr 41612
~orvaltningsfastigheter, tkr 944000
Balansomslutning, tkr 1459 949
Eget kapital, tkr 420 988
Likvida medel, tkr 9752
Soliditet, % 29

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen | . .
Koncernen har en attraktiv fastighetsporfélj med stabila kassafldden vilket ger langsiktiga mojligheter till fortsatt
vardeskapande.

information om risker och osakerhetsfaktorer
Att gora vél avvigda riskbeddmningar dr mycket viktigt for bolaget da riskhantering och vérdeskapande har en stark
koppling.

Konjunktursviangningar och balansen mellan lokalt utbud och efterfragan av hyresobjekt r yttre faktorer som kan pﬁf:‘ﬁaicﬁaz
virdet pa férvaltningsfastigheterna. Valerum arbetar kontinuerligt med att minimera riskerna relaterade till
fastighetsbestandet. Det samlade bestandet visar en valdiversifierad portfélj avseende bade fastighetstyp, ort och bransch.

Férslag till vinstdisposition | moderbolaget

Styrelsen forestar at tiff forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Ovrigt tillskjutet kapital 378 904 DoO
Balanserade vinstmedel -28 000
Arets resultat _ 1650122
Summa disponibla medel 380526 122

disponeras sa att
iny rakning balanseras 330526 122



HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

'KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 20210928
Belopp i tkr Not 2022-12-31

—

f:fi Rorelsens intikter
& Hyresintakter 68 618
po Ovriga intdkter . 83274

“ 131892
Rarelsens kostnader

Fastighetskostnader -13.551.
Externa kostnader -67 870

Virdeforindring fastighet 4 72215

Rérelseresuitat 122 687

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 5 20 840
Finansiella kostnader 5 -41 410
Finansiella kostnader, koncernféretag 5 | -17 262

Resultat fran finansiella poster 37831

Ldmhade koncernbidrag 97 417
Resultat fore skatt 57 439

Skatt pa drets resultat 6,7 ~1 855
Uppskijuten skatt 7 -13971

PERIODENS RESULTAT S M1e12

Ovrigt totalresultat fér perioden netto efter skatt L -

SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN - a612

Periodens resultat hdanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 41612
Innehav utan bestdmmande inflytande =

Surnma totalresultat hinforligt tll:

Maoderfiretagets aktiedgare 41 612
Innehav utan bestammande inflytande L

143



HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | tkr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstiligangar
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella anldggningstiligangar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar-hos koncernfdretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sumima kortfristiga fordringar

Likvida mede!

SUMIMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsatiningar

Skulder till kreditinstitut
Obhgatmns{én

Skulder till koncernfdretag
Uppskjutna skatteskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Obligationstin

Leverantorsskulder

skulder till kencernféretag

Ovriga kortfristiga skulder |
Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

12

13

14

944 000

944 000

45

45

944045

58 261
A30.080
3590

47

17 373

506 152

9752

e

i

515904

1459949

500
378 904
41584

420 988

544164

16 078

560 307

45 062
397 340
15 444
19809

T wsess

1 459 549



HL 18 Property Portfolic AB (pubi)
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserade vinst-

Ovrigt till- medel inkl drets
Aktiekapital skjutet kapital resultat

Summa eget

Ingdende balans per 2021-09-28 500 i — -

Totalresultat
Arets resultat - - 41 612
Prospektavgifter - - -28

Ovrigt totalresultat - - —

500

Surrma Totalrasultat S — 00 —se—— R

Transaktioner med aktiedigare

Aktiedgartillskott L = 378 904 ~

378 904

Summa Transaktioner med aktieigare - 378904 _

Rénta pa egetkapitalinstrument - - -

378 904

‘Utgdende balans per 2022-12-31 500 378904 = 41584

420 988




HL 18 Property Portfolio AB {publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

Den ldpande verksamheten
Rérelseresultat
Justering for ef kassaflédespaverkande poster
Vérdeforéndring fastighet
Avskrivningar
Erhallen rinta
Betald rinta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran {drindringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning {+) av rérelsefordringar

Okning (+}/Minskning (-) av rorefseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirvav férvaltningsfastigheter

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar:

Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag
Prospektavgifter
Ldmnade koncernbidrag
Erhalina aktiedgsartillskott
Upptagna lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten:

Periodens kassatlode

Likvida medel vid periodens slut

122 687

87 986

20 840
44 973

10 568

-98 265
46 062
416571

374936

-855 331
-43 571
0

-898 902

500

-28

-27 417
545 050
0

518 105
-5 861
5

-5 861



HL 18 Property Porifolio AB (publ)
559337-2559

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT |

Belopp 1 thr

Nﬂ t 1

2021-09-28
2022-12-31

Rorelsens intdkter
Ovrigaintdkter
Rérelsens kosthader

Rirelserasultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter fréan koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster

Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

PERIODENS RESULTAT

Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt

SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Periodens resultat hinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

‘Summa totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

v uon




HL 18 Property Portfolio AB {(publ)
559337-2559

'MODERBOLAGETS BALANSRAKNING ~ Not  2022-1231

Belopp i tkr

el TILLGANGAR

e Anlﬁgg ningﬁti"g a I‘lgﬂi"

el ]

= Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 8 79116

Summa finansiella anldggningstillgangar 79 116

Summa anléggningstillgangar , e
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
:Eﬁ.rdr-in-gair hos koncernféretag 9 883 792
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter -

Summa kortfristiga fordringar 883792

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skuldey
. Obligationsian
Skulder till koncernfGretag

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Obﬁ g a tiﬁ i 5[ élﬁ :
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetatda intdkter

Sumina kortfristiga skulder

0

883792

62908

500

500

378 504

1622

- 380526

G

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o S62508




HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559.

Belopp 1 tkr

DERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ovrigt till-
skjutet kapital

Balanserade vinst-
medel inkl arets

resultat

Summa eget
_ kapita

Ingdende balans per 2021-09-28 500

Totalresultat

Arets resultat -
Prospektavgifter - ~

500

Summa Totalresultat 500
Transaktioner med aktiedigare

Aktiedgartillskott L

378904

378 904

Summa Transaktioner med aktiefigare -

378204

378 904

Utgdende balans per 2022-12-31 500

378 904

Moderbolagets eget kapital uppgar vid periodens slut till 381 026 tkr och soliditeten till 40 procent.

Aktiekapitalet uppgarvid periodens slut till 500 tkr.

381 026



HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE ~ Not 20210928
Belopp 1 tkr 2022-12-31.

L

B e O
™

D

______ Den lépande verksamheten
Rorelseresultat ~805
lustering for ej kassaflddespaverkande poster
Erhdllen rinta 44010
Betald ranta -28 662

LAIL 1AL

T

Kassa ﬂ '9) dE _ frén | de 0 H‘j pan d e UerksathtEﬂ fﬁre :
férandringar av rorelsekapital 14 443

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 641 560
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 141
Okning {+)/Minskning (-) av rérelseskulder 143 @65

Kassafidde frén den lIépande verksamheten o -483 911

Investeringsverksamheten
Férvirv av dotterforetag -27 806
Lamnade aktiedgartillskott -34 710

Kassaflode fran investeringsverksamheten 62516

Bildande av aktiebolag 500
Prospektavgifter 28

Erhdlina aktieagartillskott 905
Upptagna lan 545 050

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassafléde
Likvida mede! vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

546427
0

0

Kassafléde fran den lopande verksamheten uppgick till -483 911 tkr. Kassaflddet fran investeringsverksamhet

uppgick periodens kassafldde till 0 tkr . Likvida medel uppgick vid periodens slut till 0 tkr.




- g
Iy

YAV A T A5G

A AL T

ey F e RL
Jiz d

HL 18 Property Portfolio AB. (publ}
559337-2559

Tilldggsinformation och noter
Betopp i thr

Not 1
Alimin information

HL 18 Property Portfolio (publ) org, nr 559337-2558, dr ett aktiebolag som ar reg;strerat i Sverige med sdte St@ckholm o
Bolagets dgs av HG7 Holding AB, org. nr 556940-2596 ett heldgt dotterbolag till Oscar Propetties Holding AB (publ), org nr
556870-4521 med séte i Stockholm, Sverige, Huvudkontoret &r beldget pa Nybrogatan 55, Stockholm.

Koncernen bildades i och med férvarvet-av-Oscarp 16 MID AB 5 oktober 2021 och ddrmed finns inga jdmfrelsesitiror {Gr
foregdende ar.

Bolaget har till syfte att dga och forvalta 16s-egendom samt att forvdrva, dga, férvalta, utveckla och férsilja fastigheter,
Bolaget har inga anstillda.
Not2

'T:ll.a mpade rege_l-uerk

Koncernredovisningen for HL 18 Property Portfolio AB (publ) har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) sadana de antagits av EU. ModerfGretagets redovisning dr upprdttad i enligt med RFR2, Redovisning for
jurf'dfﬂska personer och ﬁrsredavfsﬁfngs!ﬁgen i de fal'! mederbﬁlagét“til!émpar andra red'wisningsprim:iper ﬁh koncernen

me.d. t:l_l._a.m p.nm.g_;av ..R;a..d e-t f_a..r f_lnanss-e;ll rapportermgs. re..kﬂmmandatlen
RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler).

Grund for kﬂncemredomsnmgen

Zforvaltmngsfast:gheter som redmwsas t:ll verkhgt varde Alla belopp anges, om mget annat sags, i tusental svenﬁka kmnor
(tkr).

Grunder for konsolideringen
.;'Ktmcernredoﬁsningen omfattar moderbolaget de ffiretag cch uerksamheter'i v’i?ka mode:‘balaget DCh dﬂtterbolageh dir'ekt -

koncemredwismngen avser samma penod DCh ar upprat‘tade enhgt de: redawsnmgsprmc;per s0m gfailer for kﬂncemen Ett
-dotterbalag tas med i koncernredovisningen fran forvarvstidpunkten, vilken ar dagen nar moderbolaget far ett bestammande

inflytande, normalt mer &n 50% av résterna.

......

D3 forviry av koncernbolag inte avser fGrvdry av rorelse; utan férvary av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, férdelas
anskaffningskostnaden pa de férvérvade nettotillgdngarna.

Dotterbolag exkiuderas fran koncernredovisningen ndr det bestdmmande inflytandet upphér. Interna mellanhavanden och
vinster och fériuster fran interna transaktioner elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i forekemmande falt
andrats for att garantera en konsexvent tilampning av koncernens principer.

t:i_ia_.m pats ,kmse;kvent f@r ail_a presente-ra-de ar, oy mte annat ang;es




HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

Resultatrdkning

Intaktsredovisning:
Intdkterna redovisas exklusive mervdrdesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Vid bedomning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och férméner, engagema ngiden

"lfj’pandle fiirvaltningen samt mergﬁ ng av 'l’ega! é’gan'der‘étt Déi‘rUtEjver beaktas omstindighetar som kan paverka afférens

HL 18 ar Ieasgware avseende avial dar alla vasenthga r:sker gch formaner farkmppade med agande’c failer pa Ieasegwaren,,

Hyr-esmtakter aviseras l..f@rﬁkatt O.Ch;. per;_la.dfseras Im J_ar-t dver hyre.-spe-n.aden om inte en annan peno.dls-enng foljar av d;e

ekonomiska fordelarna i hyr'es-ken_tra-k_t'e_t.-

mss._pers_ad pe.rn.adis.e.ras.denna hn jart.wer .den aktueila kun.tr.a.ktﬁpenoden_, Hyreg_l_nt_akter fra_n :fﬁmaIt;mn_gsfa_st_lgh_eter

redovisas i resuitatet linjart 6ver hyresperioden. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter.

Resultat av fastighetsforsadljning

Intdkter och kostnader fran forvdrv och avyttringar av fastigheter redovisas vid den tidpunkt da kontroll Gvergar till képaren
vilket normalt ar tilltrédesdagen. Vid bedGmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna

betriffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande férvaltningen. Diarutéver beaktas omstindigheter som kan

paverka af‘farens utgang wlka I[gger utanfor sdljarens och/eller képarens kontroll. Resultat fran en férséljningstransa ktlcn

redwlsade_ ua-rdez.t av f@rd_.ra_n el-l;er skuldan._ Fi_nan;_s_l_ell.a l_nta-ktermh k-ast_n-a_der redwnsa-s__l_ ;den; parmd t_lll_-mlk.en,d-e. ha_r_‘ni"’_r:jir.fs‘igf

Skatter

detta s.talle.

12
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HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resuitatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig

'f'ré—’ln def redmisade resultatet genom at’t d’et:har justerats f‘r'j'r ej skatt‘epl’ik‘tiga GCh ej auc’liragsgilla pas’rﬁer A’ktuel'i’ skatt' ""'afrf-s'ka:tt

.rskatten ar hanﬁarhg tlll paster som redwisas i wrigt ‘totalresultat eller direkt mot eget ka |31t3|

Balansrakning

Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter som innehas for att generera hyresintdkter och/eller vardestegringar redovisas initialt till

anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforliga transaktionskastnader. Direfter redovisas forvaltningsfastigheter till verklist

varde baserat | Torsta hand pa pnser na en aktiv marknad och ar: det belopp tl!l wlken en txllgang skulie kunna overlatas mellan

__FervaItnmgsfast:ghetema v.arcieras ttll verkhgt varde.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart ndr det dr troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med fastigheten

kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tiliférlitlighet samt att dtgdrden avser utbyte av en
befmtlig eiier inferandet av en. ny identifterad kempmnent V:d starre ny- till~ och Gmbyggnad aktweras axren rantekﬁstnad

-_det- ve.rk.l-iga. v-a.rd;et.pa Fastlghetem fo.r v;l;;d.a.re .b;eﬁkrw:mngﬁm v.erkhgt-varde se ﬂ.ﬁt Fmaltnings;fas;t:rgh.eter.., \l.ard eft:::.ra ndrmg_ar

redovisas i resultatrakningen.

Finansiella instrument

'E'n fi‘na’ns‘ e’ll ti‘llgé'n;g el[’er fina nsiell si'k’ufld* re“dwis'as i balaﬁsrﬁ-l{ﬁi‘ngen nar k‘bﬁcemen blir’ par’t t‘i*II inst’r'u‘m EﬁtetS' a‘vta*lsen!iga
regleras eller nar _kt}.ﬂCEI‘ﬂEﬂ fa.rlara-r kantm-!!_e-n over _d-en. En_ fi HE_HS._IE“ S;k_u-l-d,_.; elle;,_r _dei_-a_v fman.s;ell _s_k-uld,. b:-qka_s b_ﬂrt fran-
balansrakningen nér den avtalade forplikielsen fullgérs eller pa annat satt upphor.

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkiuderar pa tillg&ngssidan, kundfordringar, likvida medel samt Svriga
fordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, skulder till kreditinstitut, dgarlan samt Gvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har kiassificerats.

Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar klassificeras utifran den affarsmodell som tiligdngen hanteras i och tillgangens kassaflodeskaraktér.

Om den finansiella tiligdngen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mél ar att inkassera kontraktsenliga kassafiéden

{hold to collect) och de avtalade viltkoren fér den finansiella tillgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafldden
som enbart bestar av betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till

upplupet anskaffningsvarde.
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HL 18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

redowsas inled nmgsms ’£I| I verkhgt varde samt transa kt:onskostnader c::.c:h darefter tlll Upplupet anskaﬁn mgsvarde med
tillampning av effektivrintemetoden, minskat med reservering for virdeminskning. .

Finansiella skulder vérderas till verkligt varde via resultatrdkningen om de ar en villkorad kopeskillmg pa vilken IFRS 2
appliceras, innehav f0r handel eller om de initialt identifieras som skulder till verkligt virde via resultatrikningen.

Ovriga finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvarde.

Kﬁnceme ns F 'ﬂ-a'nsie'lla skulder bestér av uﬁpp'lﬁn"i'n’g samt I’e‘ver"an‘tﬁrssku'ld'er 'U'p"pléning' redwisas ih’led'ningsv'i's t'i-'l'l'verk'liiigt

mellan erhallet belapp (netta efter transaktlanskastnader) GCh aterbetainsngsbelappet redawsas i resultatr‘akmngen fﬂrdelat
éver [Aneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder ominte
koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.
Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hinfér sig. Leverantdrsskulder virderas till upplupet
anskaffningsvirde.

Finansiella instrumentens verkliga virde

Det verkliga vérdet for finansiella tillgangar och skulder som handlas p& en aktiv marknad bestams med hanvisning till noterat
m'ark'h'afd*s*pri's D'et verkliga 'v"af'rdet p’iﬁ andra fin 'a'ﬁgifeli'a? ti’llg’énga-r ach s*kuld ?er'b'estfa‘“m's ‘en'l'igt'-a'l'!mﬁ”n't 'accepterad'e
m.a_rkn_a;dstra_nsa_kti_e_n_er.._ Fe_r samtlgga fmansmlia tsll.gangar I)Ch skuider.bedﬁms .det

redovisade virdet vara en god approximation av dess verkliga varde, om inte annat sdrskilt anges.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella t’ill’gé ng‘ar GCh sku-ider kvittas ach 'r'e'dovisas med ett nett@bempp i* b"al"ans-r-éi-kningen nar det finns I'e'g'a'l' rétt att kvitta

Ko_ncem_en_ _har mte kwtfcat n_a_gra__ﬁ_nanssella t_ﬂiga ngar ech skulder per bokslutsdagen

Nedsknvnm gar

a.ns.kaﬁmngsuarde,- Koncernen r.e.d ovisar fo.wan-tade.;kr.ed1tfersl.ustar far Sterstae nde-!amici .fq.r .a.!.l.a.,ﬁn.ansaei-la instrument for
vilka det har skett betydande dkningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfaliet antingen bedamt enskilt eller
kollektivt med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifter inklusive framatblickande sadana.

For kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar finns forenklingar som innebdr att koncemen direkt redovisar
férvantade kreditforluster for tilledngens aterstiende 16ptid (den forenklade modellen). -
Koncernens kundfordringar och avtalstiligdngar omfattas av den forenklade modellen for nedskrwnmgar

Likvida medel
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedetbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker 6ch motsvarande institut. |
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering fér forviantade kreditfériuster.

Utdelningar
Utdelning tilf moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period nir utdelningen
har beslutats av bolagsstdmman.
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Kassaflode

kassafiodet omfattar endast transaktioner som medidr in- eller utbetalningar.

Eventualforpliktelser och stélida sdkerheter

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt atagande som harror fran intraffade hdndelser och vars forekomst bekriftas endast
av en eller flera osdkra framtida handelsér eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld elteravsdttning pa
arind av att det inte ar troligt att eft utfléde av resurser kommer att krdvas. .

Andrade redovisningsprinciper
Under rikenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft vasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

M‘od‘erbﬁl'aéets redovisningsprinciper

redovisningsprinciper dn koncernen i de fail som anges nedan.

Aktier i koncernféretag

Aktier i dotterbolag och andelar i joint ventures redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar och
med tillage for eventiiella férvirvsrelaterade kostnader. Erhalina utdelningar redovisas-somintikter nar ratten att erhalla
betalning beddms som séker, En nedskrivning av aktier och andelar i dotterbolag gérs efter en berdkning av

kapital och ndren uppskrivning sker ar det for att ticka farluster eller 6ka aktiekapitalet via s kaliat fondemission.
Uppskrivningarna paverkar inte bolagets resultat.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillimpar undantaget avseende IFRS 91 RFR2.

Vid forsta redovisningstillfaliet redovisas finansielia instrument till anskatiingsvarde, med vilket avses det belopp som

principerna fér nedskrivning i IFRS 9. En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats respektive nar den avtalade forpliktelsen

fullgjorts eller upphért.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernen och moderbolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som erhdlls

eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren. Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.
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Not 3

Vid upprittande ay redwls ningen maste Valerum gbra bedomningar, uppskattningar och antaganden sorn paverkar
redovisade tillgangs och skuldposter respektive intékt- och kostnadsposter samt den information som [@mnas. Dessa
uppskattningar och bedomningar speglar vad bolaget anser vara valgrundade vid tidpunkten fér drsredovisningens avgivande.
Andra bedémningar, antaganden eller uppskattningar kan leda till andra resultat och senare bedémningar och/eller faktiska

Valerum maste ocksa géra beddmningar vad avser tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. Inom omradet
virdering av-férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stéllning. Varderingen kréver bedémning av och antaganden om framtida kassafléden. Fér vidare beskrivning se not

Frvaltningsfastigheter.

Notd

Forvaltningstastigheter

Den 29 oktober 2021 tilltradde Oscarp 16 MID tre férvaltningsfastigheter i Géteborg, Trollhdttan och Nyképing férvarvade av
GG Egendomar och Trends Forvaltning: Den 1 november tillirdds ytterligare 15 forvaltningsfastigheter forvirvade av Kvalitena
AB

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE S 31dec2022

Verkligt virde vi drets borjan —
Férvdrvade fastigheter 853 814
Investeringar # 48 615
Avyttrade fastigheter )
Omklassificering =
Orealiserade virdef6randringar fastisheter - 41571

SAMMANFATTNING AV VASENTLIGAANTAGANDEN _ 3ldec2022

Redovisade fastighetsvirden 944 000

Genomsnittlig direktavkastningskrav 6,7%
Genomsnittlig kalkylranta 8,7%

Forvéry av fastigheter har redovisats som tiligangsforvarv., Fastigheterna &r varderade till verkligt vérde.
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VARDERINGSMETOD! .
Fastighetshestandet viirderas varje kvartal genom en intern eller externvirdering. En extern vardermg gors arligen av

samtllga faﬁtigheter Under 2022 har samtllga fastlghter e:-ctemvarderats av Newsec @ch Sawlls Vardebedomnmgama grundaﬂ
varde baseras.- pa nuva_rd-e_t av: pmgmst!serade .;ka;.ss.afl-ﬂden,lamte .re_stvardret- An-ta-g-a;nd;an auseepde...framtzda ;k;assaﬂ_aden_ger_s
ut’ifr‘ﬁﬂ*a’n 'a'IVs av:

° M.a rknad-ens oc.h. namm r.adets fr_a m.tl.da .u.tue.qk_l ing

» Fastigheternas forutsattningar och position

» Géllande hyreskontraktsvillkor

¢ Investerings- och underhallsplaner:

"Val'eru'm AB ‘5 f'ﬁwaltningsfastigh eter har vﬁ"rde‘rats enli g’c‘ uérd'eri"ngsniﬁB Fastighetema delas in: i‘ k‘iassa'rna’kontar,

-OCh. u-tfa.rdatsa-u-.RlCS- samt .de-t ramve rk.-s.c}m. upp rittats av l-n-tem atrmal Va.luatlen;strandard .Co..m mittee {I-VSC),
Fastigheternas kategori bestams efter dess huvudsakliga anvéndning.

KALKYLRANTA

Frén analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden samt restvirde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
beddmd kalkylrdnta. Den bedémda kalkylrdntan ska motsvara ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital. Kalkylréntan &r
snpssadidividoeliefiirvare Sstighet. Do ganowanictilas lelkylrmsesn S diskonteringav kassatiodenvar 8 T precentvid
periodens slut.

RESTVARDE OCH DIREKTAVKASTNING _

Virdebeddmningen grundar sig pa kassaflédesanalys innebdrande att fastighetens virde baseras p3a nuvirdet av
prognostiserade kassafloden under kalkylperiodens tio ar jamte restvirdet. Det vigda genomsnitiliga direktavkastnmgskravet
vid kalkylperiodens slut uppgar till 6,7 procent. " -

KANSLIGHETSANALYS.

Fastighetsvardering &r en uppskattning avvérdet som en investerare dr villig att betala for fastigheterrvid e given ttdpun k.
Virderingen &r gjord utifran vissa antaganden om olika parametrar. Virdepaverkan vid forindrat driftnetio och/eller
direktavkastningskrav. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och | normalfallet samverkar de inte'i
samma riktning. Ett forandrat fastighetsvarde med +/- 5 procent paverkar bolagets fastighetsvirde. med +/- 47,2 mkr-

SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN -
Den 31 december 2022 har hela HL 185 AB:s fastighetsbestand virderats till ett beddmt verkligt varde om 944 mkr Verkl:gt

virde definieras enligt foljande. Det vérde vid vardetidpunkten till vilket kdpare och saljare ar beredda att genom féraen
transaktion. Detta efter det att fastigheten marknadsforts pa en Gppen marknad och att ingen av parterna agerar utifran
nagra tving stallda av tredje part. Fastighetsbestandet har varderats enligt nedan, av marknaden vedertagen, metodik. Den
externa virderingen har utforts av Savills och Newsec. Vardebedémningen grundar sig pa kassaflddesanalys innebirande att
fastsgheteng varde baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperiodens tio ar jdmte restvirdet, Det
genemsmtthga direktavkastmngskrauet pa mgaende vardermgsenheter upp gar till 6,7 procent. Den genomsnitiliga

.An’tagaﬂdet avsaerxde de framt;da kassaﬂodena gors utlfran analys av.
e Xontrakt och marknadsmdssiga hyresvillkor

« Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter i

jamférelse med dem i den aktuella fastigheten

» Fastighetens marknadsf&rutsatiningar och marknadsposition

o Marknadens/naromradets framtida utveckling

» Nuvarandé och historiska hyresnivaer
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Finansiella poster C . 3  2022-12-31
foncomen e 5 -

Réantekostnader ! -'=. -58 672
Ovriga rinteposter, netto | | - o . 20 840

A3 ANA
L r WAL

W
?

ii

Summa finansiella kostnader =37 831

LAS LY

2021-09-28
2022-12-31

Moderbolaget

Réntekostnader
Ovriga rinteposter, netto

-A7 385
44036

Summa finansiella kostnader

Not 6 Avstdmning av effektiv skatt

1650

____Mstamning av-;efquti'u skatt

Koncernen

2021-09-28

20221231

Resultat tore skatt
Outnyttjat underskott fran tidigare &
Ej skattepliktiga intakter

Andra e] bokférda intdkter

Andra ej bokférda kostnader

Temporira skillnader avseende fastigheter

Skattemdssiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats
Utnyttjande av férlustavdrag som tidigare inte redovisats

57 439
-11 832
2761
3523
-6 888
<9

503

-2 350
-2 759
2225

___Justering aktuell skatt avseende tidigare &r I .

Redovisad effektiv skatt -15 827

Moderbolaget
2021-09-28
* e N T 2022-12-31

Y e S = N 1650 .
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -340
Skatteeffekt pa andra ej bokférda kostnader 340

Redovisad effaktiv skatt 0
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Not 7

Skatt pa arets resultat

Koncernen
Aktuell skatt for dret

Skatt pga dndrad beskattning
Uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter

Uppskjuten skatt 6vriga tempordra skillnader

-1 856
1
-13 649

=321

S5umma

-15 827

‘Moderbolaget
Aktuell skatt for aret
Skatt pga dndrad beskattning

Uppskjuten skuld pa tempordra skillnader fastigheter

Andelar i koncernféretag

summa

Not 8

2022-12-31

Utgé e n d erEd Guisat Vﬁrdﬁ |

Andelar i koncernforetag

Moderbolaget '
Investeringar 79 116
Nedskrivaingar * -

79 116

Andel | procent*

OP 16 MID AB
* avser bdde kapital- och dgarandel

100%

Organisationnummer

OP 16 MID AB

Redovisat varde

79116

559334-4012

Eget kapital
53
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Not 9
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Fordringar och skulder hos koncernforetag =~ o 2022-12-31
P . e g
Langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirde -
Tillkommande -
Avgaende | | | _ - | -

Utgaende anskaffningsvérde -

Ingdende anskaffningsvirde -
Tillkommande | -

Utgdende anskaffningsvérde -

Moderbolaget

Langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérde -
Tillkommande ~

Avgaende | -

Utgaende anskaffnin gs:if’a"rdé =

Kortfristiga fordringar
Ingdende anskatiningsvdrde -
Tillkommande 883 792

Avgéende | | | _ -

Utgaende anskaffningsvarde 883 792

Langfristiga skulder
ingdende anskaffningsvirde -
Tillkornmande 544 164

Avgaende | ) . — i S

Utgdende ariskaffni ngsmﬁrde 544 164
Kortfristiga skulder

Ingdende anskaffningsvérde =
Tillkommande 29043
Avgéende e e et -

Utggende anskaffningsvirde 29 043
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Not 10
Mr;i;ga fina ﬁs-i_-e-l.}-a anldggningstillgangar o - 20221231

Koncernen
Koncernens Gvriga finansiella anléggningstiligangar bestar av idmnade depositioner
Ingdende anskaffningsvérde =

Tillkommande fordringar | ) 45

r—

Utgdende anskaffningsvirde 45

Not 11
Oviga kortfristiga fordringar 20213

Koncernen
Koncernens kortfristiga fordringar avser huvudsakligen momsfordran
Ing&ende anskaffningsvirde ~

Tillkommande fordringar . e e 4

. Utgéen dE a nSkaffni n gﬁ‘a‘ﬁl‘d e 47

Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter __ . ' 2022-12-31

Koncernen
Férutbetalda kostnader 91

Uppiupna Intakter o I Yo S

Summa: =
| Upplupna intakter ingér driftnettogaranti

Not 13
Likvida medef . | . ) __ - 2022-12-31

Konicernen.

Kassa och bank 3752

Likvida medel .i';._ba-lfé-ns.rﬁkhinzgeﬂ' ach 'k.a-sé-aleﬁ'd'esa h-a.liysan N - 9752

Not 14

Finansiella instrument 2022-12-31

Nedanstaende tabell visar koncernens och moderbolagets upplaning, netto for transationskostnader.

Koncernen

Obligationstdan | N 544 164

Moderbolaget

Obligationslan 544 164

Skulder till koncernféretag

Su_mma . — —— - e 5&@ 1@@
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HL 18 Property Portfolio AB dr geriom sin verkamhet direkt eller indirekt exponerat for olika slag av finansiella risker som kan
paverka bolagets finansiella stdtining. Bolaget har ett utestdende sékerstdlit obligationslan om 550 mkr med ISIN
SEQ017082779. Obligationen [6per med en rénta pa 4,9 procent plus Stibor 3 manader och forfaller till dterbetalning den 28
oktober 2024. Bolaget och dess dotterbolag omfattas av finansiella dtaganden vari beldningsgraden inte far éverstiga 65
procent och rantetdckningsgraden inte understiga 1.75. Nedans specificeras bolagets stdrsta finansiella risker:

Finansieringsrisker

Koncernens verksamhet finansieras dels genom lan fran externa langivare och dels. genom lan fran andra koncernféretag.
Réntekostnader dr en inte obetydlig kostnadspost for koncernen.

Om koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering, forlangning eller utdkning av befintlig finansiering eller refinansiering av

negativ inverkan pa koncernens, resultat eller finansiella stalining.

Ranterisk

verkliga virden, forandringar i kassafléden samt fluktuation i koncernens resultat. Koncernen 8r utsatt for ranterisker il foljd
avianeskulder. Koncernen har hanterat rénterisken genom bundna rédntor. En 6kning av rantenivan med en procentenhet
skulle saledes medféra en férandring av arets resultat med 5,5 mkr per procentenhet givet de réntebdrande skulderna p3
balansdagen.

Likviditetsrisk

saknas, pa kort elier lang sikt avser HL 18 Property Portfolio AB:s moderbolag, HG7 Holding AB, att tillskjuta kapital. Bolaget
har inte nagra externa tillgdngliga kreditramar. Med refinansieringsrisk avses risken att finansieringsmdjligheterna &ar
begransade och/eller kastnaden héigre nér lan ska omséttas eller nya ska tas upp. Bolagets utés-t.ﬁ.é'ﬁde:-oibllfgaﬁ:on?sI'én-:- forfaller
tilf aterbetalning den 28 oktober 2024 och Bolaget beddmer att en refinansiering av obligationen i obligationsmarknaden
troligen inte kommer att kunna géras till befintliga villkor och avser refinansiera skulden i bank.

Kredit< och motpartsrisk
Koncernen dr exponerad mot risken att motparten inte kan fullgora leveranser eller betalningsférpliktelser. Vidare &r
koncernen exponerat mot kreditrisker i férhallande till de banker i vitka koncernen har placerat sina likvida medel eller annars

har fordringar pa. Foretradesvis viljs stora och vilrenommerade bolag och banker. Koncernen har éndast bankkonton och
likvida medel hos svenska banker med héog kreditvardighet. Den finansieila risken att motparten inte skuile kunna efterleva
sitt dtagande varderas och Gvervakas IGpande.

Not 15
2022-32-33,

Konceren
Fastighetsinteckningar 665 400
Moderbolaget

Fastighetsinteckningar —-
Borgensataganden 30 437

Mot 16
Upplysningar om ndrstdendetransaktioner

Som narstaende till HL 18 Property Portfolio AB betraktas dotterbolagen i koncernen, HG7 Holding AB, samt Oscar Properties
Holding AB {Publ) och dess dotterbolag.
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Not 17

Styrelsens farslag till vinstdisposition

Till arsstimman finns fljande medel att férfoga;
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat

378 904
28
1650

Arets resultat

Summa disponibla medel
Balanseras i ny rakning =

Not 18
‘Vasentliga hiindelser efter balansdagen

380526

380 526

| januari 2023 tecknades avtal om avyttring av sex fastigheter i Ume3, Skellefted, Luled och Ornskaldsvik och Arboga,
fastigheterna frantraddes i januari. | mars 2023 tecknades avtal om avyttring av en fastighet i Gnesta, fastigheten frantriddes

under mars.

Den 21 mars 2023 inledde HL18 Property Portfolio ett skriftligt forfarande avseende dndring av villkor i det utestdende
obligationslanet. Forfarandet avslutades 19 april med resultatet att forslaget inte godkéndes.

Per-Axel Sundstrom

VD, ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot

Var revisionsberdttelse har limnats den 2. @“ L} ws 2 XL )>
PricewaterhouseCoopers AB

] __'.-h-ainf Rippd | |/

Au:kmr;‘serad revisor

VAUV I W

"P_etfe:r:_Nzétman-
Styrelseordfdrande:

Fotokopians dverensstimmelse

med..or lg malet lntygas.
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Definitioner

HL 18 Property Portfolio AB presenterar vissa finansiella matt som inte definieras av IFRS,
s& kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa ger vardefull kompletterande
information tili investerare och bolagets ledning dd de méjliggdr virderingarav trender
och bolagets presentation. Eftersom inte alla bolag berdknar fiansiella mait pa samma

sitt, dr dessa inter alltid jamforbara matt som anvinds av andra féretag, Dessa finansiella

matt ska ddrfor inte ses som en ersdttning fér matt som definieras enligt IFRS.
Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna ar oférandrade mot tidigare
perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER

Valerum, bolaget eller moderbolaget

HL 18 Property Portfolio AB {publ)

Valerum, bolaget eller kencernen

HL18 Property Portfolio AB {publ) tillsammans med dess helgigda dotterféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER
Bygeratter
Orealiserad virdeforandring fastighet

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafléden som innehas i syfte att #gas och férvaltas
langsiktigt. Dessa kan utgiras av sdvdl kommersiella lokaler som bostéder:

Marknadsvérde fastigheter, kr

Verkligt varde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Antal fastigheter
Antatet fastigheter vid periodens utgdng.
FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital %
Resultat efter skatt (rullande 12 manader) i refation till genomsnittligt eget kapital

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar alternativt summan av alla skulder och eget kapital,

Genotsnittlig kapitalbidningstid

Genomsnittlig kvarstaende [optid fram till slutforfall av samtliga krediter i skuldportféijen.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomsiutning vid periodens utgang.
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen {6r HL 18 Property AB {publ) 1or fér
ral<enskapsc1ret 28 september 2021 till 31 december 2022. ,

vasenthga avseenden rattvisande bild av maderbolagets fmansaella sta!lrung per den 31 december 2022 ach av
dess fmansxelia resultat c}ch kassaﬂede f@r aret enl:gt arsredowsmngslagen Koncemredcmsnmgen har upprattats

fmansmlla stalinmg per den 31 december 2022 och av dess fmansmlla resultat och kassaﬂode for aret enhgt
International Financial Reporting Standards {IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredwisnmgslagen
Fmvaltningsberattelsen ar forenhg med érsredawsnmgens och koncemredowsmngens ovriga delar.

kempletlerande rapport sem har overlamnals 'ml mederbaiagets och Imncemens rewsmnsutskett i enhghet med
revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar e-n-l-l-gt dessa s’tandarder besknvs narmare 't avsmt’tet F{?ewsoms ansvar. VE a’r Obemende | farha’llande tsl'i'
enhgt dessa Icrav Detta mnefattar att, baserat pa var basta kunskap ach overtygelse, mga mrbjudna tjanster sc;m
avses | revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tilthandahallits det granskade bolaget eller, |
forekommande fall, dess moder{tretag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Var rewsnonsansats

Revisionens inrikining och omfatining

- Vi utformade vér vevision genom att faststélla vasentlighetsnivé och beddma risken for vasentliga felaktigheter i
de finansiella rapporterna.. Vi beakiade sarskilt de omraden dér verkstéllande direkidren och styrelsen gjort
subjektiva beddmningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga Uppskattnmgar som har gjorts med
utgangspunkt fr&in antaganden och prognoser om framtida héndelser, vilka till sin natur &r osékra. Liksom vid alla
revisioner har vi ocksa beaktat risken or att styrelsen och verkstéllande direktdren Asidosatter den interna
kontrollen, och bland annat évervagt om det finns beldgg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for

vﬁ-s&eﬁnitj.i-g‘:aﬁ felaktigheter till f6ljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for ait utiora en andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella
rapporterna som helhet, med hansyn tagen tilt koncernens struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt
den bransch i vilken Koncernen verkar,
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Vasentlighet {
i Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var beddmning av vasentlighet. En revision utformas 0r att

uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller nagra véasentiiga felaktigheter.
Felaktigheter kan uppsta till 16ljd av oegentligheter eller misstag. De betraktas som vésentliga om enskilt eller
tillsammans rimligen kan {6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndarna fattar med grund | de
iinansielia rapporierna.

Baserat pa professionellt omdome faststélide vi vissa kvantitativa visentlighetstal, déribland for den finansiella
rappotteringen som helhet. Med hjélp av dessa och kvalitativa Overvaganden faststalide vi revisionens inrikining
och omfattning och vara granskningsatgarders karaktar, tidpunkt och omfatining, samt att bedéma effekien av
enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den aktuella petioden.
Dessa omréden behandiades inom ramen {0r revisionen av, och i vart stdliningstagande till, arsredovisningen och

koncemredmsmngen sam hethet, men vi gm inga separata uttalanden om dessa Gmraden

- " apeicppm

Sarskz/f bez‘yde/s efuffr omfade
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Hur var revision bea!fz‘ade det sarskilt betyde!gefulla

Vérdering av forvaliningsfastigheter
Det redovisade vardet av férvaltningsfastigheter
uppgar per 31 december 2022 till 944 Mkr, vitket
utgdr cirka 65% av koncernens totala tillgangar
och utgor dérmed en vasentlig del av
b:a_l?ansfﬁ'lﬁ-n'i_ng;enf._-

Vérderingen ar till sin natur subjektiv och féremal
for ledningens beddmningar av t ex den specifika
fastighetens lage, skick, framtida hyresintékter

- samt driftkosthader.

Hela bestandet vérderas varje kvartal genom en
'mdwiduel! bedamnmg f0r Varje fastighets framtida
'avkastmngskrav delws genom mterna varderingar
och delvis genom vardermgar av en extern
specialist. For varje fastighet inh&mtas en extern
vardering en gang om aret. Dessa har utforts av
Newsec och Savills.

Uttallet av varderingarna har analyserals av
foretagstedningen och dessa ligger

till grund {6r bolagets externa redovisning.

Eventueliﬂ felaktigheter i anfaganden- ﬂch-
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Vérderingarna baseras pa bedémningar och &r till sin natur
behéftade med en inneboende osékerhet. Vi har tillsammans
med varderingsspecialister som en del av revisionsteamet

granskat och beddmt Oscar Properties varderingsmetod (och
dérmed dven Valerums). Vi har inhamtat de externa
varderingarna for de fastigheter som &r externvarderade per
-81 d’efcember' 222 V:i' ha'r inh'é:mtat "Eédni'ngens'

'per 31 december 2022 For ett urval av |
forvaliningsfastigheterna har vi testat ledningens ;i.n;dat-fa till
varderingsmodellerna, som exempelvis hyresintikter,
kostnader, vakanser och yielder, fran bolagets system for att
sékerstalla att informationen for fast;ghetsvardermgama som

anvands 1 séval de mtema som de extema vardermgama ar

;m.a.rkna;dsdata fnr ;da b&rmda. marknaderna .

tapportermgen ﬂCh dar fm anser vi att detia emr ade
aratt betiakia som ett sarskilt betydelsefulll omrade

i Vai rewsmn
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for ait arsredovisningen och

flqonoernredowsmngen upprattas ocl att de ger en rattwsande blld enhgt érsredowsmngsiagen ech vad galler

tlllamphgt om forhal!anden som kan paver!'{a formagan att forisatia verksamheten och att anvanda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkibren avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av

detia.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgiiter i dvrigt, bland annat

Ovetvaka bolagets finansiella rapportering.

Revisoms ansvar

helhet mte mnehéller nagra vasentltga felaktagheter vare sug dessa bemr’ pa oegenthgheter eIler mlsstag, ach att

lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r

Ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {0rvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av arsredovisningen och kancernredewsnmgen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisormsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och kencernredovisningen har vi &ven utfért en revision av slyrelsens och
verkstéllande direkldrens férvaltning f6r HL 18 Property AB (publ) for &r 2022 samt av idrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillslyrker alt bolagsst@mman disponerar vinsten enligt fdrslaget | {drvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ladamdter ach verksidllande direkitren ansvarsirihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svérige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och hari 6wigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar filiréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret ior forslaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag
till utdelmng mnefattar deita bland annat en bedommng av om utdelmngen ar fmsvarlig med hansyn ’ull de krav

koncernens egna iﬁap_ltai _I_mnsol_zderl_ngsbe;hw l_tlw_:dttet oc_:h_ stailmng s @vrlgi
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Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detlta innefattar bland
annat aft fortlapande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och balagets ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den l8pande {orvaltningen
enligt styrelsens nktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga 6r att bolagets
bokfdring ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar attinh&dmta
rewsmnsbews fm‘ att med en imllg grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledam@t glier verkstéllande

® fﬁ'r'e_;t-a“_gfit hagon ;é;tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebaiagslagen étrsredm;fusmngslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med r:mlag grad av sékerhet beddma om forslaget ar ferenhgt med akt:ebolagsiagen

rewsmnssed | Svenge alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser sem kan faranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt

med akhebelagslagen

webbplats WWW. rewsc:arsmspektlonen Se!rewsomsansvar Denna besknvnmg dren del av rewsmnsberattelsen
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