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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB

Org.nr, 5591374417

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org.nr 556530-8672. Bolaget bildades 2017-12-03, Bolagets syite 4r att

dpa och utveckla fastigheter i Malmoregionen samt att férvalta bolagets kapital.

Under 2021 firdigstilldes 64 hyresldgenheter i fastigheten Luftmaskan 1. Inflyttning skedde 1 oktober 2021 och allt dr uthyrt.

Fastigheten forvaltas av Nevsten Fastighets AB.

Foretagets siite 4r Malmo.

Flerarsjamforelse®

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut ay
arsstimma:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Erhallna aktiesigartillskott
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande note

5 420

1 950 000
=137 883
17 537

17 537
17 53
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2024 2023 2022 2021 2020

9200 116 8 867 472 8 892 8§98 2214 958 0
~042 992 -1 362 544 2.323 577 -1 024 883 -1 132 972
167 474 244 170 208 813 173 696 351 175 316 947 113 661 120
0,32 0,06 0,05 0,05 0,08

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 000 1752 442 -1 747 022 5 420

1 950 000 1 950 000

-1 747 022 1747 022 0

-1 937 883 -1 937 883

100 000 1955420  -1937883 17537
2024-12-31 2023-12-31

3 700 000 1 750 000



Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nc. 559137-4417

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
[.Amnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3avi

2024-01-01
2024-12-31

9200 116
198

9 200 314

-1 628 145

-3428 210

-5 056 355

4143 959

14 949

=101 900

-5 086 951
-942 992

-535 500

_-200 600

~736 100

-1 679 092

-258 7191

" .1937 883

2023-01-01
2023-12-31

8 867 472
_..30013

8 897 485

-1419 295

-3 428 210

-4 847 505
4 049 980

364

-5412 838

-5 412 524

-1 362 544

i’ ¥

0
0
0

-1 362 544

-384 478

-1747 022




Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark 2 166117 558 ~ 169 545 768
166 117 558 169 545 768

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 234604 162 403
234 604 162 403
Summa anliggningstillgangar 166 352 162 169 708 171

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 651 457 32 298

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter - 73919 70236
725 376 102 534

Kassa och bank

Kassa och bank 396706 _ 398 108

Summa kassa ach bank 396 706 398 108

Summa omsittningstillgangar 1122082 500 642

)
SUMMA TILLGANGAR 167 474 244 / 170 208 813
{
/ ; /M
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB

Org.nr. 559137-4417

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Sumina Jangfristiga skolder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5av 8

2024-12-31

100 000

100 000

-1 744 580
3 700 000

-1 937 883

17 537

117 537

335 500

535 500

108 000 000
57 340 331

165 340 331

500 395
101 734
787 671

0
91076

1480876

167 474 244

4

2023-12-31

100 800

100 000

2 442
1750 000
-1 747 022

5 420

105 420

"

110 000 000

98 889 731

168 889 731

492 680
74 890
530 015
1295
114 782

1213 662

170 208 813

10"/
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna r ofrindrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgangamas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som Inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Stomkompletteringar, fasad, fonster, VS-installationer 20
Tak, el-installationer 40
Koksinredning 30
Ventilation, hiss 25
Inre utskikt, vitvaror 15
Markanldggningar 50
Inventarier 3

Nyttjandeperioden for mark ir obegriinsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att frvédntad forbrukning har

fordndrats visentligt jamfort med uppskattning vid foregaende balansdag. Da foretaget findrar bedomning av
nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen nér féretaget blir part till instrumentets avtalsenhga

villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansridkningen nér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen
upphr, regleras eller nir foretaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort

fran balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omsdtmingstillgangar och kortfristiga skulder till anskatfningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det forsta redovisningstilifdllet till upplupet anskaffningsvirde.

Laneutgifter periodiseras som en del av lanets rintekostnad enligt effektivrintemetoden.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfiliet virderas omséttningstillgangar enligt 1figsta virdets princip, dvs. det
ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsviirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominelit belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillfidllet till uppluperanskaffningsviicde.

/i
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

NOTER
Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Y Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.
n:{lr
: "I’ - ] 4
% Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
» eller hindelser.
!
Y
A Uppskjuten skatt beriiknas pa temporiira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade viirdet pd en tillgang eller
G skuld skiljer sig frin det skattemiissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hinforliga till investeringar 1

dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att &terforas inom en Overskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hiinforliga transaktionen #r ett rirelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resnltat utgtr inte heller

temporiira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det iir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga 6verskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 177 108 643 177108 643
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 177 108 643 177 108 643
Ingdende avskrivningar -7 562 876 -4 134 666
Arets avskrivningar i -3 428 210 -3 428 210
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 991 086 ~1562 876
Utgdende redovisat virde 166 117 557 169 545 767
Redovisat varde byggnader 133 446 159 136 675 432
Redovisat virde markanlaggningar 3 480 574 3679511
Redovisat virde mark 29190825 29190 825

166 117 558 169 545 768

Not3 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 165 790 331 168 889 731

Not4  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 124 500 000

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning. /
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Orz.pr. 559137-4417

NOTER
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Min revisionsberéttelse har lamnats den ff / j"' ~—2023.

ilip Lundberg

Auktoriserad revisor
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med originalet intygas:
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nevsten pa
Klippoma Fastighcts AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Nevsten pd Klippoma Fastighets ABs
finansiclla stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvnga
delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman tasistéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund [or uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhiallande till Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fGrmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s3 &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhel dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvidntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:;

Sida {1 av 2

* identifierar och bedtmer jag riskerna for vasenthiga felaktigheter
1 arsredovisningen, vace sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga
och dindamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegenfligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information cller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en {6rstaelse av den del av bolagets 1nterna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten |
den mterna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det tinns ndgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvive]l om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o ytviirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet § arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omialtning och innkining samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
konirollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens {Orvalining (6r Nevsten pa Klipporna
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter

ansvarsfrihet f0r rikenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har ulfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende 1 forhallande till Nevsten pa Klipporna
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrilfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
avrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis f0r alt
med en nmlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, ach dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med nmlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda crsatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgingspunke 1 risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha siirskild
betydelse fGr bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr {orenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 8 maj 2025

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

E':otokopiaﬂs overensstimmelse
fned originalet intygas:

Sone S




