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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot Hedvig Eleonora Holding AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
| arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststallts pa arsstamma den 2024- ﬂé - 0 . Arsstdmman beslutade godkanna styrelsens forslag
till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Forvaltningsberattelse

Styrelsen i Hedvig Eleonora Holding AB ("Hedvig Eleonora” eller ”Bolaget”), organisationsnummer 559089-3227,
med sdte i Stockholm, Sverige avger hdrmed arsredovisning for koncernen och moderbolaget avseende
rakenskapsaret 2023. Arsredovisningen dr upprattad i tusentals kronor dar inte annat anges.

Verksamheten

Hedvig Eleonora ar ett privat fastighetsbolag vars verksamhet startade under december 2016. Per den 31
december 2023 uppgick koncernens balansomslutning till 1 884,7 (2 283,3) Mkr och eget kapital till 562,3 {720,5)
vikr.

Hedvig Eleonoras affarside ar att forvarva, forvalta och utveckla fastighetsbolag med fastighetsinnehav i
Stockholm. Affarsidén baseras pa ett langsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap av aktivt dgande och
entreprenérskap, finansiell styrka samt ett omfattande néatverk. Samtliga innehav innehas med malsittningen
att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Moderbolaget
Hedvig Eleonora Holding AB:s verksamhet utgérs av forvaltning av Bolagets dotterbolag.
Indirekta innehav

Hedvig Eleonoras innehav utgors till storsta delen av de fastighetsagande dotterbolagen. Per den 31 december
2023 uppgick det totala fastighetsvardet i samtliga dotterbolag till 1 580 {1 988) Mkr. De fastighetsigande
dotterbolagen har féljande innehav:

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Falken 6 p& Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 300 kvm varav merparten utgors av bostédder.

Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14 p& Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 720 kvm varav merparten utgérs av bostider.

Fastighetsaktiebolaget EDA 15

Fastighetsaktiebolaget EDA 15 dger och férvaltar fastigheten Stockholm Kornetten 2 pd Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 1 900 kvm kontorslokaler. Bolaget &r avyttrat med
frantradesdatum 2023-05-15.

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Hedvig Eleonora Fastighets AB dger och férvaltar fastigheten Stockholm Sjékalven 28 pa Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 600 kvm varav merparten utgérs av bostéider.

Fastighets AB Bodarne 11

Fastighets AB Bodarne 11 &ger och férvaltar fastigheten Stockholm Bodarne 11 pa Strandvigen, Ostermalm |
Stockholms innerstad. Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till ca 5 300 kvm fordelade pa en blandning av
bostader, kontor och butik.
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras med eget kapital, rantebdrande skulder och 6vriga skulder. Per den 31
december 2023 uppgick koncernens egna kapital till 562,3 (720,5) Mkr. Det redovisade virdet av koncernens
rantebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1216,2 (1 322,8) Mkr. | enlighet med bolagets
redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter 6ver lanets [6ptid vilket medfor
att 3,8 (5,2) mkr av de rantebdrande skulderna redovisats som periodiserade laneavgifter. Rensat for denna
periodisering uppgar de totala rantebarande skulderna till 1 220 (1 338) Mkr. Redovisade rantebirande skulder
utgors av skuld till kreditinstitut. Per 2023-12-31 utg6r koncernens rantebérande |1an av att seniort sikerstallt 1an
om 1 012 Mkr med en fast rdntesats om 2,18 %, ett juniort sdkerstallt lan om 200 Mkr med en rorlig rantesats
om 7,5 % + Stibor 3M samt ovriga lan om 8 MKkr. Rantekostnader uppgar till 56,6 {44,2) Mkr, varav 8,8 Mkr har
utgatt i samband med amortering av rantebdrande lan.

Resultatutveckling

Under aret uppgick hyresintdkterna till 39,4 (37,4) Mkr och fastighetskostnaderna till -13,4 (-10,5) Mkr vilket
medforde ett driftnetto om 26,1 (26,9) Mkr. Forvaltningsresultatet uppgick till — 28,5 {-13,5) Mkr. Resultatet fore
skatt uppgick till -251,1 (97,6) Mkr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| maj 2023 avyttrades det indirekt agda koncernforetaget Fastighetsaktiebolaget EDA 15 med fastigheten
Stockholm Kornetten 2 pa Ostermalm i Stockholms innerstad.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Moderforetaget Kvalitena AB (publ) har 23 februari 2024 tecknat avtal om att avyttra 49,9% av aktierna i Hedvig
Eleonora Holding AB. Frantradet av aktierna har skett 12 mars 2024 till képaren Tulia AB.

Moderforetaget Kvalitena AB (publ) har i februari 2024 beviljats foretagsrekonstruktion av Stockholms Tingsratt
som tillats fortsatta till i férsta hand 23 maj 2024. Syfte dr att under ordnade och kontrollerade former silja
tillrdckligt med tillgangar for att sa snart som majligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

Bolaget har per 12 mars 2024 |6st och amorterat rantebarande skulder om 26 150 tkr.

Forvantad utveckling

Hedvig Eleonoras verksamhet forvantas fortsdtta i linje med Bolagets affarsidé.

Vasentliga risker och osiakerhetsfaktorer

Hedvig Eleonoras verksamhet medfér |6pande olika méjligheter och risker som kan f3 betydelse fér Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning. Riskfaktorerna nedan ar inte framstallda i prioritetsordning och gor
inte ansprak pa att vara heltidckande.

Fastighetsrelaterade risker
Vidrdefordndring

Hedvig Eleonora ar exponerat mot forandringar av fastighetsportféljens marknadsvdrde. Hedvig Eleonora
redovisar sitt innehav av forvaltningsfastigheter till verkligt varde, vilket innebadr att fastigheternas
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Hedvig Eleonora Holding AB, 558089-3227

koncernmassiga bokforda varde motsvarar det bedomda marknadsvardet enligt redovisningsstandarden 1AS 40
Forvaltningsfastigheter. En nedgang i fastigheternas marknadsvarde medfér saledes en direkt negativ paverkan
na Bolagets resultat och finansiella stéllning aven om inte Bolagets kassaflode paverkas. Fastigheternas
marknadsvarden kan paverkas av konjunkturutvecklingen, det allmdnna ranteldget, utbuds- och
efterfragebalansen, den férvantade hyrestillvaxten, skattesituationen, mdjligheten till lanefinansiering och
avkastningskravets betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna. For att beddéma fastigheternas
marknadsvarde anviander Bolaget externa varderingsforetag. Bolaget anser att anvandandet av vdlrenommerade
oberoende varderingforetag skapar de bdsta langsiktiga forutsattningarna for rattvisande och trovardiga
bedémningar av fastigheternas marknadsvarden.

Hyresintdkter och kostnader for drift och underhall

Hyresintakter utgdér Hedvig Eleonoras huvudsakliga |opande intdkter. Dessa ska tdcka drift- och
underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Minskar hyresintdkterna kommer det sannolikt
att resultera i férsamrat operativt kassafléde och resultat, vilket paverkar Bolagets finansiella stalining negativt.
En vanlig orsak till minskade hyresintakter ar en 6kad vakansgrad. Vakans hindrar fastighetsdgare fran att
tillgodogﬁra sig fastigheters fulla intjaningsformaga. Vakansgraden kan komma att 6ka genom att hyresgister
flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyresgast direkt eller inom rimlig tid. En langvarig
konjunkturnedgang kan leda till 6kad vakansgrad men aven till lagre hyresnivaer, vitket skulle komma att paverka
Bolagets resultat, kassaflode och finansiella stallning negativt. | manga fall ansvarar Hedvig Eleonora for drift-
och underhallskostnader, inklusive kostnader som el, sophamtning, virme och vatten. Flera av dessa varor och
tjidnster kan endast kdpas fran enstaka aktérer, vilket kan paverka priset. | den man kostnadshojningar inte kan
kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshéjningar kan Bolagets resultat paverkas negativt.
Oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka Bolaget och dess finansiella stallning negativt.

Fastighetsforvarv

Fastighetsforvarv ar en del av Hedvig Eleonoras verksamhet och ar till sin natur férenat med viss osdkerhet. Vid
forvarv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgaster, potentiell miljopaverkan fran
verksamhet som bedrivs eller har bedrivits i fastigheten samt tekniska brister. Vid forvarv av fastighetsbolag
tillkommer risker fér till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund Ar det av stor vikt att ratt
kompetens for fastighetsférvary finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas nar sa kravs.

Organisatoriska risker

Hedvig Eleonora har ingen egen organisation. All férvaltning och administration skots av systerbolaget
Slottsfabriken Egendomsférvaltning AB i enlighet med férvaltningsavtal.

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt tillhandahéllet kapital.
Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonoras enskilt storsta kostnad. Som en féljd av detta ar Bolaget exponerat fér
finansierings- och ranterisker. Stigande kapitalkostnader kommer saledes att medféra en negativ paverkan pa
Hedvig Eleonoras kassafléde, resultat och finansiella stdlining. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning
uteblir eller endast kan genomforas till mindre fdrdelaktiga villkor. Genom att Hedvig Eleonoras
finansieringskostnad ar beroende av forutsattningarna pa rantemarknaden uppkommer en rinterisk.

Skatter

Forutsattningarna for Hedvig Eleonoras verksamhet paverkas av forandringar i bolags- och fastighetsskatt liksom
av andra statliga palagor. Det kan inte uteslutas att skattesatser forandras i framtiden eller andra dndringar sker
i det statliga systemet som paverkar fastighetsdgandet. En férandring av skattelagstiftning eller praxis
innebdrande exempelvis férandrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, att utnyttja underskottsavdrag
eller till avdragsratt for rantekostnader, kan medfdra att Hedvig Eleonoras framtida skattesituation foridndras

och darigenom aven paverkar kassaflode, resultat och finansiella stéllning.
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Miljo

Hedvig Eleonora tror pa ett hallbart miljoarbete och Bolagets o&vergripande miljomal ar att minska
miljdbelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet for att uppfylla Bolagets miljomal bedrivs bland annat genom
att minska energiférbrukningen och i mesta majliga man nyttja miljdanpassad och fornybar energi.

Koncernens finansiella utveckling

(Mkr) 2023 2022 2021 2020
Hyregntakter 39,4 37,4 33,4 42,3
Driftnetto 26,1 26,9 19,5 27,1
Resultat fore skatt -251,1 97,6 112,7 23,2
Balansomslutning 1 884,7 2 283,3 2 141,5 1 867,4
Soliditet (%) 29,8 31,6 30,2 40,3

Moderbolagets finansiella utveckling

(Mkr) 2023 2022 2021 2020
Resultat fore skatt -24,2 -18,0 -15,4 174,4
Balansomslutning | 464,2 468,7 483,8 669,2
Soliditet (%) 52,8 48,5 50,7 67,4

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans foérfogande star:

(SEK)

balanserat resultat 269 403 309

arets resultat -24 214 966
245 188 343

Styrelsen foreslar:

att i ny rékning balanseras 245 188 343
245 188 343
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens resultatrakning

TKr

Hyresintakter
Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Driftsnetto

Central administration

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresulat

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Not
1,2,3,25,27

4

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Koncernens rapport over totalresulitat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

6,7

o oo

10

Summa totalresultat for aret

Summa tolalresultat for aret hanférligt till:
Moderbolagets aktieagare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa totalresultat for aret

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

39 352 37 420

115 ,

-13 401 ~ -10535

26 066 26 885

-2 539 -655

7 041 5 653

~ -59 025 -45 352

.28 458 -13 470

-222 592 111 112

-251 050 97 642

50822 -23 466

-200 228 74 176

-200 228 74176

o 0 0

0 _ — 0

-200 228 74 176

191 774 74112

-8 454 64

-200 228 74 176
VI



Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens balansrakning

For information om koncernens stalida sakerheter och eventualforpliktelser se not 22.

Not

Tkr 1,2,3,25,27 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 11 1 580 000 1 988 000
Materiella anlaggningstillgangar 12 0 62

1 580 000 1 988 062
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 15 280 000 280 000
Ovriga langfristiga fordringar 14 56 6

280 056 280 0086
Summa anlédggningstillgangar 1 860 056 2 268 068
Omeséttningstillgangar
Kundfordringar 3 2474 2 933
Fordringar hos kencernfaretag 15 3 084 .
Ovriga fordringar 560 4 415
FForutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 211 348
Likvida medel 18 322 7 483
Summa omsaéltningstillgangar 24 652 15 189
SUMMA TILLGANGAR 1884 708 2 283 257
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Aktiekapital 50 50
Ovrigt tiliskjutet kapital 403 572 403 572
Balanserade vinstmedel inkl arets resultat 145 018 294 792
‘Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 548 640 698 414
Innehav utan bestammande inflytande 13 650 22104
Summa eget kapital 562 290 720 518
Langfristiga skulder
Rantebarande skuider 18,24 1216 178 1 332 758
Ovriga langfristiga skulder 19 15 044
Uppskjuten skatieskuld 20 70 516 121 663
Summa langfristiga skulder 1 286 709 1 455 365
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 18,24 - -
l.everantorsskulder 10 399 7 858
Skulder till koncernforetag 15 850 76 511
Skatteskuider 948 185
Ovriga skulder 2 030 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 21483 22 487
Summa korlfristiga skulder 35 709 107 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1884 708 2 283 257
Rl




Hedvig Eleonora Holding AB, §59089-3227

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital Totalt eget

Balanserade hanforligt till Innehavare kapital

Ovrigt vinstmedel moder- utan hanforiigt till

tiflskjutet inklusive arets foretagets bestammande foretagets

Tkr Not 17 Aktiekapital kapital resultat  aktiedgare inflytande agare
Ingaende eget kapital per 2022-01-01 50 403 572 220 680 624 302 22 040 646 342
Arets resultat 74 112 74 112 64 74 176
Ovrigt totalresultat - - - - 0
Summa totalresultat for aret 0 0 74 112 74 112 64 74176
Utgaende eget kapital per 2022-12-31 50 403 572 294 792 698 414 22 104 720 518
Inganende eget kapital per 2023-01-01 50 403 572 294 792 698 414 22 104 720 518
Erhaliet aktiedgartillskott 42 000 42 000 42 000
Arets resultat -191 774 -191 774 -8 454 -200 228
Ovrigt totalresultat . - - 0
Summa totalresultat for aret 0 0 -191 774 191 774 -8 454 -200 228
Utgaende eget kapital per 2023-12.31 50 403 572 145 018 548 640 13 650 562 290

B L A :
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Hedvig Eleonocra Holding AB, 5659089-3227

Koncernens rapport over kassaflode

Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 23 -2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Férvaltningsresuitat -28 458 -13 470
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 971 1236
Betald inkomstskatt L . L _ 1491 =530
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréndringar av rérelsekapitalet -371 938 -12 764
Forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 3 567 -5 453
Férandring av rorelseskulder s 4 195 -4 312
Kassaflbde fran den IGpande verksamheten 24 177 -22 529
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter 13 787 -36 888
Férsaljning av forvaltningsfastigheter via dotterforetag 196 538 -
Kassaflbde fran investeringsverksamheten 182 751 -36 888
Finansieringsverksamheten
Upptagna rantebarande skuider : 207 346
Amortering av rantebarande skulder -118 000 -200 000
Utlaning fran koncernforetag 13 800 46 011
Aterbetalning av lan frén koncernforetag - -43 545 -5 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -147 744 47 778
Arets kassaflode 10 829 -11 639
Likvida medel vid arets ingang 7 493 19 132
Arets kassafléde . 10829 -11 639
Likvida medel vid arets utgang 18 322 7 493

VI



Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Moderbolagets resultatrakning

2022-01-01
-2022-12-31

-40

Not 2023-01-01
Tkr 1,2,3,27 -2023-12-31
Rérelsens intékter -
Rérelsens kKostnader
Ovriga externa kostnader _ - 7 -40
-40
Rorelseresultat 40
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resuitatposter 9 _ -24 175
-24 175
Resultat efter finansiella poster ~24 215
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuliat 10 -
Arets resultat | -24 215

Rapport over totalresuitat for moderbolaget

2023-01-01
-2023-12-31
Tkr
Arets resultat -24 215
Ovrigt totalresultat 0
Summa ovrigt totalresulitat 0
Totalresultat for aret - o 24915

-40

-17 936

-17 936

17 976

17 976

2022-01-01
-2022-12-31

~17 976

17 976
o
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Hedvig Eleonora Holding AB, 5590893-3227

Moderbolagets balansrakning

Not

Tkr 1,2,3,25,27 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 464 050 464 050

464 050 464 050
Summa anléggningstillgangar 464 050 464 050
Omeséftningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 15 141 3 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 10 g

151 3773
Kassaochbank L L . 2 _ 910
Summa omséttningstillgangar 163 4 683
SUMMA TILLGANGAR 464 203 468 733
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50 50
Summa bundet eget kapital 50 ) 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 269 403 245 379
Arets resuitat -24 215 -17 976
Summa Tritt eget kapital 245 188 227 403
Summa eget kapital 245 238 227 453
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 18,24 207 593 207 462
Summa langfristiga skulder 207 593 207 462
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 18,24 - -
Leverantorsskulder 1 258 265
Skulder till koncernforetag 15 4 433 29 051
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2] 5 681 4 502
Summa kortfristiga skulder 11 372 33 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL.DER 464 203 468 733
K

For information om moderbolagets stallda sakerheter och eventualforpliktelser se not 22.



Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Moderbolagets forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital ___Summa_
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
TKr
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 260 827 -15 448 245 429
Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma -15 448 15 448 0
Arets resultat o o 17976 -17 976
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 245 379 -17 976 227 453
Tkr
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 245 379 -17 976 227 453
Fort | ny rakning enligt beslut pa arsstamma -17 976 17 976 0
Erhallet aktieagartiliskott 42 000 42 000
Arets resuitat B - - L -24 215 -24 215
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 269 403 -24 215 245 23081{
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Moderbolagets kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 23 -2023-12-31 -2022-12-31
Kassafiode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -40 -40)
= Betalda rantor -22 864 -13 309
v Betald inkomstskatt ) ~ B - - -
:: Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére féréndringar av
) rérelsekapitalet -22 904 -13 349
\{)
&5
g Forandringar i rorelsekapital
ﬁi Forandring av rérelsefordringar -26 -35
Forandring av rorelseskulder - _ L . - 992 -3 492
Kassafidde fran den I6pande verksamheten -27 938 -16 876
investeringsverksamheten
Aterbetalning lan till koncernforetag e _ 3648 1016
Kassafiode fran investeringsverksamheten 3 648 1016
Finansieringsverksamheten
Upptagna rantebarande skulder - 207 346
Amortering och l6sen av rantebarande skulder - -200 000
Lan fran koncernforetag 17 382 -
Aterbetalning av 1an fran koncernféretag _ _ _ - -5 580
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 17 382 1 766
Arets kassafléde -908 14 094
Likvida medel vid arets ingang 910 15 003
Arets kassaflode - . L -908 -14 094
Likvida medel vid arets utgang 2 910
N
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559088-3227

Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmant om bolaget

Hedvig Eleonora Holding AB, org.nr 558089-3227, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séate i Stockholm. Moderbolagets postadress &r Strandvégen
5a, 114 51 Stockholm. Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans benémnd koncernen.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkéants for utfardande av styrelsen den 24 april 2024, Koncernens resultat- och balansrakning och
moderbolagets resultat- aoch balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman. Koncernens verksamhet beskrivs i
forvaltningsberéttelsen.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (JASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer foranleds av begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till folid av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa
grund av gallande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan férekomma i &rsredovisningen.

Forutsattningar vid upprattandet av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvaiutan for moderbolaget och foér koncernen. Samtliga belopp, om inte
annat anges, ar avrundade till narmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom vissa finansielia skulder
och forvaltningsfastigheter som i koncernens balansrakning varderas till verkligt varde. Férvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsoiidering av moderbolag och dotterbolag. De viktigaste
redovisningsprinciperna som anvands vid uppréattandet av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan. Arsredovisningen har uppréttats med
antagande om fortsatt drift (going concern).

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2023 och framat

Koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Andring i 1AS 1 Upplysning om vésentliga
redovisningsprinciper tillampas fran och med 1 januari 2023. Det beddms inte finnas nagra &ndringar som innebar nagon vésentlig paverkan pa
koncernens resuitat och stallning.

Foréndringar | svenska regelverk
Farandringar under 2023 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa Hedvig Eleonora Holdings redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid av koncernen

Omarbetningar i befintliga standarder och i ovrigt godkanda nya standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretation Comitiée som trader i kraft
forst under kommande rékenskapsar bedoms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat eller finansiella stalining. Samma sak géller
svenska regelverk.

Klassificering med mera
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer &n tolv

manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Klassificering av férvérv. Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseforvary eller tillgangsforvary enligt IFRS 3. En individuell bedémning
sker for varje enskilt férvarv. | de fall bolagsforvarvet i huvudsak endast omfattar fastigheter och inte innefattar véasentliga processer, klassificeras
forvarvet som tillgangsforvarv. Hedvig Eleonora Holdings bedémning {6r samtliga genomforda forvéary inneburit att transaktioneran har klassificerats som
tillgangsforvarv.

Tillgangsférvérv. Vid forvarv av dotterbolag som utgor ett tillgangsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten, Transaktionskostnader laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotiligangar. Vid
tillgangsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt haniorligt till fastighetsforvarvet. Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgillt anskaffningsvarde
minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag

Dotterbolag ar bolag som star under ett bestammande inflytande fran moderbolaget Hedvig Eleonora Holding AB. Dotterbolag ar alla de bolag (inklusive
bolag for sarskilt andamal) dar koncernen ar exponerad for rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjélp av sitt
inflytande over Bolaget. Detta foljer vanligen av ett aktieinnehav uppgaende till mer an halften av réstratten. Férekomsten och effekten av potentiella
rostratter som for narvarande ar mojliga att utnyitja eller konvertera beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestimmande inflytande
over ett annat bolag. Dotterbolag konsolideras enligt forvarvsmetoden. Metoden innebér att forvary av ett dotterbolag beaktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och dvertar dess skulder och eventualférpliktelser. Det koncernmassiga
anskaffningsvardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet . | férvarvsanalysen faststélls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels
eventuella innehav utan bestammande inflytande, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgangar samt dvertagna skulder och
eventualforpliktelser. Dotterbolags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det datum da bestammande
inflytandet upphor. I
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Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner
mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Innehav utan bestammande inflytande

| ej helagda dotterbolag redovisas innehav utan bestammande inflytande som utomstaende aktiedgares andel av dotterbolagets eget kapital. Denna post
ingar som en del av Hedvig Eleonora Holdings eget kapital. | resultatréakningen ingar andelen hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande.
Upplysning om andelen av resultatet hanforligt till innehav utan bestammande inflytande redovisas i anslutning till resultatrékningen. Transaktioner med
innehavare utan bestammande inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med &dgarna
i deras roll som agare. Vid forvarv fran innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd képeskilling och
den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterféretagets nettofillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till
innehavare utan bestammande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsaljning av dotterboiag

N&r koncernen inte langre har ett bestdmmande inflytande, varderas kvarvarande innehav till verkligt véarde vid tidpunkt nar den forlorar bestammande
infiytandet. Andring i redovisat varde redovisas i resuitatrakningen. Det verkliga véardet anviinds som det forsta redovisade virdet och utgor grund for den
fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intresseforetag, joint venture eller finansiell tillgang.

Intakter

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Ersattningar fér de ataganden som koncernen
iklader sig i hyresavtalen sasom att forse lokalerna med t ex vérme, kyla, sndskottning och soph@mtning &r en integrerad del av hyran eftersom
hyresgasterna inte kan paverka vailet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande och redovisas darfor enligt IFRS 186.

Ovriga intakter
Ovriga intakter utgors av bland annat férsakringsersattning.

Intéikter fran fastighetsforsaljning
Intékter fran fastighetsforsaljningar redovisas normait pa frantradesdagen. Under &ret har forsaljningar redovisats pa frantradesdagen.

Segmentsredovisning

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och &dra sig kostnader och for vilka det finns
fristdende finansiell information tillganglig. Koncernens verksamhet omfattar férvaltning av ett relativt homogent fastighetsbestand. Nagra vésentliga
skillnader ifraga om risker och mojligheter bedéms ej foreligga och uppféljning av koncernens verksamhet sker hérav som ett segment. Alla
anlaggningstillgangar finns i Sverige och all intakisgenerering sker inom Sveriges grénser.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Central administration
Central administration utgors av kostnader fér koncerngemensamma funktioner samt &gande av koncernens dotterbolag.

Finansiella intakter och finansiella kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintékter samt rantekostnader péd lan. Rantekostnader
samt ranteintakter redovisas enligt effektivrantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar nuvardet av férvantade framtida betalningsfldden under den
forvantade loptiden pa det finansiella instrumentet och inkluderar saledes periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta
transaktionskostnader for att uppta lan. Utdelningsintakt redovisas nar ratten att erhaila betalning faststélits.

Forvalthingsresultat
Rérelsens intakter minus driftskostnader forvaitningsfastigheter, central administration samt finansiella intékter och finansiella kostnader, fore
vardeforandringar och skatt. g,
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Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i ovrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i ovrigt totairesultat respektive i eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder fastalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till
Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berékna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. Hit fors aven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skilinader meilan tillgangars och skuiders
skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berédkna heloppet &r de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporara skillnader. | de fall
forvarv av tillgang (fastighet) genomfors via bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgllla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet p3
uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre bedoms sannolik{ att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar
samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom de som tillhor kategorin finansiella tillgangar och skulder som redovisas {ill verkligt varde via
resultatrékningen. En finansielt tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tilgang och finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett netftobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller, eller bolaget forlorar kontrollen déver dem. Detsamma géaller for del av en finansiell tillgéng. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. Vid varje
rapporttillifalle utvarderar bolaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av
nedskrivning.

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument i foljande kategorier. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte instrumenten
forvarvats.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eiler faststallbara betalningar och som inte 8r noterade pa en aktiv marknad, redovisas som
fordringar. Finansiella tillgangar klassificeras som upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via resultatrakningen eller verkligt varde via 6vrigt
totalresuitat baserat pa karaktaren hos tiligangens kassafléde och pa den affarsmodell som tillgangen omfattas av.

Samtliga finansiella tillgangar som inte ar derivat uppfyller kriteriet for kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affarsmodeil vars syfte ar aft
inkassera dessa Kontraktsenliga kassafloden. Fordringarna redovisas darmed fill upplupet anskafiningsvarde. | koncernen finns hyresfordringar, évriga
fordringar, framst moms- och skattefordringar, samt fordringar hanf6rligt till salda fastigheter. Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de beraknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osakra fordringar.

For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs 16pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta l6ptid uppgar reserverna till
ovasentliga belopp.

Finansiella skulder védrderade till upplupet anskaffningsvarde
Leverantarsskulder och liknande skuider redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. Uppléaning redovisas
inledningsvis till verkligt varde, netto efter fransaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvérde.

Rapportt over kassafloden

Rapport over kassafloden ar upprattad enligt indirekt metod. Kassafloden fran realiserade vardeforandringar i samband med forséljning av fastigheter
redovisas tillsammans med ovrig forsaljningslikvid under investeringsverksamheten. Kop och forsaljning av fastigheter via bolag som é&r tillgangsférvary
redovisas pa separat rad som forvarv av koncernforetag/fastigheter respektive forsaljning av koncernféretag/fastigheter,

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangiiga tillgodochavanden hos banker och motsvarande institut.

RN
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Langfristiga fordringar, kundfordringar och ovriga fordringar

Langfristiga fordringar och gvriga fordringar ar fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den forvantade innehavstiden
ar langre &n ett ar utgor de tangfristiga fordringar och om den ar kortare utgor de kortfristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas infiyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomis individuelit. Nedskrivning av kundfordran sker nar det finns risk for att hela eller delar av
fordran ej erhalls. Kundfordrans forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rorelsens kostnader.

Skulder

Skulder avser lan och rorelseskulder. Lanen tas upp till anskaffningsvarde. | samband med upptagandet av nya, eller omférhandling av existerande
kreditfaciliteter kan kostnader sasom arvoden och upplaggningsavgifter uppsta vilka i forekommande fall har periodiserats éver Ianets 16ptid.
Rorelseskulder redovisas nar motparten har levererat tjanst eller vara, aven om fakturan ej erhallits. Leverant6rsskulder har kort forvantad 16ptid och
varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas |
koncernbalansrakningen till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3. Se aven not 11. Hedvig Eleonora Holding varderar sitt fastighetsbestand enligt
foljande. Forvaltningsfastigheter varderas externt eller internt en gang per ar samt interna bedémningar i samband med kvartalsrapportering.
Varderingsmodellen som anvands ar avkastningsbaserad enligt kassafiodesmodell. Fran utfaliet i kassaflddesmodellen bedéms det verkliga vardet pa
fastigheten fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintékter och intakter fran
fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intéktsredovisning. Tillkemmande utgifter som &r vardehojande
aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och underhalisatgérder kostnadsfors |
samband med att utgiften uppkommer.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Inventarier tas bort fran balansrakningen
nar den avytiras eller om den inte kan forvantas tillfora nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst eller
forlust berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tiligangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i Rapport 6ver totalresultat den
redovisningsperiod da tillgangen avyttras, sasom ovrig intakt eller évrig kostnad,

Avskrivningsprinciper inventarier
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Beraknade nyttjandeperioder, inventarier fem ar.

Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal.
Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till koncernens forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som leasingavtal.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intaki{er samt not 4.

Det finns aven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar koncernen ar leasetagare av framst kontorsutrustning. Betalningar som gérs under
leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Nedskrivnhingar

Det redovisade vardet pa koncernens tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Nedskrivningar
sker nér det redovisade vardet overstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker for varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrakningen. Atervinningsvardet ar det hogre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid berdkning av
nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning
av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tiligangen. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anldggningstillgangar som
innehas for forsaljning, forvaltningsningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs p& respektive
stallen i redovisningsprinciperna,

Utdelningar

Lémnad utdelning
Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital och skuld efter det att arsstamman/extra bolagsstdmma godkant utdelningen.

Erhallen utdelning
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar koncernen har ett atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller

flera osakra handelser eiler nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med den for transaktionstillfallet aktuella valutakursen. Monetéra tillgangar och skulder
omraknas till balansdagens kurs. Transaktioner i utlandsk valuta har varit begransade.

R
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2.Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebar att moderbolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen ska tillimpa samtliga av
EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen fér arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskatining. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i
moderbolagets finansiella rapporter. Uppstallningsformen fér Resultat- och Balansrikning foljer &rsredovisningsiagen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen anges detta nedan.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderféretaget som
juridisk person, utan moderféretaget tilémpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget varderas darmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgadngar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden.

Fordringar i moderbolag bestar enbart av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till anskaffningsvarde. Moderbolaget tillampar den generella metoden
pa de konceminterna fordringarna. Moderbolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar dotterbolagens genomsnittliga belaningsgrad samt
forvantat marknadsvarde péa dotterbolagens fastigheter vid en patvingad farsaljning. Baserat pa moderbolagets beddmningar enligt ovanstdende metod
med beaktande av ovrig kand information och framatblickande faktorer bedoms férvantade kreditfériuster inte vara vasentliga och ingen reservering har
darfor redovisats.

Andelar i dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas | moderboiaget enligt anskaffningsvardemetoden. Vérdet pa andelarna i dotterbolag prévas kontinuerligt. Om det
bokférda vardet pé andelarna éverstiger det koncernmassiga gors en nedskrivning som belastar resultatrékningen. [ de fall en tidigare nedskrivning inte
langre ar motiverad sker aterforing av denna. Erhalina utdelningar redovisas som intékt oavsett om dessa hirrér fran vinstmedel som intjénats fore eller
efter forvarvet. | handelse av utdelningar som harrdr fran vinstmedel som intjénats fore forvarvet gérs en nedskrivningsprovning av andelarna,

Koncernbidrag och aktieagartillskott for juridiska personer

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs, som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/IAS 27. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras som aktier i dotterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhailen utdelning

Utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Eniigt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdelning fran dotterbolag i det fall
moderbolaget har ratt att ensamt besluta om vardeoverforingens storlek och moderlaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat beslut
betraffande vardeoverforingens storlek.

Uppstillningsform for resultat- och balansrakning

Moderbolaget féljer arsredovisningslagens uppstaliningsform for resultat- och balansrakningen, vilket bland annat innebar en annan uppstaliningsform for
eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Fakliskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gérs eller andra forutsattningar féreligger. Redovisningen &r sérskilt kénslig for
de bedémningar och antaganden som ligger till grund f6r varderingen av férvaltningsfastigheter. Aven redovisning av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag ar en viktig bedomning. Fastigheternas varde bedoms individuellt per fastighet [6pande under aret utifran en méngd bedémningar och
uppskattningar om framtida kassafloden och avkastningskrav vid en eventuell transaktion. Avstdmning sker i de flesta fall &ven mot externa varderingar.

Vardeintervallet mellan bedomt varde och ett forsaljningspris brukar pa en fungerande marknad normalt vara +/- 5-10 procent. Information om detta samt
de antaganden och bedomningar som gjorts framgar av not 11. >R
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Not 3 Finansiell riskhantering

Hedvig Eleonora Holdings verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt tillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonora
Holdings enskiit stérsta kostnad. Som en foljd av detta exponeras Hedvig Eleonora Holdings for ett antal finansiellt relaterade risker, daribland pris-,
rante-, finansierings och Kreditrisk. Koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter och vilka

finansiella instrument som far anvandas. | det fall inget annat anges avser nedanstaende angivna belopp koncernen.

Prisrisk

Prisrisk avser risken for att verkligt varde pa/eller framtida kassafléden pa ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndringar i marknadspriser

(andra &n sadana som harror fran ranta- eller valutarisk).

Ranterisk

Ranterisk &r risken att verkligt varde, eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor.
Réntekostnader ar en av bolagets mest vasentiiga kostnadsposter och uppgick vid arets utgang till totalt 56,6 mkr (44,2) for yiterligare information se
not 9. Det redovisade vardet av Koncernens rantebarande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 216,2 mkr (1 332,8). | enlighet med Hedvig
Eleonora Holdings redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter éver lanets 16ptid vilket medfor att 3,8 mkr (5,2) av de
rantebdrande skulderna redovisats som forutbetald ranta. Rensat for denna periodisering uppgar saledes de totala rantebarande skulderna till 1 220
mkr (1 338). Koncernens lan utgors av det seniora sakerhetsstéllda lanet om 1 012 mkr med en fast réntesats om 2,19%, ett juniort sdkerhetstéllt 1&n
om 200 mkr med en rorlig rantesats om 7,5% + Stibor 3M samt 6vriga ian om 8 mkr, for yiterligare information se not 18. Koncernen hade vid periodens
utgang fastforrantade laneavtal om 83% av den totala lanestocken. Det verkliga vardet av langfristiga fastférrantade lan givet en rérlig rénta om 2,19%
+ Stibor3m och géllande kapitalbindning motsvarar 979,3 mkr (1 106,5) vid periodens utgang fér dessa lan dar redovisat varde uppgar til 1 012 mkr (1
130). Se not 25. Givet exponeringen vid arets utgang skulle en férandring av marknadsrantan om 100 bps medféra en 6kad rantekostnad om 2,1 mkr

(2,1), givet nuvarande rantebindning om 0,2 ar (0,2). Rantebindningsstrukturen vid periodens utgang framgar av nedanstaende tabell.

Réantebindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Holding koncern

Jamforelsetal féregaende ar inom parantes.

Férfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittréinta (%) Andel (%)
2023 - (208,0) - -
2024 208,0 - 11,45 17,0
2025 - - - -
2026- 1012,0 (1 130,0) 2,19 83,0
Summa 1 220,0 (1 338,0) 3,77 100,0
Rantebindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Holding moderbolag
Jamforelsetal féregaende ar inom parantes.
Férfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrénta (%) Andel (%)
2023 - (208,0) - -
2024 208,0 . 11,45 100,0
2024- - - - -
Summa 208,0 (208,0) 11,45 100,0
=4S

19



Hedvig Eleonora Holding AB, 958089-3227

Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk

Hedvig Eleonora Holdings direkta finansieringsrisk bedoms vara inom en rimlig niva da Bolaget har en soliditet om 29,8% (31,6) och dess huvudsakliga
tillgangsmassa framst bestar av innerstadsfastigheter och likvida medel. Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir htgre
och finansieringsmdjligheterna begransade nar lan ska omsattas samt att betainingsférplikielser inte kan uppfyllas som en féljd av ofillracklig likviditet.
Koncernen efterstravar en belaningsgrad pa fastighetsniva (LTV) som ska understiga 75% (f.n 77,0%). Belaningsgraden paverkas av osékerheten p4
fastighetsmarknaden dar vardena har férandrats mycket det senaste aret. Bolaget uppfyller darfér inte per 31 december 2023 alla finansiella ataganden
i befintliga kreditavtal. Bolaget foljer vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden och ser éver mdjlighet att amortera lan for att sanka belaningsgraden.
Lanen ar uteslutande upptagna fran kreditgivare med hog kredit rating. Kapitalbindningsstrukturen for koncernens lan per den 31 december 2023
framgar pa nastkommande sida.

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Holding koncern
Jamforelsetal féregaende ar inom parantes.

Forfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2024 - - -
2025 - - -
2026 1012,0 (1 130,0) 83,0
2027- 208,0 (208,0) 17,0
Summa 1220,0 (1 338,0) 100,0

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Holding moderbolag
Jamforelsetal foregéende ar inom parantes.

Forfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2024 - . -
2025 - - -
2026 - - -
2027- L 208,0 (208,0) 100,0
Summa 208,0 {208,0) 100,0

L. aneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 2,8 ar (3,8).
&
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken atl forlora pengar som 6ljd av att en lantagare (bank eller bolag) ej kan fullgora sina ataganden. Kreditrisken hanteras
genom att risk i huvudsakt tas mot motparter med hag kreditvardighet, samt fordelas over flera kreditgivare for att minska vasentlig koncentration av
kreditrisker. Motpartsrisk avser risken att motparten i en transaktion inte kan fullgora sina betainingsforpliktelser elfer forplikielser att leverera andra

sakerheter. Motpartsrisken beaktas alitid vid investeringar samt utianing till bolag inom koncernen.

Exponering avseende kreditrisk

Koncern Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2474 2 933 - .
Fordringar hos koncernforetag 263 084 280 000 141 3 764
Qvriga langfristiga fordringar 56 6 ; ;
Ovriga kortfristiga fordringar 560 4 415 - .
Upplupna intakter . , - )
Likvida medel, kassa och bank 18 322 7 493 2 910
Summa 304 496 294 847 143 4 674
orfallotider for kundfordringar anges nedan.
Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar enligt foljande:
Tkr Koncern - Koncern

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2474 2 933
Reserv osdkra kundfordringar : - )
Summa kundfordringar 2474 2 933
Forfallostruktur kundfordringar
Forfallet 0-29 dgr 1 552 2 549
Forfallet 30-89 dgr 465 350
Forfaillet 90- dgr 457 34
Reserv osakra kundfordringar - -
Summa kundfordringar 2474 2 933
VI
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Not 4 Intakternas fordelning

Hyresintakter
Koncemens hyresintakter fordelar sig enligt féljande:

Hyreskontrakten redovisas som operationelia ieasingavtal.

Tkr Koncern Koncern Moderholag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Hyra bostader 7282 6 851 - -
Hyra lokaler 32 070 30 569 - s
Summa nettoomsittning 39 352 37 420 0 0

For rakenskapsaret 2023 uppgick koncernens nettoomsatining till 38,4 mkr (37,4) vilket avser hyresintakter fér uthyrda lokaler och bostéder. | hyresintdkten for lokaler ingér tilligg som debiterats {ill
hyresgdst sAsom kostnader for varme, el, fastighetsskatt ach indexupprakning av grundhyran.

Koncernens stirsta hyresgast 2023, Svenskt Tenn AB svarade for 27,2 % av arets totala hyresintakter.

Hyreskontraktens férfaltostruktur
Hyreskontraktens forfallostrukiur visar hur stor del av kanirakisvardet som forfaller per ar.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvérde, Koncernens viktade hyresduration for aktiva kommersiella kontrakt uppgar till 3,98 ér.

Forfallodr Antal avial Area, kvm Arshyra, mkr Ande!
2024 3 567 4,2 8,6%
2025 3 241 1,4 3.2%
2026 7 1 252 11,6 28,5%
2027 0 0 0,0 0,0%
2028 0 0 0,0 0,0%
»2028 3 2483 14,9 34,3%
Delsumma 16 4 543 32,0 73,5%
Bostader 43 5511 7.4 16.9%
Vakanser 9 903 4,2 9.6%
Summa 68 10 957 43,6 100,0%
Avtalade framtida hyresintikter Arshyra, mkr*
Avialade hyresintdkier ar 1 25,0
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2 och ar § 76,7
Avtalade hyresintakter senare an ar & 40,7
Delsumma 142,56
Bostader 7.4
Summa 148.9

* Avser endast bashyra, & index och eventuelia tilléigg

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetskostnadema uppgick 2023 ill 13,4 mkr (10,5). 1 detta belopp ingar direkta fastighetskostnader, sasom kostnader f&r drift, underhall, och fastighetsskatt samt indirekia fastighstskostnader
for fastighetsadministration sasom hyresadministrafion, férvaltningskostnader och uthyringskostnader, | flertalet av de kommersiellg lokalhyreskontrakten avtalas att hyresgésten star for vissa

fastighetskostnader,

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022.01-01

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader -2 333 -2 660 - -
Driftskostnader -2 249 -2 595 . 5
Reparation och underhall -3 674 -1 125 " s
Fastighetsskatt -3 754 -3 121 - -
Ovriga fastighetskostnader -1 351 -1 035 3 "
Summa fastighetskostnader -13 401 -10 535 0 0

Drift- och underhallskostnader
| drift- och underhallskostnader ingar kostnader fdr bland annat el, uppvéarmning, vatten, fastighetsskatsel, reparationer och underhall. | de fall fastighetsagaren tecknar avtal for drift- och
underhallskostnader vidaredebiteras i manga fall lokalhyresgésten i form av tillagg till hyran. Driftskostnaderna uppgick under ar 2023 till 4,6 mkr (5,3) och underhallskostnaderna uppgick till 3,7 mkr

(1,1).

Fastighetsskatl

| Sverige &r fastighetsskatten en statlig skatt som betalas arsvis i procent av faststéllda taxeringsvarden. For kontors-/butikslokaler uppgér fastighetsskatten till 1% av taxeringsvirdet, For bostider
utgar en fastighetsavgift som uppgar till 1 589 kr (1 518) per lagenhet. Fastighetsskatten uppgick 2023 till 3,8 mkr (3,1).

Ovriga fastighetskostnader
| dvriga fastighetskostnader ingar koastnader fér bland annat fastighetsférsakring, kostnader fér uthyming och fastighetsadministration, och avskrivningar pa inventarier i datterbalag, totalt 2023 1.4

mkr (1,0}, IR
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Not 6 Anstédlida, Ioner och ersattningar

Koncernen och moderbolaget har ingen anstélid personal. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Koncern Moderbolag
. 2023 och 2022 2023 och 2022
Kénsfordelning inom firetagsiedningen: Kvinnor Man Kvinnor Man
Styrelseledamot - 1 - 1
Ovriga ledande befattningshavare - - z :
0 1 0 1
Not 7 Central administration
| central administration ingar bl a kostnader for koncernledning, styrelse, data, marknadsforing, finansiella rapporter samt revisionsarvade.
Till koncernens revisorer har ersatining utgatt enligt nedan:
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Radek AB
Revisionsuppdrag 364 341 37 37
Summa 364 341 37 37

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fir den lagstadgade revisionen ach med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetstjéinster. Ovriga jénster &r s&dant som inte ingdr i revisonsuppdrag,

revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 8 Finansiella intdkter / Ranteintakter och liknande resultatposter

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella intékier
Réanteintakter fran koncernforetag 7 000 5 600 - -
Rénteintakter, dvriga 19 15 - -
Ovriga finansiella intékter 22 38 - ;
Summa finansiella intékter 7 041 5 653 0 {
Koncernens finansiella intakter harrér fran utlaning till koncernens huvudmoderforetag samt koncemens likvida meds|,
Not 8 Finansiella kosthader / Rantekostnader och liknande resulfatposter
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella koslnader
Réantekostnader -56 558 -44 189 -23 050 -16 942
Kostnad vid l6sen av lan -1 180 - - -
Ovrigt -1 286 -1 164 -1 125 -994
Summa finansiella kostnader -59 025 45 352 -24 175 -17 936

Finansiella kostnader ar till overvagande del kostnader som uppstar for koncernens rantebarande 1an. | koncernens réantekostnader om 56,6 mkr (44,2) ingar dels direkta réntekostnader om 55,2 mkr
(42,0) samt 1,4 mkr (2,2) i periodiserade upplaningskostnader. | arets rantekostnader ingar réntekostnadsersattning om totalt 8,8 mkr i samband med amortering av rantebarande 1an.

VP R.
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden i resultatrékningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den akiuella skatten har berdknats efter gallande skattesats i Sverige 20,6 procent (20,6). Den uppskjutna skatten
har varderats till 20,6 procent, den skattesats som galler den dag skatten beréknas realiseras. Med akluell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende det skattepliktiga resultatet

for aktuellt r. Arets skattepliktiga resultat skiljer fran rets redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsagilla poster. Uppskjuten skatt beriknas enligt

balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan redovisade och skattemd&ssiga vérden pa tillgadngar och skulder. For skillnaden mellan dessa varden har uppskjuten skati
uppbokats med 20,6 procent beroende pa néar de beraknas uppkomma. Avsikten ar att beakia framtida skattekonsekvenser vid till exempet framtida férséljning av tillgangar eller utnytifande av

underskottisavdrag.
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Redovisad skattekostnad elier skatleintakt 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-42-31
Aktuell skattekostnad
Arets skatteintékt / skatiekostnad -325 45 ] )
Summa aktuell skatt 325 45 . i
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattekostnad eller skatteintakt:
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -659 -856 - .
Uppskjuten skatt avseende ranteavdragsbegransning -2 344 14686 " .
Uppskjuten skatt avseende {emporédra skilinader pa fastigheter 24 150 -24 030 - _
Summa uppskjuten skatt 51 147 -23 421 . .
Totalt redovisad skattekostnad sller skatteintakd 50 822 -23 466 - i}
Avstimning av redovisad skatt utifran skattekostnader
Resultat fore skatt -251 050 97 642 -24 215 17 976
Avstimning av effektiv skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % 51716 -20 114 4 988 3 703
Skatt hanfarlig till tidigare ar 25 . it _
Effekt av ¢j varderade underskottsavdrag -691 . 18 -8 .8
Nyttjat underskott dar uppskjuten skattefordran inte vant bokférd 2213 2035 - ;
Effekt av tidigare ars underskottsavdrag som &j langre vérderas -3 250 - " ,
Effekt av forsalda forvaltningsfastigheter kancern 8 509 . 2 .
Skatteeffekt av ] skattepliktiga intakter 1 0 . )
Skattesffekt av ej avdragsgilla kostnader -8 687 -5 368 -4 980 -3 685
Ovriga poster -14 y . 2
Redovisad skatt 50 822 -23 466 0 0
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Noft 11 Forvaltningsfastigheter

Tkr Koncern Koncern
2023-01-1 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Forvaliningsfastigheter

Ingaende balans 1 988 000 1 840 000
Invasteringar i befintliga fastigheter 13 787 36 888
Férsalining fastigheter via férsaljning av dotterbolag _ =199 1985 -
Vardeféréndring * -222 592 111 112
Utqaende redovisat varde 4 580 000 1 988 000

* Total vardeforandring i resultatrakningen uppgar till - 222 592 tkr (111 112) varav - 221 787 tkr (111 112) avser vardefdrandringar av kvarstaende fastigheter och - 805 tkr (0) vardeférandring
motsvarande resultat vid avyttring av fastigheter,

Koncernens forvaltningsfastigheter innehas i syfle att generera hyresintékter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som firvaltningsfastigheter, Fastighetsbestandet utgérs vid utgangen
av rakenskapsaret 2023 av 4 stycken fastigheter varav 1 stycken ar hyreshus lokaler ach 3 stycken bostadsfastighetar, Extern vardering har skett av Newsec Advisory Sweden AB fér en stérre del
av fastighetsvardet per oktober 2023,

Tkr Koncern Koncern
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsfastigheter enligt

Fxtarn vardering 930 000 1 988 000
Infern vardering 580 000 -
Utgdende redovisat varde 1580 000 1 988 000

En stdrre del av koncernens fastighetsvirde 880 mkr ar externt vérderat i oktober 2023 resterande del 580 mkr internt varderat per 31 december 2023.

Anlitade varderingsforetag ar oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare,

Varderingarna har utforts genom analys av varje fastighels status, hyres- och marknadssituation.

Varderingen har som huvudmetod utforis genom s k kassaflodeskalkyl av varje fastighet vilket innebar nuviardeberakning av beddémda framtida driftsnetton, réntebidrag och investeringar. Fér
berdkning av framtida kassafioden har hiansyn tagits till marknaden och niromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresviiikor sami drift- och underhatiskostnader i likartade fastigheter jamfért med bolagets fastigheter. Tilt detta kommer nuvardet av ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For
varderingama har anviénts en kalkylperiod mellan tio ar och elva ar {viktade snittet fér perioden uppgick till 10,4 4r). Jdmfirelse och analys har dven gjorts av genomférda kip av fastighster inom
respektive delmarknad.

Varderingsparametrar per 2023-12-31

_ Min Max Viktat snitt
Inflationsantagande, % 2,0 2,0 2,0
Vakansantagande, % 0,5 3,0 2.4
Avkastningskrav, % 1,9 2,5 24
Kalkyirdnta, % 3,9 4,7 4,5
Kalkylperiod, ar 10,0 11,0 10,4

Kanslighetsanalys
Forandringar i kassafldden och marknadens avkastningskrav har stor betydelss fér fastigheternas marknadsvarden. Baserat pa Hedvig Eleonora Férvaltnings koncernens genomsnitlliga viktade
avkastningskrav per 31 december 2023 skulle en férandring om § procent av det implikerade drifinettot uppat eller nedat paverka det bedémda marknadsvérdet med cirka 79 mkr uppat respektive

nedat. En férskjutning uppat eller nedat av marknadens direktavkastningskrav med 0,5 procentenheter skulle pa motsvarande séti paverka det beddmda marknadsvérdet med cirka 423,2 mkr uppat
och 275,6 mkr nedat (alla andra vardepaverkande antagande antas i kdnslighetsanalysen vara oftrandrade) enligt nedan taheli;

Fordndring av driftnetto
’ | | l i

|  mkr, -50% | -25% | 00% | 25% | 50% |

: i ; *

-0,50%| 323,1  373,1 ~ 423,2 473,3 | 5234 |

W1 [N _ , R - . i

2 : 1 i

2 -0,25%| 983 1425 1866 | 2308 ' 2750 ;

- oo | |

5 °E 0,00%| -79,0 -39,5 00 . 395 ; 790 5
e o o : ' , _

B : ;

*EE 0,25%| -222,4 *© -186,7  -151,0 i -115,2  -79,5

S E 0,50%| -340,8  -308,2 -2756 © -243,0 © -2104 |

- - T - - - i

Férvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3 (definition finns i not 25), Bokfdrt varde/verkligt vérde och darmed orealiserade vérdeférdndringar faststalls varje kvartal utifran vérdering.

Koncern Koncern
FPaverkan pa periodens resultal 2023 2022
Fastighetsintakter 39 352 37 420
Fastighetskostnader for forvaltningsfastigheter som genererar fastighetsintakter -13 401 -10 535

Fastighetskostnader for forvaltningsfastigheter som inte genererar fastighetsintakter - ¥
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Not 12 Materiella anlaggningstillgangar

Tkr Koncern Koncern Modearholag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1031 1031 Z “
Férsaliningar och utrangeringar -166 - e .
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 865 1031 0 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar -g70 902 - -
Forséljningar och ufrangeringar 166 - - g
Arets avskrivningar -61 -68 - -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -865 -970 0 0
Utgaende redovisat virde ) 62 0 0
Not 13 Andelar | koncernféretag
Tkr Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 464 050 464 050
Utgaende redovisat varde 464 050 464 050
Specifikation av moderbolagets Innehav av andelar i dotterbolag
Hedvig Eleoncra Holding AB direktdgda och indirekt dgda dolterforetag framgar nedan.
Direktagda dotterbolag Organisationsnummer/Sate Antal andelar Kapitalandei (%) * Bokfort viarde Bokfart varde
2023-12-31 2022-12-31
Hedvig Eleonora Invest AB 559094-9706 Staockholm 50 000 100 4564 050 484 050
Utgdende redovisat virde 464 050 464 050
* Kapitalandel ar i dverensstammelse med andelen av risterna for {otalt antal aktier i samtliga fall.
Indirektidgda dotterbolag Organisationsnummer/Sate Antal andsfar Kapitalandel (%)
Hedvig Eleonora Férvaltnings AB 559089-3235 Stockholm 50 000 100
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 550073-6848 Stockholm 50 100
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 558073-6738 Stockholm 50 100
Hedvig Eleonora Faslighets AB 556974-0201 Stackholm 40 000 80
Skordemannen Fastighets AB 556922-7191 Stockholm 500 100
Hjamegatan Fastighets AB 5566922-7225 Stockholm 500 100
Fastighats AB Badarne 11 556685-8097 Stockholm 1 000 100
EDA1S Faretagsservice AB 556672-2905 Stackholm 1000 100

Innehav utan bestammande Inflytande

Hedvig Eleonora Fastighsts AB

20%

Nedan visas finansiell information | sammandrag far varje dotterfaretag som har innehayv utan bestdmmande inflytande som &ar vasentliga fér koncernen,
Tkr

2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning | sammandrag
Anlaggningstillgangar 303 435 353 112
Omsattningstilloangar 1 586 5470
Summa tillpdngar 305 021 358 582
Langfristiga skulder 177 055 183 688
Kortfristiga skulder 27156 7372
Summa skulder 179 770 191 060
Nattotillgadngar 125 251 167 522
Nettolillgangar exklusive villkorads aktiedgartillskott 68 251 110 522
Villkorade aktiedgariliskott fran innehayv utan bestdmmande
inflytande . "
Ackumulerat innehav utan bestémmande inflytande 13 650 22 104
Rapport over totalresultat
intdkter 6 064 3 080
Arets resultat -42 271 321
Ovrigt totalresultat . -
Summa totalresultat 42 271 321
Resuitat hdanfarligt till innehav utan bestdimmande inflytande -8 454 64
Utdelning utbetald till Innehav utan bestammande inflytande g $
Kassafldde | sammandrag
Kassafiode {ran den I6pande verksamheten 3347 -226
Kassaflbde fran investeringsverksamheten -3 472 -25 246
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 149 25 525
Okning/minskning av likvida medal 25 54

2
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Hedvig Eleonora Holding AB, 659089-3227

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Tkr Kencern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar
Ingaende redovisat varde 8 & - -
Tillkommands fordran deposition 50 e § i
Utgdende redovisat varde 56 6 0 0
Not 15 Fordringar hos /skulder till koncernféretag
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lanqafristiaa fordrinaar
Ingaende redovisat véarde 280 000 280 000 " -
Tillkemmande fordringar - ? . 5
Avadende fordringar . - - -
Utgaende redovisat varde 280 000 280 000 0
Specifikation av totala lang- och kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncermfodretag 280 000 280 00D - .
Kortfristiga fordringar hos koncernfaretag 3 084 - 141 3 764
Summa fordringar hos koncernforetag 283 084 280 000 141 3764
Specifikation av ldng- och kortfristiga skulder tlll koncernforetag
| angfristiga skulder till koncernféretag - : - .
Kaortfristiaa skulder till koncemnforetag 850 76 511 4433 28 051
Summa skulder till koncernforetag 850 76 511 4433 29 051
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Farutbetalda férsakringspremier 139 178 . .
Ovriga forutbetalda kostnader 77 170 10 9
Utgdende redovisat varde 211 348 10 9

Not 17 Eget kapital

Utestaende Registrerade aktier

aktler
Antal aktier vid arels ingang 50 000 50 000
Antal aktler vid arets utgang 50 000 50 000

Alla aktier har lika réstratt, en rost per aktie.
En akiies kvotvarde uppgar till 1 kr.
Till arsstamman 2024 {dreslas ingen utdeining.

For dvriga forandringar i eget kapital hanvisas till rapporien féréndringar i eget kapital for koncernen respektive moderbolaget.

Koncernens egna kapital

Aktiekapital motsvaras av moderbolagets aktiskapital, Ovrigt tillskjutet kapital avser erhallna ovillkorade aktieigartiliskott till moderbolaget. Balanserade vinstmede! avser intidnade vinstmedel inom

Koncernen.

Under ar 2017 férvarvades ett flertal dotterforetag fran féretag som star under gemensamt bestammande inflytande. Prissattningen har ej skett p4 armldngsavstand vilket innebér en effekt om 82,6

mkr som redovisas direkt i eget kapital benamnt "tillskotl”,

Moderbolagets bundna och fria egna kapital

Enligt akliebolagslagen utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till aktiedgamna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning
for bundet eget kapital. Vidare f&r endast vinstutdelning gtras om det &r {orsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet
och bolagets och koncernens konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Utdelning féreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelsemna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

[
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Not 18 Upplaning, rantebarande skulder

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
LAnagfristiga rantebédrande skulder
Lan fran banker och dvriga kreditinstitut 1 220 000 1 338 000 208 000 208 000
Periodiserade lansutgifter -3 822 -3 242 407 -b38
Summa riantebidrande lanafristla upplaning 1216178 1332758 207 593 207 462
Kortfristiga rintebarande skulder
L.4n fran banker och dvriga kreditinstitut - - - -
Periodiserade rénteutgifter ¥ - - -
Summa rdntebirande kortfristig upplaning 0 0 0 0
Summa réantebdrande skulder 1216 178 1332758 207 593 207 462

Koncemens réntebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 216,2 mkr (1 332,8). | enlighet med Bolagels redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och
l&neavgifter ver lanets I6ptid vilket medidr ait 3,8 mkr (5,2) av de réntebérande skulderna redovisats som periodiserade laneutgifter. Rensat for denna periodisering uppgér de totala rantebérande

skulderna till 1 220 mkr (1 338), motsvarande en belaningsgrad pa fastighetsniva om 77,0 pracent (67,0). Réntebdrande lan utgér Hedvig Eleonora Holding koncernens huvudsakliga

finansieringskélla. Koncernens lan ulgdrs av det seniora sdkerhetsstallda lanet om 1 012 mkr med en fast rintesats om 2,19 %, ett juniort sékerstallt I1An om 200 mkr med en riétig réntesats om

7.5% + Stibor 3M samt évriga lan om 8 mkr. Réntebindning samt kapitalbindningsstruktur fér rantebarande skulder framgér i not 3.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

Tkr Koncern Koncern Maderbelag Meoderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 944 956 - -
Tillkemmande skulder 15 -
Avgaende skulder -50 -12 - .
Avyttrade koncernforetag -894 - 5 -
Utgdende redovisat varde 15 944 y .
Varav skulder som forfaller senare dn fem ar effer balansdagen
0 0 g i

Not 20 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuid

Den uppskjutna skatten har beraknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag utgors av tidigare ars skattemassiga foruster. Dessa forluster 3r inte tidsbegransade utan rullas vidare ftill
nastkommande ar och nytjas genom att kvittas mot skattemassiga vinster. Skattemassiga underskotisavdrag vilka utgor underlag fér redovisad uppskjuten skattefordran uppgar till 22,0 mkr (36,6),
vilka har beréknats med skattesatsen 20,6 procent (20,6). Skaltemassiga undersketisavdrag | koncernen, vilka inte har vérderats, uppgar per den 31 december 2023 till 263,9 mkr {(219,8).
Moderbolagets skatteméassiga underskottsavdrag uppgar tifl 117,8 mkr (93,6), vilket inte har varderats. Uppskjuten skatt inkiuderar skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde ach skattemdéssiga
vérde (tempordr skillnad). Fastigheternas skattemassiga varde uppgar till 550,6 mkr (577,2) och den temporéra skillnaden uppgér till ca 1.029,4 mkr (1.410,8). Med beaktande av férvarvade

ternporéra skillnader uppgar beloppet till 364,3 mkr (627,2), Uppskjuten skatteskuld pa temporéara skillnader har berdknats till 20,6 procent (20,6).

Uppskiuten skattefordran

Tkr Koncern Koncern
2023-12-31 2022-12-31
Skaft avseende:
Skattemdissiga underskott | koncernféretag:
Ingéende balans 2 160 3016
Forandring i resultatrdkningen -659 -856
Utadende redovisat varde 1 500 2 160
Skalt avseende:
Rintor med avdragsbegransning
Ingaende balans 5384 3918
Forandring i resultatrdkningen -2 344 1 466
Utadende redovisat virds 3 040 5 384
Utgdende redovisat varde 4 540 7 543
Uppskiuten skatteskuld
Tkr Koncern Koncern
2023-12-31 2022-12-31
Skalf avseende:
Skilinaden mellan fastigheternas skatteméssiga restvdrde och
varkligt virde
Ingaende balans -129 206 -105 176
Forandring i resultatrdkningen 54 150 -24 030
Utgdende redovisat varde -75 056 -129 206
Summa utgdende redovisat varde -75 056 «129 206
Uppskjuten skatteskuld netto redovisat varde -70 516 -121 663

PPt
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetaida Intakter

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 11 074 10 626 5 656 4477
Upplupna fastighetskostnader 741 579 - -
Fdrutbetalda hyresintdkter g 262 11 121 - -
Ovriga poster inklusive upplupet revisionsarvode 406 262 25 25
Summa ) 21483 22 487 5 681 4 502
Not 22 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Tkr Koncern Koncern Moderbolan Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sidkerheter for kreditfaciliteter,
rintebarande skulder
Fastighetsinteckningar 1012 000 1130 000 - -
Faretagsinteckningar 2 500 2 500 . -
Andelar i koncemfdretag 767 451 935 010 464 050 464 050
Kassa och bank - - - -
1 781 951 2 067 510 464 050G 464 050
Not 23 Kassaflodesanalys
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Modearbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-21 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tilliggsupplysningar tili kassaflodesanalys
Kassafigden
Erhallina rantor 41 53 - 2
Erlagda rantor -57 057 -38 583 -22 864 ~13 309
Justaeringar {ér poster som Inte Ingdr { kassaflddet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 61 68 " .
Upplupen och kapitaliserad ranteintakt -7 000 -5 600 - 4
Upplupen rantekastnad 548 4 545 - -
Pariodiserad laneavgift 1 420 2223 - 4
-4 971 1236 0 0
Férsiljning av tillgdngar via dotterféretag
Nettolikviden bestod av féljande poster:
Férvaltningsfastigheter 199 945 S
Rérelsefardringar 835 -
Likvida medel 10 .
Skulder koncernféretag -82 813 -
Ovriga tangfristiga skulder -894 .
Kortfristiga rorelseskulder -2 597 -
Summa nettotillgangar 114 535 0
Tillkommer: Erhallen fordran koncernforetag 82 813 -
Avgar: Likvida medel i den férvarvade enheten -10 -
PAverkan pa likvida medei 197 338 0
eI

29



Hedvig Eleonora Holding AB, 558089-3227

Not 24 Avstamning av skulder hanforliga till finansleringsverksamheten

Ej kassaflodespaverkandes

farandringar

Koncern 2023-01-01 Kassaflgde Periodisering laneomkostnader 2023-12-31
Tkr
Langfristiga och kortirisliga réntebdrande skulder 1332 758 -118 000 1420 1216 178
Summa skulder hanférllga till finansieringsverksamheten 1332 758 -118 000 1420 1216 178
Moderbolag 2023-01-01 Kassaflode Periodisering lAneomkostnader 2023-12-31
Thkr
Kortfristiga (langfristiga) rantebarande skulder 207 462 . 131 207 593
Summa skulder hinférliga till finansleringsverksamheten 207 462 0 131 207 593
Koncern 2022-01-01 Kassaflode Periodisering tAneomkostnader 2022-12-31
Tkr
Langfristiga rantebdrande skulder 1323 189 { 346 2223 1332 758
Summa skulder hdanforliga tll] finansieringsverksamheten 1323189 7 346 2223 1332 758
Moderbolag 2022-01-01 Kassaflode Periodisering laineomkostnader 2022-12-31
Tkr
Lanafristiga rantebirande skulder 199 966 { 346 150 207 482
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 199 966 7 346 150 207 462
Not 25 Finanslella tiligangar och skuider
Verkligt viarde pa finansiella tillgangar och skulder framgar av nedanstdende tabell. Se dven not 3 Finansiell riskhantering.
Koncern Finansiella skulder
Tkr Lanefordringar och virderade till uppiupet

kundfordringar anskaffningsvarde

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncernforetag 283 084 280 000
Andra langfristiqa fordringar 56 6
Kundfordringar 2474 2933
Ovriga fordringar 560 4 415
Upplupna intékier - -
Likvida medel 18 322 7493
Rantebdrande skulder -1 187 304 -1 314 548
Ovriga langfristiqa skulder 15 -944
Leverantorsskulder -10 389 -7 B5B
Skulder fill koncernforetag -850 -76 511
Ovriga skulder -2 030 -333
Unplunna kostnader -12 221 -11 367
Summa 304 496 294 847 -1212 819 -1 411 562
Moderbolag Finansiella skulder
Tkr Lanefordringar och varderade till upplupet

kundfordringar anskaffningsvarde

2023-12-31 2022.12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncernfiretag 141 3764
Kassa och bank 2 910
Réntebirande skulder -208 000 -208 000
Leverantorsskulder -1 258 ~265
Skulder till koncernfdretag -4 433 -29 051
Upplupna kostnader -5 681 -4 502
Summa 143 4 674 =219 372 -241 818

Verkliga vérden

Det redovisade vérdet far {angfristiga fastfdrrntade l&n beddms avvika {ran det verkliga vérdet. Vardeavyikelsen uppgér till {6 koancernen 32,7 mkr (23,5) se not 3.

Verldigt varde for finansiella instrument faststalles och kategoriseras enligt foljande nivaer:

Finansiella instrument i niva 1.

Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pa en akliv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bérs,

maklare, industrigrupp, prissatiningstjénst eller dvervakningsmyndighet finns 1att och regelbundet tillgangliga och dessa piiser representerar verkliga och regetbundet fdrekommande
marknadstransaklioner pa armlangds avstand, Det noterade marknadspris som anvands for koncernens finansiella tillgangar ar den aktuella képkursen.

Finansiella instrument i niva 2.

Verkligt varde pa finansielfa instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker. Harvid anvands i sa stor utstrackning som mdjligt marknadsinformation da
denna finns tillganglig medan foretagsspecifik information anvands i sa liten utstrackning som méjligt. Om samiliga vasentliga indata som kravs fér verkligt vérdevarderingen av eit instrument &r

observerbara alerfinns instrumentet | niva 2.

Finansiella insfrument i niva 3.

| da fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3.

1A
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Not 26 Handelser efter balansdagen

Moderféretaget Kvalitena AB (publ) har 23 februari 2024 tecknat avial om atl avyttra 49,9% av aktiemna i Hedvig Eleonora Holding AB. Frantrédet av aktierna har skett 12 mars 2024

till kbparen Tulia AB.

Moderféretaget Kvalitena AB (publ) har i februari 2024 beviljats féretagsrekontruktion av Stockholms Tingsratt som fillats fortsatta till i férsta hand 23 maj 2024, Syfie ar att under
ordnade och kontrollerade former sélja tillrdckligt med tillgangar for att sa snart som mojligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

Bolaget har per 12 mars 2024 |6st och amorterat rantebdrande skulder om 26 150 tkr.

Not 27 Transaktioner med narstaende

Féljande transaktioner har skett med narstaende:

Forsidijning av varor och tjdnster

Ranteintikter och ranteutgifter med

Inkép av varor och tjanster

Tkr il nirstaende nirstdende hos narstidende
2023-01-01 2022-04-91 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Nirstéenderelation
Moderfaretag och huvudmoderforetag - - 7 000 5600 - -
Koncernforetag 3174 2812 . . -686 -623
Summa 3174 2 812 T 080 5 600 -586 523
Moderholaget
Nérstaendereiation
Moderidretag - e - - - -
Dotterforetag - 5 - - - .
Summa 0 it 0 0 0 0
Tkr Fordringar hos narstaende Skulder till ndrstaende
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Nérslaenderelation
Moderféretag och huvudmoderftretag 283 084 280 000D -850 -76 511
Suimma 283 084 280 000 -850 -76 511
Moderbolaget
Nérstadenderelation
Moderidretag och huvudmoderibretag - . -850 -28 051
Dotlerforetag 141 3 764 -3 583 -
Summa 141 3764 -4 433 -29 051

Transaklioner med nérstdende parter sker pa marknadsmassiga villkor. Ovanstaende transaktioner har skett med nérstdende bolag. Forséljning av varor och tjénster till koncernféretag avser hyra
av lokaler 3,2 mkr {2,8). Inkép fran koncernfretag 0,7 mkr (0,6} avser {orvaliningstjanster.

Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resulitat 269 403 309

Arets resultat -24 214 966

Kronor 245 188 343

| ny rékning overidres 245 188 343

Kronor 245 188 343
plca

Styrelsens intygande

Styrelsen intygar hdrmed alt rsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt av EU antagna IFRS samt arsredovisningslagen, med tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendationer, och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stéllning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande &versikt dver utvecklingen av koncernens
och moderbolagets verksamhei, stalining och resultat samt beskriver vasentiiga risker och osakarneistakiorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncemnen star infor.

s K5 1 5 A

André Akerlund rhld Pousette
Ordftrande
Var revisionsberattelse belréffande denna arsredovisning har lamnats Z::, / S 2024

Baker Tilly Radek AB
Fotokopians dverensstdmmelse

™

med originalet infygas:
Johan Rudengren

Adktoriserad revisor KriSti na En g l U nd
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hedvig Eleonora Holding AB
Org.nr 559089-3227

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Hedvig Eleonora Holding AB

for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret tor att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av BEU. Styrelsen ansvarar aven {0r den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsidtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad
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av sikerhet, men &r ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

- paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i &rsredovisningen och

koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer vi riskerna 1or vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga {or att utgora en grund fOr vara uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till £0ljd av oegentligheter ar hogre &n {for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f0r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inh&mtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
V1 ansvarar {0r styrning, Overvakning och uttoérande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning f6r Hedvig Eleonora Holding AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillridckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort si1g skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
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professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och

férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra foérhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 29 maj 2024

Baker Tilly Radek AB

Jopan Rudengren
toriserad revisor
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