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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen fér NSI Invest Stora AB, 556404-7263, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Bolaget ar helégt dotterbolag till moderbolag NSI Invest AB, org nr 556926-7833.

Bolaget har sitt séte | Harndsand, Vasternorrlands lan, Harnésand Kommun

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning | 13 726 13 290 13353 12012
Resultat efter finansiella poster 30 -286 1997 -1 104
Soliditet, % 5 4 4 6

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget

B kapital fond fond  Kapital
Vid arets bérjan 3 049 800 91 815 453 811 682 346
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat o 25257
Vid arets slut 3 049 800 91 815 453 811 707 603
Resultatdisposition
_ | | ~_Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 707 603 disponeras enligt f6ljande:
balanserat resultat 682 346
arets resultat 25 257
Totalt 707 603
disponeras for
balanseras i ny réakning - 707603
Summa 707 603

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m.
f:lettoomséttning 13 726 216 13 289 783
Ovriga rorelseintakter - 2 6206
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 13 726 216 13 292 409
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -12 387 472 -12 424 305
Personalkostnader 2 2 941 20 454
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -938 988 -950 709
Summa rorelsekostnader -13 323 519 -13 348 560
Rorelseresultat 402 697 -56 151
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 1577 729 1136 409
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 950 574 -1 366 031
Summa finansiella poster -372 845 -229 622
Resultat efter finansiella poster 20 852 -285 773
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag - 304 000
Summa bokslutsdispositioner - 304 000
Resultat fére skatt 29 852 18 227
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 595 67
Arets resultat 25 257 18 160
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Balansrakning
Belopp | Kr - | Not 2022-12-37 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 37 135 844 37 868 239
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 26 004 48 172
Summa materiella anldggningstillgangar 37 161 848 37 916 411
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 55 319 580 56 836 020
Summa finansiella anldggningstillgangar 55 319 580 56 836 020
Summa anldggningstillgangar 92481 428 94 752 431

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 106 798 118 674
Ovriga fordringar 274 966 333 384
-Orutbetalda kostnader och upplupna intakter 16256806 1671316
Summa kortfristiga fordringar 2 007 570 2 123 374
Kassa och bank

rassa och bank 978 874 285 637
Summa kassa och bank 978 874 285 637
Summa omsattningstillgangar 2 086 444 2 409 011

SUMMA TILLGANGAR 95467 872 97 161 442
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet egef kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Langfristiga skulder
§ku|der till koncerntoretag
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_Not
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- 2022-12-31

3 049 800
453 811

3 595 426

682 346
25 257

707 603

4 303 029

1 060 000

81770545

82 830 545

2 092 480
59 664
24 311

6 157 843

91815

2021-12-31

3 049 800
453 811
91815

3 995 426

664 185
18 160

682 345

4 277 771

1 060 000
83 863 025

84 923 025

2 092 480
281 886
25 925

5 560 355

8 334 298

05 467 872

7 960 646

97 161 442
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Ar

Immateriella anlaggningstillgdngar:
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

33-50
5-10

Skillnaden melian ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
- 3 ] 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 1570 142 1118 516
Ranteintakter, dvriga 7/ 587 17893
Summa 1 577 729 1136 409
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

- - 2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, Gvriga 1950574 1366 031
Summa 1 950 574 1 366 031
Not 5 Byggnader och mark
- B B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 221 256 54 050 936
-Nyanskaffningar 184 425 170 320
Vid arets slut 54 405 681 54 221 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -17 875 759 -17 017 321
-Arets avskrivning -860423  -858438
Vid arets slut -18 736 182 -17 875 759
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Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets boérjan 1522 742 1579 139
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -56 397 -56 397
Vid arets slut 1 466 345 1622 742

Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut 37 135 844 37 868 239
Varav mark 6 697 444 6 697 444
Redovisat varde vid arets slut 6 697 444 6 697 444

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1213674 1213674
Vid arets slut 1213 674 1213 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -1 165 502 -1 129 628
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -22 168 -39 874
Vid arets slut . -1187670  -1165 502
Redovisat virde vid arets slut 26 004 48 172

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
inom ett till fem ar efter balansdagen 10 462 400 10 462 400
Forfaller senare &n fem ar 71 308 145 73 400 625

i iRl — R o e —RY T

81 770 545 33 863 025
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Not 8 Stidllda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckning 90 928 600 88 488 600
Summa stillda sikerheter 00 928 600 88 488 600

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Harndsand 2023-06-30

2 o

Kristoffer Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 30 juni 2023

A5 S2

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrédkning blir féremal {or faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest Stora AB infygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa

arsstamma 2023-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godké&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Harnosand 2023+06-30

Kristoffer Johansson
Styrelseledamot
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Till bolagsstdmman i NS Invest Stora AB
Org.nr. 556404 - 7263

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r NS| Invest Stora AB
tor ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Invest Stora ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret en-
ligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till NSI Invest Stora AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets féormaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s@ ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vé&ra uttalanden. Rim-

ig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f8r att utgdra en grund 6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till oljd av oe-
gentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar [&mpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

+ utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osckerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten p& upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for NSI Invest Stora AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | férhdllande till NSI Invest Stora AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt.

Sundsvall den 30 juni 2023,
Grant Thornten Sweden AB

Niklas Elzes

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihnet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f8rsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och &r-
hallanden som &r vasentliga f8r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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