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Faststillelseintyg

3 intygar att resultatrkningen

Undertecknad verkstéllande direktor i Gladsheim Finsping K&pmannen A 2}
och balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 12 juni 2023

Y

David Dahlgren




Forvaltningsberéttelse

Noter

Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5064

Arsredovishing
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for Gladsheim Finspang Képmarnisporten AB avger hiarmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport Gver féréndring i eget kapital
Kassaflodesanalys.
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Forvaltningsherittelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor,
Uppgifter inon parantes avser foregaende rdkenskapsar.

Verksamhet |
Bolaget #ger ach férvaltar fastigheten Bilen 2 och Képmannen 3 i Finspang. Hyresintikterna for aret uppgick till 2
481 tkr (2 500), vilket motsvarar en minskning med 0,8 procent. Rorelseresultatet uppgick fill 511 tkr (902). Arets

resultat efter skatt minskade med 340 tkr och uppgick till -60 tkr (278). Arets investeringar i férvaltningsfastigheter

uppgick tilt 7 841 tkr (117). De externa rantebérande skulderna uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till 12 000

tkr (18 000).

Hallbarhetsrapport

Gladsheim Finspang Képmannen AR &r dotterbolag till Gladsheim Finspang Holding AB, 559376-8897, med séte |
Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport fér koncernen som har upprattats av moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret
Bolaget forvdrvades under aret av Gladsheim Finspang Holding AB, 559376-8897.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 2 480902 2 499 873 3 036 051 3181892 3006 376
Resultat efter finansiella :postezr -13 6471 391 435 1074750 862 365 576477

Soliditet (%) 11% 3% 29, 2%, 3%

Forslag till vinstdisposition

Balanserad vinst 1033479

erhallna aktiedgartillskott 3210 000

Arets resultat -59.500
4 183.979

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 4183 979
4183 978
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5864

Resultatrakning

Mot

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikier
Summa rorelseintikier

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avséttning periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Skatf pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.

10

11

1 jan. 2022-

31dec. 2022 31 dec. 2021

2 480 902
0

2480902

~1 640 140
=15 125
-314 666

2490 873

-1 895
-269 712

- ~1 969 931

540 971

88 356
-612.968

-524 612

13 641

75 248

15748

-59 500

902 244

106 000

616 809

2599 728

=1 697 484

391 435

-113 434

278 001

510 809
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anl&ggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfardringar

Fordringar hos kencernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tiligangar

Not

15

14

15

16

29 417 574

7 841 489

372598063

127 936

0
0
986 379

38 810

2021-12-31

28 732 240

116 553

0 5300000

35148793

0
358 247
0
»

7 240

1153 125

463 384

o

1616 509

38875572

365 487

35 514 280

365 487

4 (20)




Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5864

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Q’bes’kaﬁaﬁeiﬂ.resewer
Periodiseringsfonder
Summa oheskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

L angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérssklder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

17

18

19

19

20

| :2: 1

Ty
+.

50 000
50 000

4 243 479
~-598 500

4183 979

_2021-12-31

50 000
50 000

755478

278 001

1033479

4233979

61607

1 083 479

61 607

401 487

455 308

401 487

11 760 000

455 308

0

14 400 000

11 760 000

240 000

137 060

21 213 019
117 168
10 731

700 521

22418499
38 875 572

14 460 000

18 000 000
34 421

1210 000

55 935
17 211

257 926
19 575 493
35 514 280




Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-
_kapital

ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resuitat ? o

Aktieagar-
tillskott

Uppskriv-

_hingsfond

Balanserat

resultat

Summa eget

kapital

50 000

0

755478

278001

605478

278 001

Utgaende eget kapital, 50 000

2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01
Arets resultat

Aktiedgartiliskott 0

50 000

Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31

3 210 000

(=

- 1033479

1033 479

-59 500

0

3210 000

973 9?9

1083479

1083 479

-58 500

4 233 979
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Topands verksamhet

Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.ntr 556869-5964

Kassaflédesanalys

1jan. 2022-
31 dec. 2022

1 jan, 2021-

31 dec. 2021

Rérelseresultat

dJustering for poster som inte ingér i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar i rérelsekapital
Justeringar av rérelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder
Kassafléde fran den Igpande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter

Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Férdndring av externa lan

Férandring av koncernfordran

Forandring av koncernskuld

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde
Likvida medel i bérjan av aret
| ikvida medel vid arets slut

510 971

314 666
88 356

-612 968
23 160

302 244

269 712
106 000
-616 809

324 185

-1 145 885

538 754

656 303

~493
~283.839

-282.946

371971

116 553

8 868 247
5603019

-7 724 936

s

116 553

0
~308 247

102 829

8471266

463 384
0

463 384
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Iy Not 1 Féretagsinformation

Namn: Gladsheim Finspang Képmannen AB, séte i Stockholm
e Org nummer; 556889-5964
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning.

Koncernférhallanden

Gladsheim Finspang Képmannen AB, 556889-5064 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Gladsheim Finspéng
Holding AB, 559376-8897, med site | Stockholm. Moderbolaget i den stéista koncernen dar Gladsheim Finspang
Képmannen AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréitas dr Gladsheim Fastigheter AB, 559167-
8056, med sate i Stockholm.

Not2 Grunder for upprétiandet av arsredovisningen_

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglera i BFNAR 2012:3 d4 bolaget &r et
dofterforetag till Gladsheim Fastigheter AB, 559167-8056, med sate i Sfockholm, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskatiningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktoren upprattar finansiella rapporter | enlighet med fillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse {or

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de d@ndras beskrivs nedan:

Vérdering av férvaltningsfastigheter _
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pd koncernens resuliat och finansiella

stillning. For viktiga antaganden och beddmningar i samband med véardering av forvaliningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt véarde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grund
av-dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad

pa skattesatsen 20,6 procent.

8 (20)
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not4 Sammanfaitning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékierna kan faststallas pa ett tillfsrlitligt satt.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationelia leasingavtal som intaktsredovisas i

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Lanekostnader
| aneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

resultatrakningen: linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter, | de fall
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter  redovisas  vid  forvarvet  till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det &r sannolikt att

den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten f6rbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkkommande ufgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

lopande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal &r
Forvaltningsfastigheter 50 ar

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvénds | foretagets verksamhet och har en férvantad
nyttiandeperiod overstigande eft ar. Materiella anldggningstillgangar varderas il sina respektive
anskaffningsvirden och skrive av linjart under sin  uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella

faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansrékningen nar den awyiiras eller om den inte kan forvantas
fillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyitjas eller att den saljs. Vinst och forlust

beréknas som skillnaden mellan férsaliningspriset och tillgangens redovisate varde, Vinst eller forlust redovisas i

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sasom dvrig kostnad eller évrig intakt.

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar

indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning f6r farvantade
kreditforluster, gérs. med det belopp varmed fillgangens redovisade vérde oOverstiger dess atervinningsvérde.
ﬁtie;rvi'nningsvérd;e:t ar det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med forséliningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som Kkostnad linjért éver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, tvriga fordringar och upplupna

intgkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument och upplupna

kostnader.

) I




Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-6964

A Redovisning och borttagande

o En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
ESE ersattning &r ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
CFy
!E‘-"_‘"‘&i'

¢ dven om fakiura dnnu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nar fakiura mottagits..

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nar
rattigheterna i avialet realiseras, férfaller eller nar bolaget t6rlorar kontrollen 6ver dem, Detsamma géller 16r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avialet fullgérs eller pa
annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillizlle uivarderar féretaget om

R

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9.1 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vérdet med
vardeforandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av

effektivrantemetoden,

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt

Avsattningar, eventualferpliktelser och eventualtillgéngar.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar vérderade ftill upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfériuster aterspeglar nuvérdet
av alla underskott | kassafldden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for
den forvantade aterstdende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende p& tiligéngsslag och pa
kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfdllet. Forvantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modelien tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En férlustresery

redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 6ptid.

FOr Gvriga poster som omfattas av forvéntade kreditférluster tilldmpas en nhedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativi for en
kartare tidsperiod beroende pa aterstaende 6pfid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig Skning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfillet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgdngens redovisade véarde, netto av

forlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hénsyn tas till historisk, akiuell och
framéatblickande information. Varderingen av forvéntade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra

kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill s&ga netto av

bruttovérde och fériustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

L'ikvidé_a;_: mede! i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavarnden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida

placeringar med en 18ptid frén anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa férlustreservering fér férvantade kreditfariuster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan korf- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nér bolaget férvantas realisera tiligangen, eller avser
rapportperioden samt ndr bolaget innehar tillgangen primért fér handelséndamal eller att tillgangen utgors av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 méanader efter rapportperioden samt nir bolaget innehar skulden priméart for
handelsandamal eller att bolaget inte: har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering | minst 12 méanader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som: langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som hokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys _ _ _
Kassafitiden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekia metoden, vilkket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller uthetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser

tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och som
inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande #ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rékenskapsar som péborjas

den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.



Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556882-5964

Not S Hyresintakter

T Y L o i Panl i Pl

Foretaget hyr ut sina forvaitningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

Hyresintakier

2 480 902

2499873

Summa hyresintikter ' - ) | 2480902

Bolagets leasingavtal avser frémst bostader, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavial fér

bostédder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36

manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke upps#gningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

1-5ar 1 053 000

Mer &n 5 ar £ 49% O

Framtida hyresinbetalningar 3 377 000

Mindre dn 1 ar 1131 000

1094 255
390 220
818 695

2 303 170

Intdkter fran leasingavtal

Under 2022 har bolaget erhallit 0 kr (29 855) i statligt stéd, kopplat till Coronapandemin, hanfarligt till leasingavtal
avseende lokal dar hyresnedsattning har utgatt med 0 kr (199 710). Nagot statligt stéd har inte erhallits under

2022.

Not7 Fastighetskosinader

1 jan, 2022-
31 dec. 2022

1 jan. 2021-

31 dec, 2027

Drift ' 827 674

Reparation och uriderhall 253 372

Fastighetsadministration 426949

Fastighetsskatt . 139 145

- A ’ i . "

Summa fastighetskostnader 1 640 140

1jan. 2022-

823019
119 599
362 509
119 850
1425877

1 ;jan._ 2021~
31 dec. 2021

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter . . 1640 140

Summa fastighetskostnader 1 640 140

Not 8 __InkBp och férséljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag inom

koncerhen 4%
Ande] av arets tofala férsaljning som skett till andra féretag

inom koncernen 0%

__31dec. 2022

:2922” .

1425 877
1425 877

..”;2021”
25%

0%
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Not9 _Ranteintakter och liknande resultatposter

------ amien.

1 jan. 2021~
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ranteintakter, koncemforetag o - 88 353 106 000

Summa ranteintékter enligt effektiviantemeted 88333 106000

Not10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa rinteintiikter och liknande resultatposter 88 333 106 000

1jan. 2022- 1 jan, 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

‘Rantekostnader, bank 252 407 328 770
Réntekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, ovrigt

Ouvriga finansiella kosthader

360 561

#)
:30.

288 000
0

512968 616809

Summa réntekostnader enligt effektivréantemetod

‘Summa rintekostnader och liknande resultatposter . 612968 616 809

Not 11 Skatt pa arets resuliat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31 december
2022 arféliande:

.2322 2021

i PPt

Aktuell skatt _ -38.056 -54 390
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader | | 53 821 -59.044

Summa redovisad skatt 15 765

Avstamning av effektiv skattesats i | 2022 2021

. Resultat fore skatt

Skatteeffekt av temporéra skillnader e S482

-75 248 391 435
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6) 15.501 —8636
Skatteeffekt €j avdragsgilla kostnader =57 044 ~-32 798
Skatteeffekt ef skattepliktiga intakier 5 0
Skattepaverkan avsattning periodiseringsfond 0 0
Justering avseende skatter fér féregaende ar 53 821 0

0

som en tillgéng

Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats

Ovwrigt

b e .. — S S — T m——i1.1_:3:.434

Redovisad g:kati: ' ' o 15765 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 21,0 procent (28,0). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i
eget kapital.

14 (20)



Uppskjuten skatt

Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

2022-12-31

2021-12-31

Not12

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde —
Skattekosinad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen . -B382
Wﬁ S | "“""""‘""‘""’""“"’"‘"‘"" -—-——-—-—-—--——-—---—40‘ pream

Uppskjuten skatteskuld avser i'sin helhet temporara skillnader for forvaliningsfastighet.

Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar, arets aktiveringar , 0

31661 312

2022-12-31

396 264

455 308

20211231

31661312
0

- £ ok - 3

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 9829 072
Arets avskrivning o - -314 666

31661312

31 661 3312_

-1 859 360
-269 712

Utgaende ackumulerade avskrivningar - 2243738

Utgaende redovisat virde 29 417 574

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

1929072

29 732 240

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har etl infresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig

marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar titll 38,8 mkr (22,5). Samtliga fastigheter har per
balansdagen vérderats externt av vérderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilkka é&r valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

fastighetsvarderare i Sverige.

15 (20)



IS

oy

0}
¢

¢

I
o
ey

o
()

Ozrg:.;-nr 556-8896964

Not 13 Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella

anléggningstillgangar

2022-12-31

Omklassificeringar, arets aktiveringar

Ingaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden
Arefs investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

7 841 489

116 553
G_

" 7841 489 —

Not 14 __ Fordringar hos koncernféretag

116 553

2022-12-31

2021-12-31

'Amortermgar avgaende fordringar

Tillkoemmande fordringar

Utgaende ackum ulerade anskaffnmgsvarden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

5 658 247
0

-5 658 247

5300 000
368 247
0

(]

Finansiella anldggningstifigangar

2022-12-31

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
L-an till koncernbolag

5 65-3324? 

2021-12-31

5300 000

lsummﬂf _Ié_hégf'ris-t[g.a.fﬁe:rd'r'iﬁgmﬁh55.}@_nﬁfmﬁretag. -

Omsaftnmgst;ﬂgangar

5300 000

Kartfnstlga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag

2022-12-31  2021-12-31

358 247

358 247

Summa kortfristiga fordringar hos k_a-n;@-emfﬁftag

Notts Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

2022412-31

._Koﬁrﬁstig;a fordringar pa konce-mfﬁr&tag -

Summa

0

2021-12-31

358 247

0

358 247 f

Not 16 _ Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

T i o e T I 7. _ﬂ.

2022 12-31

2021 -12-31

Forutbetalda fastighetskostnader

Summa

7 240

7 240
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 17 - Eget kapital

Aktiekapital
2022-42-31  2021-12-31 ~ 2022-12-31 2021-12-31

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 50 50 1 000 1 000

Not 8 ___Avsatiningar

* 1000 1000
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resulfat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt | férekommande fall erhalina

Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Uppskjuten skatteskuld o 2022-12-31  2021-12-31

o S A Ty e e
Arets avséttningar o | -53 821 59 044

Utgaende red.cw'_i_'*'sat:r'vé‘j-fde '

Se not 11 Skatt pa arets resultat fr yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering _

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det Overgripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument 4r det bokférda vardet en
appreximation av det verkliga vérdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt fér ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer | réntesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy fér rénterisker ar utformad for

att minska inverkan fran ranteféréndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder uppgick
per balansdagen till 12 000 tkr (18 000). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3 manader och den
genomsniitliga ranta uppgick till 5,1 procent (1,83).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget utgors

denna risk primért av Kundfordringar och koncerninterna fordringar: | de fall en-av bolagets kunder skulle hamna

pa. obestand eller f& andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas ekonomisk skada. Ledningen anser

daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér

bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sékerheter for de finansiella nettotillgdngarna.



Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Bedomningen har gjorts att det inte har sketf nagon vésentlig dkning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella

tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkd. |
holagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneporifolj ska ha en laptidssiruktur som reducerar

finansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller moéjligheten att driva verksamheten vidare for att

skapa avkastning till aktieagarna och fordelar fér andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls

for att minska kapitalkostnaderna.

2022-12-31 2021-12-31

"Rintebirande nettoskulder
‘Summa eget kapital L -4 -2:33_-97'9 1083 479

12000000 32400 000

Forhallande mellan skuld a'c-h..'fefg;étk—anit-al N 28 28,9

Rantebirande lan
Tabellen hedan visar féretagets réntebérande lan.

2022-12-31  2021-12-31

Langftistiga:

Banklan 11 760 000 0
L.an fran koncernféretag | | | 0 14 400 000

Summa langfristiga skulder " .7.6; 0 ;UZG-Q 14 400 000

Kortfristiga:
Bankian . _ 240000 18000 000

Summa kortfristiga skulder 240000 18000 000

12000000 32400 000

Faretagets 1an har féljande ranteforfallostrukiur,

<6man___ 6~12 man 1tillsar Meranbar  Summa

P B il

5022-12-31

Lanebelopp G 240 000 11 760 000 0 12 000 000

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt féljande:

4 . ? v - 3

Mellan 1 ach 5 ar 11760000 14 400 000

Senare an 5 ar 0 0

Summa 41760000 14 400 000
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
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ey Not 20 Ovriga skulder

Gy - - —T— e s e r—r e e e e —

() - _ B 0 2022412-31  2021-12-31

S D i

5 Mﬂmsté;dwisningz - 0 15440

& Gvriga poster __ _ 10 732 1762
o Summa 10 732 17 211

Not 21 Upplupna kostnader och ;féizr-.ut-l_;fia'léqa intakter

i 2022-12-31  2021-12-3%
Upplupna réantekostnader 87 544 270
Upplupna fastighetskostnader 216 244 56 805

Forutbetalda hyresintakter | 396 733 200 851

Summa 700 521 257 926

Not 22 ___ Likvidamedel L | .

—— e o — _2022-12-31  2021-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel - 463 384 0

s ; " i . - 5 . ’ .

Summa 463 384 0

19 (20)



Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 6566889-5964

‘Not23 Stéllda s&kerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

‘Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

15860 000 29469 750

Eventualforplictelser
Inga eventualforpliktelser finns.

Not24

- e

Inga védsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 26 maj 2023

David Dahlgren
Styrelseledamot & verkstillande direktér

Var revisionsherattelse har lamnats den 26 maj 2023

trnst & Youpg '

Mikzel ) conen
Auktoriserad revisor
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worlking world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Gladsheim Finspang Képmannen AB, org.nr 556889-5964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V: har utfert en rews:@n av arsredowsnmgen f{JI‘ Gladshem}

enhghet med arsredowsmngsiagen och ger en :i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Gladsheim Finspang
Kdpmannen ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret

enllgt arsr'edowsmngslagen 'F?EsrvaI‘tn’ingsberétt:@ls-e:n ar

Vi ti‘l_lis:tyrifk-er darfor a:-t‘t'_’bi@l.ag{ﬁsi‘iém'm'an fasistéller resuitat-
rékningen och balansrakningen.

Griind fﬁf‘ tttolanden

_Audltmg (ISA) m:h god rews:onssed i Sver:ge Var‘i: ansvar

enligt dessa standarder

.......... avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Gladsheim
Finspang Képmannen AB enligt god revisorssed i Sverige och

beskrivs narmare |

har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga

och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har

;arsredowsnmg som inte

ansvaret far att arsredowsnmgen upprattaa och att den ger

G{Ih verkstailande dlrekmren ansvarar aven far den mterna_

kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

1nneha”er
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren fér bedémningen av bﬁlagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sda &r
t:llampllgt om férhallanden som kan paverka formagan att

fortsa'tta verksamheten och att anmnda antagandet om

nag;o.t; reallgttskt alternatw tl“ att gora naget av.detta.

Re visoris Lnsvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redwismngen S0Im: helhet lnte mnehalier nagra vasentlzga-

mssstag, GCh att Iamna en revrsnansberatte[se 50m mnehal[er
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
upps’ca pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentllga om de enskilt eller--‘tillsammans rimllgen kan

fattar med grund | arsredowsnmgen

nagra vasentliga

. 'utvérd?erar vi den

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

@ i‘dentifierar m:‘h bedﬁ'mer v‘i riskerna fﬁr vésentliga

_____ masstag, utfﬁrmar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewsmnsbews 50m ar tlllrackhga GCh

.oege ntugheter eller

-uttalanden Risken for att mte upptatka en vasentllg
fetaktighet till 16!jd av- eegentligheter ar hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande avintern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma gransknmgsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten I stvrelsens och
verkstéllande direktorens uppskatiningar i redovisningen
och tilthGrande upplysningar.

¢ drar vi en stutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
_i'nhﬁmtas fram t’i‘ll datume’t’ fﬁr revisi‘onsberﬁtfelsen Dack;

-bﬁ!ag m_te iangre kan fartsat'ta verksamheten

wergrlpande p're“s'ent'avt'io'nen,

upplysningarna, ach om arsredw:sningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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likviditet och stallning i ovrigt.

Rapport om andra keav enligt lagar och andya
forfattningar
Uttalanden.

U*tfjver vér revisi'en av érar'edov'isn“i’ngen ha'r 'v'i éven fu.t.ff.irt en

mng av Gtadshenm FmSpang_ chmanﬁen AB fm' ar 2022 01--

01 - 2022-12-31 samt av forslaget tilf dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 iorvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens

[edamot och verkstailande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Grund for ustalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittef
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Gladsheim
Finspang Kopmannen AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga

och &ndamalsentiga som grund {8r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillunde direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betratfande bolagets vinst eller foriust. Vid {drstag till

utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t:H de krav sam.

konsohdenngsbehqu

Stvrelsen ansvarar f6r balagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska:

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bekmrmgen medelsfﬂmaltnmgen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direkitren ska skdta
den {6pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgar-der som ar

nodvandiga fér att bolagets bokforing ska full-gbras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns onsvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mia
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bﬁdama om styrelseledamoten etler verkstallande direkioren

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsumrnelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, etler

e panigot annat'sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, & att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

ll 15, l,l : l ‘;_ -"|. l i_.‘. |r i

garantl fcxr att en revman som utfors enhgt god rewstonssed.
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
forsummelser som kan foranfeda ersatiningsskyldighet mot
bol'aget ell'er att ett fci'rs'!ag ti"ll' dis;:msit’ioner av 'bol’age,ts{

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professmnellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningenoch forslaget tilt dlspasmaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sng framst pa rewsuanen av raken-
skaperna. Vilka

utfors baseras pa var pr@fessaenella bedomnmg med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forha[landen som ar vasenthga for verksamheten och dar
balage’cs mtuatmn \h gar |genf}m ot:h prwar fattade beslut
bestutsunderlag, wdtagna atgédrder och andra forhallandeni
sc:-m ar relevanta for vart utta‘lande om ansvarsfnhe’c Sam

dlsposﬁmner betraffande bolagets vmsf eller fsrtust har Vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Mikael {konen
Auktoriserad revisor
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