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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjodalen Fastigheter 10 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamman den 2%f, 2023. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens férsiag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Stockholm den *“fy 2023
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sjodalen Fastigheter 10 AB, 559162-4845, med sate i Stockholm, far h&rmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ags till 100% av Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr. 559123-1286, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr §59299-5467 med séte | Stockholm, ar hogsta

moderbolag fér koncernen.
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Tonfisken 8 | Huddinge, Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har intraffat under rakenskapsaret slut.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 800 115 2 806 046 2 566 650 2 222 808
Resultat efter finansiella poster -213 176 -428 980 -873 437 -474 080
Soliditet, % 1 1 1 0
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 109 302
Aktiedgartillskott, erhallna 550 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 663 387
Vid arets slut 50 000 -4 085
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, -4 085 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resuliat 659 302
arets resultat -663 387
Totalt -4 085
disponeras for
balanseras i ny rakning -4 085
summa -4 085

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsatining 2 800 115 2 806 046

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 800 115 2 806 046

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -630 115 -636 047

Ovriga externa kostnader ~360 190 -453 589

Av- och hedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~123 227 -113 693

Summa roreisekostnader -1 113 632 -1 203 329

Rorelseresultat 1 686 583 1602 717

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 28 592 1256

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 928 351 -2 032 953

Summa finansiella poster -1 899 7569 -2 031 697

Resultat efter finansiella poster -213 176 -428 980

Bokslutsdispositioner

. Amnade koncernbidrag - -1 579 432

Forandring av periodiseringsfonder ~278 2671 -

Summa bokslutsdispositioner -278 261 -1 5679 432

Resultat fore skatt -491 437 -2 008 412

Skatter

Skatt pa arets resultat ~171 950 -

Arets resultat -663 387 -2 008 412
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 55 968 032 56 091 259
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 968 032 56 091 259
Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar - 372 536
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 372 536
Summa anliggningstiligangar 55 968 032 56 463 795
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1274 113
Fordringar hos koncernféretag 629 600 1 350 000
Ovriga fordringar 1 558 281 65 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 893 16 856
Summa Kortfristiga fordringar 2377 774 2 706 664
Kassa och bank

Kassa och bank 152 283 91 287
Summa kassa och bank 102 283 91 287
Summa omsattningstillgangar 2 530 057 2 797 951
SUMMA TILLGANGAR 58 498 089 59 261 746
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 659 302 2117 715

Arets resultat -663 387 -2 008 412

Summa fritt eget kapital -4 085 109 303

Summa eget kapital 45 915 1569 303

Obeskaftade reserver 2

Periodiseringsfonder 749 091 470 830

summa obeskattade reserver 749 091 470 830

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 000 000 24 000 000

Skulder till koncernféretag 6 32 400 000 32 461 302

Summa langfristiga skulder 56 400 000 56 461 302

Kortfristiga skulder

Leveranitrsskulder 9 938 28 762

Skulder till koncernféretag 986 816 1 664 704

Skatteskulder - 255 710

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 306 329 221 135
1 303 083 2170 311

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 498 089 59 261 746
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperioaq.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivhingar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-371

Ranteintakter, évriga 28 592 1256
Summa 28 592 1 256

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag -1 176 000 -1 176 000
Réantekosthader, dvriga -147 052 -845 662
Ovriga finansiella kostnader -5 299 -11 291

Summa -1 928 351 -2 032 953
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 56 460 194 56 460 194

56 460 194 56 460 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -368 935 -265 755
-Arets avskrivning enligt plan 123 227 -103 180

-492 162 -368 935

Redovisat varde vid arets slut 55 968 032 56 091 259
Varav mark
-\Vid arets bérjan 52 940 309 52 940 309
Redovisat varde vid arets slut 52 940 309 52 940 309
Not 5 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
~Avsatt periodiseringsfond 2018 /7 814 77 814
-Avsatt periodiseringsfond 2020 393 016 393 016
-Avsatt periodiseringsfond 2022 278 261 ~
Summa 749 091 470 830
Not 6 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 32 400 000 32 461 302

32 400 000 32 461 302
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamiforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
Summa stallda sdkerheter 24 000 000 24 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 5659299-5467, som upprattar

koncernredovisning.
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Not 9 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

L 1y 2023

Andreas Rutill
Styielseordiorande Styrelseledamot

W, Ul 2023

Var revisionsberéattelse har lamnats den

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 10 AB, org.nr 559162-4845

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 10 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjodalen
Fastigheter 10 ABs finansiella stédflning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjédalen
Fastigheter 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rd&ttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedtmer &r nodvdndig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaa.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som a&r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga  uteldamnanden,  felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Ilampligheten i att styrelsen

anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

¢ utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satf som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelisens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 10
AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér utéalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjodalen
Fastigheter 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvory

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattag
bland annat att fortlépande bedoma holagets ekonomiska™

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

s§ att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets™ -

ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedébma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst-&Young ABY

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller for{ust inte ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under heia revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sarskild betydeise for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 24 aprit 2023

FredricRavrén !
Auktoriserad revisor
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