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_____ en 32:8 AB

Urbanea Kungsing
Org nr 559219-9276

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
8
9
0

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys _
- noter 11

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Urbanea Kungsangen 32:8 AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstidmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
overens med originalen.

l Jol den fﬁiiﬁ?mﬁ é’

Anna Arndt
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Urbanea Kungsiingen 32:8 AB

Org nr 559219-9276

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

dovisning.

Styrelsen aveger f6ljande arsre

11

Inneha

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver fordndringar 1 eget kapital
- kassafldodesanalys

- noter

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgit
foregaende ar.

| parentes avser

Transaction 089222115557544956116 Signed T, HJ, A4 US
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Fiarvaltningsberiittelse

Allmidint om verksamheten

ich bedriver tastighetstérvaltning fastig

Bolaget &gs av Urbanea Holding Uppsala AB, som bedriver investering
oenom sina fastighetsiigande dotterforetag.

Koncernens dvergripande styrning, f6rvaltning, finansiering, kontroll och g

transaktioner utfors av M&P Management AB.

g Newsec Property Asset Management Sweden AB och
den tekniska [Grvaltningen utfors av ett antal externa leverantdrer.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersdttningar har dirmed ej utgatt.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har intréffat under aret.

Modertoretag

Bolaget dr pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Urbanea Holding Uppsala AB
559481-7693, med site 1 Stockholm. Det dvergripande moderféreta
org nr 559201

, org nr
get dr Urbanea Fastigheter AB,

-2008, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

koncernen.

Viisentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

Beddtmning av viisentliga risker och osiékerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kéinslhighetsanalyser utfors.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttnin;

________ vilket kan ge hdgre vakanser och didrmed
minskade intidkter. Risken for 6kning eller minskning 1 vakanser och di

irmed bortfall av hyresintékter
hanterar koncernen genom god dialog med hyresgésterna f6r att bland annat fanga upp och tillg
indrade behov.

Transaction 092221 155575429561 16
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ngkm ot Mﬂd@ k@gmﬂdm som i sin tur pém_fkm ﬂdﬂt mgmwa Kmm:mmn minimerar é&gm
ay ﬁgﬂghﬂmﬂas skick, Ovriga tekniska risker sdsom

risker genom kontinuerlig kartldggning
konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar

dessa risker genom kartliggning samt en aktiv {or Vﬁhﬂmg

Samtliga fastigheter édr fullvdrdesforsékrade.

Hillbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsigare. Ansvaret omfattar savil miljoméssiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och géller gentemot hyresgiéister, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhille.

For Urbanea innebir hallbarhetsarbetet ett hinsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett ldngsiktigt ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolaget strivar efter att vara ett
fémfjm@ vad g%ﬂlm Eil%li'm ﬁﬁmmgméﬁ 'vilkm 5%:& gemmgwa aﬁﬁ é%m av wrksamh@mn

Urbanea strivar efter att minska miljépaverkan mom sttt fﬂﬁﬁghmmﬁﬂéﬁd Umm dm sw&sm aret har
Bolaget genom aktiv fGrvaltning kunnat mmska s miljépaverkan g ng av
energieffektiviseringsinitiativ och évergang till férnybara mwgikaﬁlm vm. mk@- ﬁan Ewm‘mtﬁm*
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerhg upptéljning uttérs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Ersiittningsprinciper for ledande befatiningshavare

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut.

£

Inget styrelsearvode eller avgangsvederlag har utgatt under 2024. Ledning och férvaltning av
koncernen har upphandlats genom ett f6rvaltningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676.

Hrsédttning till ledande befattningshavare och forvaltni

ingspersonal utgér endast genom arvode for
tjdnsterna enligt forvaltningsavtalet.

Framfidsutsikter och finansiella mal

er, men forvintmingarna dr att
. Bolagets verksambhet {orviintas drivas
: 5de. Hur bolaget kommer att

Beddmningen ar att den makroekonomiska utvecklingen dr fortsatt osék
den svenska ekonomin gradvis ska & ' )5

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastigh

dverskottsgraden.

Signed TS, HJ, AA, US
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Flerarsiversikt

Hyresintikier

Rérelseresultat

Resultat elter finansiella posier
Periodens resuliat

Marknadsvirde [Grvaliningsfastigheter
Uthyrningsgrad

Overskotiskgrad

Balansomslutning

Soliditet

* Por definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans [Griogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resuliat

Styrelsen [Gresldr att vinstmedlen disponeras sa att

dkning Gverfors

Betrillande bolagets verksambet, stillning

kassaflddesanalyser och noter.

Transaction 09222115557544956116
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och resultat 1 dvrigt hiinvisas ull efterféljande resultat- och balansrikningar,
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Resultatrikning Not 2024 2023

Hyresintdkter 2 2327 227
Ovriga rorelseintikter () |
Fastighetskosinader 3,4 -410 -547

Driftnetto 1 9172 | 758

Avski

Ivongar -419 -259

Bruttoresultat 1 4493 | 499
Admimsirationskostnader A 206 ()

KRiarelseresultat | 287 i 499

Resultat fran finansiella poster

o

Ovriga rintemtikier och hiknande resultatposter
Rintekostnader

el
[t
pa—
W

Summa resultat frdn finansiella poster -753 -1 313
Resultat efter finansiella poster 334 186
Bokslutsdispositioner

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Wy WD

: E :
Fated A
o

Arets resultat 102 -1 275

Arets resuliat dverensstimme

med totalresuliatet (6r bolaget.
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W
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Balansriikning

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

1a [inansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillzangar

Omsiittningstillcangar

ﬁ}.mm

Kortfristn

oa [ordringar

la skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och

Kassa

och bank

upplupna intikter

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgangar

Transaction 09222115557544956116
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eeet kapital

. st
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder tull koncernltretag
Ovriga skulder

Summa Lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder
Alduella skatteskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och [Grutbetalda mtikier

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

14

15

16

16

17

Signed TS5, HJ, A8, US

2024-12-31

7(27)
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-01-01 50
Disposition enligl stiimma

Aktiedigartliskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50
Dhsposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50

Antal aktier uppear till 50 000, Aktiernas kvotvirde ér 1 kronor.

Transachion 092221 158578440551 15

Ralanserade
vinstmedel

Arets

8(27)

resultal Summa eget kapiial

619

64
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat fére finansiclla poster

Justering [6r poster som inle ingar 1 kassallddet, mm

~-Avskrivoingar
Erhallen riinta

Erlagd réinta
Betald inkomstskait

Fériindring av kortfristiga fordringar
Farindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anligegningstillgangar
Foriindring av fordringar pa koncernbolag
Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiefigartillskott

Forindring skulder ull koncernitretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Signed TS, HJ, AA, US
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2023

1 500

259

1275
-6 178

-4 903
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RF

FR 2 - Redovisning 16r
2 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da

Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tillimpar IFRS i

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR
bolaget dr ett dotterforetag till

desskoncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaftningsviirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funitionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta 4r svenska kronor, SEK, som dven utgor rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental E{rmm‘; Tkr.

Klassificering

_lﬂg

ofristiga skulder bestar av belopp som férviintas atervinnas eller bet:
efter mer dn 12 manader riknat fran balansdagen. Omsitiningstilleangar och kortfristiga skulder

bestar av belopp som fOrvintas atervinnas eller betalas inom 12 ménader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
Fér att uppriétta finansiella rapporter krivs bedémn

&

oar vid tillimpning av redovisningsprinciper och

lgangar, skulder, intidkter och kostnader. Uppskattningar och

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa limnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dirigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av férvaltning
kassafldden samt bedémningar av aktuella marknads o O1
fastighet. Information om viktiga antaganden och osiékerhet vid virdering av f6rvaltnin
framgar av not 10.

osfastigheter

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som triitt ikraft och &r
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon visentlig f6rdndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéillning. Férdndringar i svenska regelverk under 2024 har inte heller haft
niagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som trader 1 kraft

for rakenskapsar som boérjar efter 1 januari 2025 har inte tillimpats 1 denna rapport.

Signec TS, HJ, A48 US

é
;
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Intikter

Hyresintdlkter och serviceintiéikier

Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intdkter utgdrs av intikter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintékter fran forvaltningstastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten. Hyresrabatter p@rmdim’% normalt ver kontraktets 16ptid. Undantaget ar
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfalligt b%gmngar hyresgistens fulla nytyjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrinsningen féreligger.

Intikter fran serviceavtal sasom tilldggsdebitering av virme, kyla, vatten, snérérning mm redovisas
nédr identifierade prestationsitaganden har blivit uppfyllda.

Intiikter/resultat fran fastighetsforsdlining

Resultat av fastichetsforsiljning redovisas normalt pé tilltrddesdagen om inte risker och formaé
Gvergétt till képaren vid ett tidigare tillfille. Kontrollen dver tillgangen kan ha évergatt vid ett
tidigare tillfille dn tilltridestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetstorsiilningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtﬁktgrﬁd@wmmggtseﬂ?mk@ beaktas vad som avtalats
mellan parterna betrdffande risker och fsrméner samt ﬁm&gmmng i den lopande forvaltningen.
Dirutdver beaktas omstéindigheter som kan pdverka afféirens utgang vilka ligger utanfor siljarens

och/eller koparens kontroll.

ner

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter bestdr av rinteintdkter pa fordringar och hkvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sékringsredovisning tillimpas inte.Finansiella fordringar och
finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av eftektivrintemetoden.
Effektivrantan dr den rinta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments forviintade 16ptid till den finansiella tillgdngens eller skuldens redovisade
neftovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som ér en
del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella 6ver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter Lﬁgﬁm av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande SE-_{atmaﬁﬁkt redovsas i Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas wmwd&a al{m@llt ar, med tilldimpning av de
gkatt%gmgar som &r b%ghltaée %ﬁ%ﬂ mktg%m bmhltaclﬁ pm balansdagen. Till aktuell skatt hr dven

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgingar och skulder. Temporira skillnader beaktas
infe 1 koncernmaéssig goodwill och inte heller f6r skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte ér rorelseforviry utan klassificeras som tillgangstorviry. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intressefGretag som inte
fﬁwéimﬁ’iﬁ ; aterforda mom overskadhig framtid. Vérderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgdngar eller skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
b%mknas m@d tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken

beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
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och underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de
kan utnyttjas.

FitiWﬁim_mgﬁfﬁstighﬁtm*
Definition och vérdering
?m_wltﬂimggfﬁm;_hﬁte:f dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresintiikter, véirdestegring eller
en kombination av dessa bida syften. Forvaliningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier, Fastigheter som huvudsakligen anviinds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan for materiella
anldgeningstillgdngar som inte utgdr forvaltningsfastigheter. E,?ﬁwaltnmggﬁmigh@mﬂ redovisas initialt
till ﬁmkﬂﬁhmgw%rd@ vilket inkluderar till forvirvet direkt hintérbara utgifter. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet endast om det dr véirdehdjande. Alla andra ‘Mlmmmmée
utgifter mwims som kostnad 1 den period de uppkommer. Utgifter for utbyte av identifierade
komponenter och tilligg av nya komponenter 1agg5 till det redovisade virdet néir de uppiyller
kriterierna ovan. Lpande reparationer och underhall kostnadsférs 1 samband med att utgiften
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas f"éwaminggfﬂsti gheter till anskaffningsvirde
{mkhl{ii%l amdﬁ tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell

vskrivningstider tillimpas:

Mar km? coningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Férvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas lopande. Nedskrivning gérs med det belopp varmed
tillgangens r@w%gﬂé% virde dverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
vardet av tillgdngens vmkhg& virde minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.
Forvirv I‘%E"‘%ktlvﬁ avyttring av fastighet redovisas da risker och férméner som férknippas med
dganderitten Svergar till kdparen respektive séljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltridesdagen. Kontrollen dver tillgingen kan ha dvergatt vid eft tidigare tillfédlle &n
tilltriidestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedémning av h‘mm akti G‘I‘wﬁdpﬂné beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och
formaner samt e engagemang 1 den lopande fGrvaltningen. Dirutover beaktas mmtmf:hgh%tm som kan
paverka aff"amna Lstg%ng vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll. Aven fastigheter
under uppforande och @mbyggmtmn som avses att anvindas som foérvaltningsfastigheter néir arbetena

ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

ER— Transaction 09222115557544956116 Signed TS, HJ, AL, US
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Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar utdver férvaltningsfasti;

X Bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldggningstilleangar virderas till anskaffningsvédrden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. | anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hiinforbara till
tilledngen for att bringa den péa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av

anskaffningen.

ocheter dr fysiska tillgingar som anviinds 1

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansridkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
siljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade

virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillghngen avyttrats.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforliga till bolagets férvaltningsfastigheter ses som operationella

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader for operationella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella tillgdngar 1 balansrikningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgdors
av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa dvriga skulder samt derivat med negativt verkligt vérde.
Bolaget innehar dock 6r nérvarande ng

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansréki
instrumentets avtalsmissiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

1ingen nér bolaget blir part enligt

En [inansiell tillgang

: heterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller
et forlorar kontrollen 6ver den. Detsamma giller for del av finansiell tillgang. E

kningen nér rittig

n finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslidcks.
Detsamma giller f6r del av finansiell skuld.

gang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport Gver
g endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Klassificering och initial véiirdering

med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
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som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifrian i
vliket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avg
efter fOrsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéing lo
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskatiningstidpunkten
understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for virdefluktuationer.

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgangar som inte ér derivat, som har
faststillda eller faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tilledngar viirderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for oséikra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantérsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
virderas till upplupet anskattningsvirde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedoms vid varje balansdag or att avgdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anliggningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseféretag. Finansiella

tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseftretag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
delar 1 intresseforetag om indikation pa

nedskrivningsbehov finns berdknas tillgdngens atervinning
faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillg
forsdljningskostnader inte kan anviindas grupperas tillgingarna vid provning av nedskrivningsbehov
till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden - en sa kallad

kassagenererande enhet.

rang och dess verkliga vdrde minus

En nedskrivning redovisas nér en tillgings eller kassagenererande enhets redovisade viirde Gverstiger
atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov
identifierats for en kassagenererande enhet fordelas nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill.
Direfter gbrs en proportionell nedskrivning av dvriga tillgangar som ingar 1 enheten.
Atervinningsvirdet éir det hogsta av verkligt viirde minus forsiljningskostnader och nyttjandevirde.
Vid berdkning diskonteringsfaktor som

beaktar riskfri rénta och den risk som &r férknippad med den specifika tillgangen.

av nyttjandevirde diskonteras framtida kassafléden med en

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forviintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivarer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de férvéintade kreditférlusterna for
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har dkat

forlustreserv uppgéende till 12 manaders forvintade kreditforiuster. For kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvintade kreditférlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det

betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en

Signad T8, HI, AR, UG s
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forsta redovisningstillfillet eller inte.

A ferforing av nedskrivningar

En nedsk wnmg av tillgangar som ingar i IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns
mdfakatmﬂ pa att mdg.ammgsbﬁhwm inte lingre foreligger och det har skett en foréindring 1 de
antaganden som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet. En wwmmng gors endast i den
utstricknng som tillgangens md@wsad@ virde efter atertdring inte dverstiger dm méwisad& vﬁrdﬁ
som Slmus:: ha redovisats, med mémg tor avskrivningdér sa dr aktuellt, om ing
Nedskrivningar av ﬁﬂ;;mgm lla tillgangar som redovisas till upplupet mgkaffﬂm:
tidigare skéilen till nedskr
gl

SVAr d@ M@rfms om éﬁ
ivningar inte ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran
dendren fGrvintas erhallas.

Avsittningar

En avséittning skiljer sig frdn andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsiittning redovisas 1 bﬂmsmlmmm nér é%t fimw
en %eﬁnﬂg g legal eller §11f@§1”§”1% Il forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hindelse och det ir troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kmmg for att reglera fmwlk‘tﬁlsﬂn samt en mlifm"hth
upgkmmm: av beloppet kan géras. Avséttningar gérs med det belopp som ér den biésta
uppskattningen av det som krivs for att reglera den h%fintii oa forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvintade fordelarna som koncernen vintas erhalla

frén ett kon trakt ér ldgre dn de oundvikliga kostnaderna {or att upptylla férpliktelsen enligt
kontraktet.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intriftade

kriftas endast av en eller flera osikra framtida hindelser utom

pa grund av att det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas eller inte kan beriiknas

med tillrdcklig tillforlitlighet.

Egﬁ-t kﬁpimi

orm av avtal som innebér en residual rétt 1
E@lﬁgﬁm m&gm ar %ﬁm fwdmg for aﬂa slmidw Sﬁm Shﬂém redovisas alla f6rpliktelser till att
erligea kontanter eller annan finansiell f6rpliktelse. U@ddmng till ag&m av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kﬁ%@lt&l Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Aﬂdﬂ ar 1« Dﬁm f&)mmg mdmnmg 1 mﬁ.mb{:}l&m enligt anskafiningsvirdemetoden. Detta innebir att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade virdet fr innehav i dotterforetag och intresseforetag.

Signed TS, HJ, AA, US
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Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta om
beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella

utdelningens storlek och moderbolaget har fattat
rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver

I balansrdkningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. T resultatrikningen gors pa motsvarande sétt ingen férdelning/sérredovisning av
uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare cavsett om
koncernbidraget dr limnat eller erhéllet. Erhdllna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppskjuten, skatt.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

i

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde 1 relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rérelseresultat 1 relation till periodens hyresintikter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Transaction 092221 1555T5449561 16 Stgned T5, HJ, A8, US
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024 2023

Intdkter per vasentliet intaktsslag

Hyresintikter 2262 2277
Serviceintikier 60 -

Totalt 2342 2277

Hyresavtalen dr ur ett redovisningsperspektiv atl betrakta som operationella leasingavtal dir koncernen fr leasegivare.
Hyresavialen avseende lokaler dr vanligtvis mellan 1 - 5 ar. Lingre avial efterstriivas 1 vissa situationer och [Grekommer
exempelvis i samband med investeringar och specifika verksamheter. Hyran dr olta indexreglerad. Som tilligg ull bashyran

ulgar i forekommande fall tilldgg for viirme, el och fastighetsskatt, vilket klassificeras som serviceintékter.

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppségr
december dr enligt {6ljande:

ingsbhara operationella hyresavtal per den 31

Inom 1 ar 2 164 2 408
Mellan ] och 2 ar 2 164 A
Mellan 2 och 3 ar 1 443 4017

Mot 3 Fastighetskostnader

2024 2023

Diriftskosinader -326 -155
Underhall -21 -329
Fastighetsskatt 63 -63

Summa fastighetskostinader -410) -547

Mot 4 Transaktioner med niirstiende

2024 2023

Niirstaende relationer
Urbanea Fastigheter AB
koncernen,

Inkép och forsiiljning mellan koncernfiretag
Nedan anges andelen av arets ink&p och {Grsiljning avseende koncernltretag.

Inkip 192
ST 40 192

Transaction 092221 1555754495681 16
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Not S Ersiittning till revisorerna

2024

Revisionsuppdraget T 15

Summa -15

e -

Erséitining _g;m revisorerna belastade under 2023 det udigare koncernbolaget Genova Fastigheter AB,
org nr. 550712-9324, med séte 1 Stockholm,

18(27)

2023

|

Med revistionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokldringen samt styrelsens [Grvalining och dvriga

eranskningsuppgilier som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter |
Koncerninterna rinteintikier i

Sumima |

Not 7 Rintekostnader

Rintekosinader ~T54
Koncernintern rinta ()

SUmima 2754

Riintekostnader ir beriiknade enligt effektivrintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024

Limnade koncernbidrag 4

Avséiftning till periodiseringsfond 243

Summa -248

Not 9 Skatt pa arets resultat

2024

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skail {6r dret -153

Transaction 092221155575448561 16
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-

2023

-1 531

-1 532

2023

-1 473

-1 473

2023
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2024 2023

Uppskjuten skatt, forvaliningsfastigheter -31 12

o |

Summa -] &

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatl 286 -1 286

Skatl enligt gillande skattesats (20,6%) -39 265

Skatteeffekt av;

Generell rinteavdragsbegriinsning -50 0

Elfekt av penodiseringsiond -] 0
0
3

Omviirdering av temnporira skillnader -74 N
Ej avdragsgilla kostnader 0 25

Summa redovisad skatt -184 12
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Mot 10 Farvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Omldassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende msfﬁhw,ﬁmﬁm
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Boktdr! viirde bygenader 1 Sverige

Bokitrt viirde mark 1 Sverige

2024-12-31

20(27)

14 957
10715

25672

Verkligt vii
Det verkliga vm det pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 31 Mkr. Fastigheterna har
vérderats av @b@l@ﬁﬂdﬁ extern part per 31 december 202@ Verkligt virde éﬁﬁmﬁmg som det pris som

vid balansdagen skulle erhallas vid forsalining av en tillgang eller betalas vid dverlitelse av en skuld
genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer, en form av marknadsvirde.

Virderingsprocess
Vﬁmﬁrm. av fmlhﬁm sker enligt koncernens virderingspolicy. I enlighet med denna policy gors
1mgar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fasti gh@twmi%mm Dessa
besitter méwzmm pmfmsmmﬂa kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som vérderats. Per 2024-12-31 har vérderingar utférs av Forum
Fastighetsekonomi AB. De externa virderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar. Verkligt
virde har inte framtagits {or jimforelsedret. Fastigheterna viirderas enligt virderingsprinciper fran
Samhiillsbyggarna, den svenska foreningen [or vérderare.

Vﬁrdermgstﬁkﬁ ﬁ{

impning av ortsprismetod och

osha m%méw ir baserad pa nuvirdesberdkning av
ﬁfﬂmﬁd& kasmﬂém 1 fm‘m av etton md%r 5 éy som successivt marknadsanpassats samt
nuvirdet av bedomt restvirde ar 2029. Restvirdet har beddémts genom en evighetskapitalisering av ett
upp skattat marknadsmiissigt driftnetto ar 2029. Evighetskapitaliseringen sker med ett

dir @E{twkmtmn oskrav vilket har hérletts frin den aktuella transaktionsmarknaden {6r jAmtorb
ﬁ’lﬁti ghﬂ‘tﬁr dm Sﬁmi dlmkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.

mr nuvirdeberéikning av framtida kassafldden bestar av

1a vﬁréaﬁng till verkhgt vérde 1 tre nivaer. Hierarkin for verkhgt vﬁirda * hogst
Plgm 1tet at n--mmd{g pugm pg, ggktwg marknader ﬁ:ng; 1.@1’11:151{& tillgangar, Niva 1, och lagst prioritet at
icke observerbara méam Niva 3. Niva 2 avser direkt %Hm indirekt @bmwwbﬁm indata,andra dn de
noterade priser som mgar 1 nwé 1. Et:l{% observerbara indata ska aterspegla de antaganden som
marknadsakttrerna skulle anvinda f6r att prissétta tillgdngen. Vérderingen av bolagets fastigheter har

Transaction 082221155575449561 16 Signed TS, HL AR US ——emmcssssn




Urbanea Kungsingen 32:8 AB 2127
559219-9276

skett med indata hinforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anviints 1 véirderingarna har en
visentlig inverkan pa bedomda vérden. Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som bedéms
vara marknadsméssig antas forlingas med of6rindrade villkor efter utgangen av mnevarande
kontraktsperiod medan dvriga lokalhyror justeras till en marknadsmaéssig hyresniva. Kassatlédet {or
ga och normaliserade

erdknas efter det investeringsbehov

F
E

drift- underhéalls och administrationskostnader baseras pa marknadsmaéssi

2506

utbetalningar varvid korrektion sker f6r avvikelser.Investeringar b
som beddms toreligga.

2

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 &r

Direktavkastningskrav 0,5 %

Faktisk utgdende arshyra 1 576 kr/kvm

Forviantat normaliserat driftnetto 1 488 kr/kvm

Aktuell ekonomisk vakansgrad 0 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Kinslighetsanalys for fastighetsvirdering

Vid forindrade icke observerbara indata skulle det beddmda verkliga virdet férdndras enligt tabellen
nedan. Notera att en parameter séllan dndrar sig isolerat, utan olika antaganden dr sammankopp
&E‘? kﬁg S ﬁ

[6de och avkastningskrav.

Foérindring +/- %
Kalkylrdntan & Direktavkastningskrav +10,0
Kalkylrintan & D -10,0

T r,.% ﬁ S ﬁ g g% ﬁ“@i @%222 E ;ng g?’ﬁ M%S%Eﬂ 3% S% gﬁ E{:l TS; %‘% J.jt M? u g RN AN w8 e o100 M 1wt i e 11 S | R 1 S S S| S 411 S
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Not 11 Bygenadsinventarier

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskalTningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets [Brindringar
~Avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
~Under dret nedlagda kostnader
Under dret genomférda omidrdelningar

Utgdende nedlagda kosinader

Uppskjuten skatt

skillnaden mellan a ena sidan den inkomsiskatlt som har redovisats 1 resultatrikn

som beléper sig pd verksamheten utgbrs av

Temporira skillnader, [6rvaltningslastigheter

Totalt

-1 00

273

bod
Fod
F5

2024-12-31
97

-7

22(27)

2023-12-31

2023-12-31

18
19
(0

27

2023-12-31
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Not 14 Firsiag till vinstdisposition

e Till arsstdmmans [Orfogande star fBljande vinstmedel;
g‘ Balanserat resultat 13 763
. Arets resultat 101 900

Totalt 115 663

Styrelsen [Oreslar att vinstmedlen disponeras enligt (6ljande:

Balanseras 1 ny rikning 115 663

Tolalt 115 663

Mot 15 Ohbeskattade reserver

2024-12-31 2025-12-31

Periodiseringsfond 400 152

SRR SRR s araseesranoa.

Totalt 400 152

Eﬁggﬁﬁd TS;%J;M?QS o,
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Not 16 Upplaning

Riintebirande skulder

Lianglristiea skulder

Skulder till koncernforetag

2024-12-31

24(27)

2023-12-31

SUMINA {) 1% 496

Kortiristiga skulder
Skulder ull koncernloretag

S
—
P
v ]
P

Summa

= | o
Ld e
iﬁ
N2

sunma riantebiirande skulder

Fortall m{mr
Den fﬁ@l av langlristiga skulder som forfaller till betalning mellan tva och fem

5%?&@? ma E{i}mmf@mmg

oo R N st
W:
i

S

oh

Finansiell riskhantering
L}k&f@ﬁﬂzmmsk

hml‘tﬁms Inom ramen fm ém ﬁlmmmrmgsmmmgé SO hnﬂg fm Urmmwmm@mm Lég
beldningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begriinsar denna risk och innebér dven mindre
ﬁm@%ﬁnsﬁgh% Det Overgripandet malet dr att ha en kostnadseftektiv finansiering inom

kﬁmemm JKoncernens ﬁnmsim‘mg dr sdkrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bmk Lan fran bank tas centralt 1 koncernen varpa krediterna allokeras vidare
genom koncernintern utldning. Redan ingéngna avtal mjliggdr atminstone ett fordubblat
f%ﬂghﬁgbﬁs tand att f’armémmﬁwr denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov.Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmétt kopplade till koncernens konsoliderade
resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla gédam Covenants per den 3], dw@mb er 2024
och fram till avervandet av érgmdwémmﬂﬁ hmm i?m’ kanmmmw ; ane ; : av IEEWI" Itets-
och finansiermgsbehov upp D
hinsyn till berdknade in- mh mﬂ@dm av hkmw:, med:

Rinterisk

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat rdntenetto som en 6ljd av f6rindrade marknadsréntor.,
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebérande skulder, [ramst av nivin pa
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
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aktuella b1 g rma. Koncernens finansieringsstr E-:s,mga dr utformad {or att uppr
ﬁmmmtm inom gwma mhﬂmm Lé‘im ﬁ%ﬂ ls;m-ltlmtmli och den vidare allokeringen gﬁnmﬁ
koncerninterna lan 16per med en rorlig rdnta (Stibor 3 man) for alla lanen.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgdra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikier 16 752
Ovriga poster 15 0

Summa 31 752
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Not 18 Stiillda siikerheter

2024-12-3] 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 17 000 18 496

sSumma stéllda sdkerheter 17 000 &5 4496

Mot 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolagel har e] nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

Mot 20 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.

Transaction 09222115557544856116
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natur nedan

atum som framgar av digital sig

728

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557544956116 Signed TS, HJ, 84, US
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Titfany Strand (TS) Henrik Jussi-Pekka (HJ)
M&P Asset Management AB L MPAM

Company reg, no. 556751-8856 Hio@mpam.se
fs@mpam.se |  +46 70-607 86 30
+46704546546 |

Banp

The name returned by Swedish BankiD was "TIFFANY | JUSSI-PEKKA"

STRAND" L Signed 2025-04-30 07:28:50 CEST (+0200)
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Anna Arndt (AA) | Ulf Strauss (US}

MPAM | Allians Revision & Redovisning AB
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+46 (0) 72-2087723 | +468-509 064 49
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REVISIONM & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Org.nr 559219-9276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Urbanea Kungséiingen 32:8 AB {or rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfiatining har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Urbanea Kungsingen 32:8 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen fr {6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorss ansvar. Jag dr oberoende 1 {6rhallande till Urbanea

kungsiingen 32:8 AB ligt dessa krav.

cenhigt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar en

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor vars uppdrag
upphérde i fortid och som ldmnat en revisionsberiittelse daterad 2024-05-31 med omodiherade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimplig
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en nimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanfi for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsingpektionens webbplats:
www,revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskriviung dr en del av revisionsberiittelsen.

Urbanea Kungsingen 32,8 AB, Org.nr 559219-9276
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REVISION & REDOVISRING

Rﬁ.,p-ﬂ?t om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltni
Kungsingen 32:3 AB

ng for Urbanea

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nlirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 férhallande till Urbanea Kungséngen 32:8 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 Gvrigt fullgjort mitt yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget ll dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid {orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Ar fSrsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr uiformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedSma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot viisentligt
avseehde:

- foretagit nagon atglird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust, och ddrmed mitt uitalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hoig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller firlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av fOrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D

Stockholm den dag som framgdr av min digitala underskrift

UL Strauss
Auktoriserad revisor

Filjande handlingar fogas till revisionsberitielsen:
Kopia av fidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen
Kopia av underriftelse anligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen
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